UMOWA NR ...../KT/2022
zawarta w dniu w Jarostawiu pomigdzy:

§ 1 Strony umowy
Spotdzielnig Mieszkaniowg majacg siedzibe w Jarostawiu przy ul. Poniatowskiego 45C,
NIP: 792-000-34-66, REGON: 000654925, reprezentowang przez:
1.
2.

jako Zamawiajacym, a:

zwanym w dalszym ciggu ,,Wykonawca”

§ 2 Przedmiot umowy
1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania w ramach wykonaw-
stwa remont balkonow n/w budynkéw mieszkalnych :

) Remont balkonow )
Lp. Obiekt szt Uwagi
1. |os. Kombatantow 6 25 180 x 85 cm
2. | o0s. Kombatantow 7 25 180 x 85 cm
RAZEM: 50

2. W zakres prac wchodzi¢ bedzie:
- wykonanie wszystkich niezbednych prac rozbidrkowych,
- przerobienie mocowan istniejgcych balustrad,
- wykonanie izolacji przeciwwodnej wraz z obrobka blacharska,
- wykonanie oktadzin ceramicznych,
- prace wykonczeniowe (szpachlowanie podniebien ptyt, malowanie balustrad),

3. Zakres wykonywanych prac na poszczegolnych budynkach bedzie kazdorazowo uzgad-

niany pomig¢dzy Zamawiajacym a Wykonawca.
4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy z nalezytg starannoscia

zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie zasadami wiedzy technicznej i sztuki budow-

lanej, obowiazujacymi przepisami i polskimi normami oraz do oddania przedmiotu ni-
niejszej umowy Zamawiajgcemu W terminie w niej uzgodnionym.

5. Wykonawca zapewnia, ze posiada niezbedng wiedze fachowa, kwalifikacje, doswiad-
czenie, mozliwo$ci 1 uprawnienia konieczne do prawidlowego wykonania umowy 1 be-
dzie w stanie nalezycie wykona¢ roboty budowlane na warunkach okreslonych w umo-
wie.

6. W celu nalezytego wykonania umowy Wykonawca postuzy si¢ wykwalikowang kadra
robotniczg wraz z nadzorem i sprzgtem i materiatami niezbednymi do wykonania robot
w stopniu w jakim wymaga tego ich jakos¢.

7. Wykonawca zobowiazany jest zglasza¢ Zamawiajacemu do sprawdzenia wszystkie
wykonane roboty budowlane ulegajace zakryciu badz zanikajace.
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§ 3 Termin realizacji umowy

Ustala si¢ termin wykonania przedmiotu umowy:

- rozpoczecie 01.04.2022 r.

- zakonczenie 30.07.2022 r.
Szczegotowe terminy realizacji robot na poszczego6lnych obiektach okresla har-
monogram stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Za termin wykonania przedmiotu umowy uznaje si¢ zakonczenie wszystkich rob6t bu-
dowlanych, wykonanie wszelkich wymaganych odbioréow cze$ciowych, wywiezienie
materialow z rozbiorki, uporzadkowanie terenu budowy oraz skompletowanie dokumen-
tacji powykonawczej.
Zgloszenia do odbioru Wykonawca obowigzany jest zglosi¢ Zamawiajgcemu po uprzed-
nim potwierdzeniu osiggni¢ciu gotowosci do odbioru przez inspektora nadzoru.

§ 4 Podwykonawcy
Strony umowy postanawiajg, ze do skutecznego zawarcia przez Wykonawce umowy o
roboty budowlane z podwykonawca niezbedna jest zgoda Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do przedktadania Zamawiajagcemu w jego siedzibie projek-
tow umow z podwykonawcami wraz z pelng dokumentacja dotyczaca robdt stanowia-
cych przedmiot tych projektow.
Do przedktadanych projektow i dokumentacji Zamawiajacy w terminie 14 dni od daty
ich otrzymania ma prawo zlozy¢ na pisSmie sprzeciw lub zastrzezenie, ktorych tres¢ jest
bezwzglednie wigzaca dla Wykonawcy.
Wykonawca zobowigzany jest do przediozenia Zamawiajacemu projektu umowy z pod-
wykonawcg po wniesieniu zmian wynikajacych ze zgloszonego sprzeciwu lub zastrze-
zen.
Nie zlozenie poprawionej umowy w terminie 14 dni od zgloszenia zastrzezen lub sprze-
ciwu skutkuje ztozeniem przez Zamawiajacego oswiadczenia o odmowie udzielenia
zgody na zawarcie umowy z podwykonawca.
Stwierdzenie przez Zamawiajgcego, ze prace wykonywane sg przez niezaakceptowanego
przez niego - zgodnie z § 4 - podwykonawce uprawnia Zamawiajgcego do wstrzymania
wyplaty wynagrodzenia Wykonawcy do czasu koncowego dokonania odbioru robot i
ostatecznego rozliczenia robot.
W przypadku zawarcia umowy przez podwykonawce z dalszym podwykonawca wyma-
gana jest zgoda Zamawiajacego. Do jej uzyskania na zasadach okreslonych w ust. 1-6,
zobowigzany jest Wykonawca.
Akceptacja umowy zawarte] pomiedzy Wykonawcg 1 podwykonawcg zostanie stwier-
dzona na pi§mie poprzez ztozenie o§wiadczenia przez Zamawiajgcego.
Suma wynagrodzenia brutto dla podwykonawcéw z tytutu powierzonych im przez Wy-
konawce robot, nie moze przekroczy¢ tacznie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy okre-
slonego w niniejszej umowie.

§ 5 Obowiazki Wykonawcy

. Wykonawca zobowigzuje si¢ zrealizowa¢ przedmiot umowy okreslony w § 2 zgodnie z

opisem zawartym w niniejszej umowie oraz zgodnie z:
a. warunkami wynikajacymi z przepiséw technicznych, prawa budowlanego oraz bhp,
b. wymaganiami wynikajgcymi z obowigzujacych Polskich Norm i aprobat technicznych,
c. harmonogramem rzeczowo-finansowym stanowigcym Zatgcznik nr 1 do umowy.
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy, o ktérym mowa w § 2, Z ma-
teriatow 1 urzagdzen wiasnych. Materialy uzyte do realizacji przedmiotu umowy muszg
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by¢ dopuszczone do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownic-
twie zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r.
Nr 243 poz. 1623 z p6zn. zm.).Wyklucza si¢ stosowanie materiatdow zamiennych nie po-
chodzacych z oferowanego systemu lub nie odpowiadajacych normom, §wiadectwom,
itp. lub przeterminowanych .

W przypadku stwierdzenia nagminnego stosowania odstgpstw od technologii wyko-
nywania robdt pogarszajacych jakos¢ i1 trwato$¢ wykonywanych robot.

Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od umowy bez prawa odszkodowania ze strony Wyko-
nawcy.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ teren robot przez caly czas realizacji przed
miotu umowy.

. Wykonawca od momentu przekazania terenu zobowigzany jest do zajecia i zagospoda-
rowania terenu budowy, zorganizowania zaplecza budowy oraz tacznosci telefoniczne;j
na teren budowy i zaplecza stosownie do potrzeb. Wszystkie roboty i czynno$ci z tym
zwigzane, rOwniez opracowanie i uzgodnienie wymaganej dokumentacji, Wykonawca
wykona na wlasny koszt 1 we wlasnym zakresie. Wykonawca odpowiada za zajety teren
budowy. Zamawiajacy zapewnia dostawe wody 1 energii elektrycznej (230V) odpflatnie.
Kierownik budowy zobowigzany jest sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie, przed
wprowadzeniem na budowe, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajac
specyfike obiektu budowlanego 1 warunki prowadzenia rob6t budowlanych. Wykonawca
zapewnia biezacy dozor nad prowadzonymi robotami przez kierownika budowy oraz
jego biezacy kontakt z nadzorem inwestorskim.

. Wykonawca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za zapewnienie i przestrzeganie warunkow
bezpieczenstwa oraz za wystgpienie niepowolanych zdarzen w czasie wykonywania
prac.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do:

a/ usunigcia wszystkich ewentualnych kolizji wystepujacych na terenie budowy i pokry-
cia kosztow z tym zwigzanych

b/ zapewnienia jak najmniejszej uciazliwosci prowadzonych robot dla okolicznych
mieszkancow,

¢/ zapewnienia 1 zabezpieczenia doj$¢ mieszkancow

d/ stosowania technologii i sprzetu nie powodujacych przekroczen dopuszczalnych norm
zapylenia 1 natezenia halasu;

Wykonawca wykona kazdorazowo tymczasowe wygrodzenie miejsca prac bez oddziel-
nego wynagrodzenia z tego tytulu jak rowniez niezbgdne oznakowanie informujace o
prowadzonych robotach i zagrozeniu. Wykonawca ponosi odpowiedzialno§¢ wobec Za-
mawiajacego 1 0sob trzecich za szkody 1 zdarzenia powstale w trakcie realizacji umowy.
. Wykonawca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony w okresie realizacji umowy od odpowie-
dzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej na kwote nie
mniejsza niz 500.000 z1 i1 ze ubezpieczenie to obejmuje rowniez dzialania podwykonaw-
coOw.

. Wykonawca zobowigzany jest do zglaszania inspektorowi nadzoru inwestorskiego do
odbioru robot zanikajacych 1 ulegajacych zakryciu. Nie zgloszenie tych robdt inspekto-
rowi daje podstawe Zamawiajgcemu do zgdania odkrycia robot 1 przywrdcenia stanu po-
przedniego na koszt i ryzyko Wykonawcy.

. Wykonawca obowigzany jest do realizowania prac budowlanych zgodnie z warunkami
BHP zatrudniajac pracownikow posiadajacych aktualne przeszkolenie, wazne badania
lekarskie oraz do utrzymywania na biezaco czystosci 1 porzadku w miejscu prowadzenia
rob6t oraz do umieszczenia w widocznym miejscu tablicy informacyjnej.
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Po zakonczeniu robdt Wykonawca zobowigzany jest zlikwidowac zaplecze budowy,
uporzagdkowa¢ teren budowy i przekaza¢ go Zamawiajgcemu w terminie ustalonym na
koncowy odbidr robot.

Wykonawca zobowigzany jest do przekazania dokumentacji powykonawczej Zamawia-
jacemu przed terminem odbioru koncowego.

\Wykonawca zobowigzuje si¢ do udziatu w czynnosciach przegladéow gwarancyjnych .

§ 6 Obowigzki Zamawiajacego
Wprowadzenie Wykonawcy na plac budowy, na podstawie protokotu przekazania terenu
budowy, w ciggu 15 dni od daty zawarcia umowy.
Zamawiajacy zobowigzuje si¢ przekazywac plac budowy sukcesywnie stosownie
do postgpu prac.
Zapewnienie nadzoru inwestorskiego.
Przystapienie do odbioru przedmiotu umowy w ciggu 14 dni od daty pisemnego zawia-
domienia Zamawiajgcego o osiagnigciu przez Wykonawce gotowosci do odbioru kon-
cowego.
Zaptata ustalonego wynagrodzenia za odebrane roboty.
Zapewnienie placu niezbednego do ustawienia zaplecza magazynowego na terenie placu
budowy, pomieszczenie socjalne w piwnicy budynku, punkt poboru energii 230V oraz
wody (odptatnie).

§ 7 Wynagrodzenie
Podstawg wynagrodzenia bedzie kosztorys powykonawczy.
Wartosci robot na poszczegolnych budynkach wg przedtozonych kosztoryséw
ofertowych oraz negocjacjach wynosza:

. Wartos¢ robot
Lp. Obiekt brutto
1. os. Kombatantow 6
2. 0s. Kombatantow 7
RAZEM :

Wstepnie ustala si¢ warto$¢ robot na kwote:
slownie:

Zamawiajacy w trakcie realizacji umowy moze zleci¢ do wykonania roboty
dodatkowe ktore rozliczone beda w oparciu o nastgpujace nosniki cenotworcze :

e naklady rzeczowe wg KNR
stawke robocizny

e koszty ogolne (R+S)

o koszty zakupu
zysk (R+S+KO)

Koniecznos$¢ wykonania robot dodatkowych potwierdza¢ musi zaakceptowany przez Za-
mawiajacego protokot koniecznoscei.

Rozliczenie za wykonane roboty odbywac¢ si¢ bedzie w dwoch etapach. Etap | po za-

konczeniu robdt na pierwszym budynku, dokonaniu odbioru i zaangazowaniu w nastepnym



etapie. Etap II po odbiorze koncowym catosci robot i usunieciu ewentualnych wad stwier-
dzonych podczas odbioru.

Podstawa do wystawienia 1 przyjecia faktury za obiekt bedzie protokot odbioru tych

robot. W przypadku gdy podczas odbioru robdt stwierdzono wady lub usterki w przedmio-
cie umowy 1 wyznaczono Wykonawcy termin na ich usunigcie, informacje¢ o tym zamiesz-
cza si¢ w protokole odbioru. W takim przypadku podstawg wystawienia 1 przyjecia faktury
bedzie potwierdzone przez Zamawiajacego wykonanie usunigcia wady lub usterki przez
Wykonawcg umowy, na okoliczno$¢ czego dokonuje si¢ stosownej adnotacji w protokole
odbioru, ktéry podpisuja przedstawiciele obu stron. Strony nie przewiduja w poszczegol-
nych etapach robot odbiorow 1 rozliczen robdt wykonanych czesciowo.

2.

~

Naleznosci Wykonawcy z tytutu realizacji umowy ptatne bedg przelewem na jego ra-

chunek w terminie do 30 dni od dostarczenia do siedziby Zamawiajgcego prawidtowo

wystawionej faktury VAT za odebrane roboty.

Fakture wystawiong na:

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Jarostawiu
ul. Poniatowskiego 45C
37-500 Jarostaw
NIP : 792 -000-34-66

nalezy ztozy¢ w Spotdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu ul. Poniatowskiego 45C pok.
nr 1 (sekretariat)
Za date zaptlaty strony uznaja dat¢ zlozenia przez Zamawiajacego polecenia przelewu
bankowego na rachunek Wykonawcy.
W przypadku zatrudnienia podwykonawcow przed dokonaniem zaptaty przez Zama-
wiajcgo za wykonanie przedmiotu umowy, Wykonawca zobowigzany bedzie do przedto-
zenia Zamawiajacemu pisemnych o$wiadczen podwykonawcow o uregulowaniu przez
Wykonawceg wobec podwykonawcdw wszelkich zobowigzan i ptatnosci, oraz o zrzecze-
niu si¢ jakichkolwiek roszczen podwykonawcdéw w stosunku do Zamawiajgcego.

. Zamawiajacy o$§wiadcza, ze posiada niezbedne $rodki do uregulowania naleznosci Wy-

konawcy.

§ 8 Odbiér przedmiotu umowy
Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajacego o osiggnieciu gotowo-
sci do odbioru koncowego przedmiotu umowy.
Przez gotowos$¢ do odbioru rozumie si¢ takze skompletowanie dokumentacji powyko-
nawczej.
Z czynnosci odbioru sporzadzony zostanie protokot podpisany przez strony umowy.
Jesli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady dajace si¢ usungé, to Zama-
wiajgcy odméwi odbioru do czasu ich usunigcia 1 wyznaczy termin na ich usunigcie.
Jesli w toku czynno$ci odbioru zostang stwierdzone wady nie dajace si¢ usung¢ Zama-
wiajacy ma prawo odstgpi¢ od umowy lub zada¢ obnizenia wynagrodzenia w odpowied-
nim stosunku.
Zamawiajacy moze podja¢ decyzje o przerwaniu czynnos$ci odbioru, jezeli w czasie tych
czynnos$ci ujawniono istnienie takich wad, ktore uniemozliwiajg uzywanie przedmiotu
umowy zgodnie z przeznaczeniem - az do czasu usunigcia tych wad.
Po odbiorze koncowym robdt zaczyna biec termin rekojmi i gwarancji.
Wykonawca zobowigzany jest by¢ przy odbiorze osobiscie lub wyznaczy¢é w tym celu
upowaznionego pisemnie pelnomocnika. Nieobecnos¢ Wykonawcy lub pelnomocnika
nie wstrzymuje czynnosci odbioru, Wykonawca traci jednak w tym wypadku prawo do
zgloszenia swoich zastrzezen i zarzutéw w stosunku do wyniku odbioru.
Warunkiem odbioru konicowego bedzie:



wykonanie wszystkich rob6t wchodzacych w przedmiot zamowienia,

usuniecie wszystkich wad stwierdzonych w trakcie czynnos$ci odbioréw robot,

wykonanie czynnosci o ktorych mowa w § 6 ust 12,

przekazanie Zamawiajgcemu przez Wykonawce:

1. dokumentacji powykonawczej,

2. instrukcji, opisow, kart gwarancyjnych zamontowanych urzadzen, aprobat,
atestow, certyfikatow 1 innych dokumentéw potwierdzajacych dopuszczenie
do stosowania w budownictwie uzytych materialéw i urzadzen,

oo

§ 9 Kary umowne

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a. za zwloke w wykonaniu rob6t w terminie okreslonym w § 4 ust. 1 umowy kare w
wysokosci 0,3 % warto$ci wynagrodzenia brutto liczong od wartosci robot na
obiekcie w ktorym zwloka wystapita za kazdy rozpoczety dzien zwtloki.

b. za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze robdt lub w okresie
gwarancji i r¢kojmi, kar¢ w wysokosci 0,2 % wartoSci wynagrodzenia brutto li-
czong od wartosci robot na obiekcie w ktorym wada wystagpita za kazdy rozpo-
czety dzien zwloki liczonej od dnia wyznaczonego na usunigcie wad;

C. za odstgpienie przez Zamawiajacego od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy kare w wysokosci 10,0 % wartosci wynagrodzenia brutto okreslone-
go w § 9 ust. 2. Wysoko$¢ ta jest niezmienna bez wzgledu na to na jakim etapie
realizacji
nastapi odstgpienie od umowy.

d. za wprowadzenie podwykonawcy na teren budowy bez zgody Zamawiajacego
o ktorej mowa w § 4 kare umowng w wysokosci 10 000 zt.

2. Wykonawca wyraza zgode na potracanie kar umownych z naleznego wynagrodzenia, o
ktérym mowa w § 9 ust.2.

3. W razie, gdy kary umowne nie pokryja poniesionej szkody Zamawiajacy zachowuje
mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania uzupetiajacego na zasadach przewidzianych w
Kodeksie Cywilnym.

4. Zamawiajacy moze odstagpi¢ w trybie natychmiastowym od umowy z przyczyn lezacych
po stronie Wykonawcy, jezeli:

a. zwloka w wykonaniu przedmiotu umowy przekroczy 14 dni,

b. wystapi przerwa w wykonywaniu robot, wynikajgca z przyczyn lezacych po stro-
nie Wykonawcy, dluzsza niz 10 dni.

5. Kary umowne okre§lone w ust. 1 pkt. a, b beda naliczane niezaleznie od siebie i podle-
gajg sumowaniu.

§ 10 Gwarancja jakoSci

1. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego z tytulu rekojmi za wady
przedmiotu umowy zgodnie z przepisami art. 556 - 576 Kodeksu Cywilnego. Uprawnie-
nia z tytutu rgkojmi za wady fizyczne w przedmiocie umowy trwajg trzy lata poczawszy
od daty odbioru robot ostatniego obiektu, bedacego przedmiotem niniejszej UMOWY.

2. Jako rozszerzenie odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady, udziela on
Zamawiajacemu gwarancji jakosci na cato$¢ wykonanych robdt budowlanych bedacych
przedmiotem umowy. Okres gwarancji ustala si¢ na poczawszy od daty odbioru
robot ostatniego obiektu, bedacego przedmiotem niniejszej umowy. Niniejsza umowa
stanowi dokument gwarancyjny.

3. W okresie rekojmi i gwarancji, w ramach obu udzielonych zabezpieczen, Wykonawca
zobowiazuje si¢ do bezptatnego (na swoj koszt i we wlasnym zakresie) dokonania wszel-
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kich napraw gwarancyjnych, ktorych koniecznos¢ zgtosi Zamawiajacy i wykona je nie-
zwlocznie, nie pozniej jednak niz w ciggu 14 dni od pisemnego wezwania do ich wyko-
nania. Wyjatkowo moze by¢ ustalony z Zamawiajgcym inny termin wykonania napraw
gwarancyjnych.

Wady powodujace powstawanie przeciekoOw lub grozace awarig usuwane beda bez-
zwlocznie.

. Naprawy gwarancyjne obejmujg ponowne wykonanie wadliwie wykonanych robét bu-

dowlanych oraz usuwanie przez Wykonawce wad lub/i usterek materiatowych z
uwzglednieniem wad w robociznie w wykonanym przedmiocie umowy, ktore zmniejsza-
ja warto$¢ uzyteczna, techniczng 1 estetyczng przedmiotu gwarancji ze wzgledu na cel
oznaczony w umowie albo wynikajacy z jego przeznaczenia.

. W przypadku zaistnienia wady lub/i usterki w wykonanym przedmiocie umowy, ktora

powoduje koniecznos¢ bezzwlocznego zabezpieczenia 1 usunigcia powstatej szkody -
Wykonawca w ramach w.w. zabezpieczen zobowigzany jest do jej natychmiastowego
usuniecia.

. Wykonawca nie moze odmowi¢ napraw gwarancyjnych bez wzgledu na wysokos¢ kosz-

tow z tym zwigzanych.

. Zamawiajacy moze realizowa¢ uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmio-

tu umowy niezaleznie od uprawnien wynikajacych z gwarancji.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody, ktore powstang w przedmio-

cie umowy podczas wykonywania napraw gwarancyjnych.

. Pomimo wygasniecia gwarancji lub r¢kojmi Wykonawca zobowigzany jest do wykonania

napraw gwarancyjnych, ktorych koniecznos¢ zostata zgloszona przez Zamawiajacego w
okresie trwania gwarancji lub rekojmi.

O wykonaniu naprawy gwarancyjnej Wykonawca niezwtocznie zawiadomi Zamawiajg-
cego na pismie. Zakonczenie napraw gwarancyjnych powinno by¢ stwierdzone w sto-
sownym protokole.

Niezaleznie od przystugujacych Zamawiajagcemu kar umownych okreslonych w

§12 ust.1 pkt.b), po bezskutecznym uptywie terminu na wykonanie napraw gwarancyj-
nych,

Zamawiajacy moze wykonac¢ je we wlasnym zakresie (zast¢pczo zleci¢ innemu
wykonawcy), a kosztami z tego tytutu obciazy Wykonawce, ktory zobowigzany bedzie
pokry¢ koszty przewyzszajace zabezpieczenie, o ktérym mowa w §14 w terminie 7 dni
od otrzymania wezwania.

W okresie 30 dni przed uplywem ustalonego w umowie terminu gwarancji, na wniosek
Zamawiajacego odbedzie si¢ z udzialem Wykonawcy przeglad gwarancyjny robot bu-
dowlanych bedacych przedmiotem umowy. Na t¢ okolicznos$¢ zostanie sporzadzony i
podpisany przez strony umowy protokét z przegladu gwarancyjnego. W przypadku
stwierdzenia w trakcie przegladu gwarancyjnego wad lub/i usterek w przedmiocie umo-
wy, Wykonawca zobowigzany bedzie do ich usunigcia w trybie okre§lonym w niniej-
szym paragrafie.

Gwarancja i r¢gkojmia, ktorej Wykonawca (Generalny Wykonawca) udzielil Zamawiaja-
cemu obejmuje swym zakresem roboty wykonane przez podwykonawcow z pomocy kto-
rych korzystatl w trakcie realizacji umowy.

§ 11 Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Wykonawca wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 6 %
wynagrodzenia brutto oznaczonego w § 9 ust 1 tj.



2.

3.

30% kwoty wymienionej w ust. 1 stuzy zabezpieczeniu roszczen z tytutu rekojmi za wa-
dy zostanie zwrocone nie pdzniej niz w 15 dniu po uptywie gwarancji.

Pozostala czgs¢ stuzy pokryciu roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego wyko-
nania umowy 1 zostanie zwrocona w ciggu 30 dni od daty odbioru koncowego robét i
uznania przez Zamawiajgcego, ze przedmiot umowy zostal wykonany nalezycie.

§ 12 Zmiana umowy
Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania nastepujacych zmian w umowie i okresla ich
warunki:

a. Wprowadzenie do przedmiotu zaméwienia 1 do dokumentacji projektowej zmian. Zmia-

ny beda mozliwe w przypadku ich akceptacji przez projektanta oraz Zamawiajgcego i
bedg wynikaty ze zmian ustaw lub rozporzadzen regulujacych realizacje przedmiotu
zamoOwienia lub niezbednych ze wzgledu na konieczno$¢ prawidtowego wykonania
przedmiotu zamowienia zgodnie z przysztym sposobem uzytkowania i warunkami
technicznymi.
Jezeli w wyniku wprowadzonych zmian do przedmiotu zamowienia 1 do dokumentacji
projektowej wynikng roboty zamienne, zaniechane lub dodatkowe niezbedne do wyko-
nania, mozliwa bedzie zmiana naleznego Wykonawcy wynagrodzenia, w formie: anek-
su Ewentualna zmiana wynagrodzenia wynikajaca z powyzszych zmian w przedmiocie
umowy ustalona zostanie zgodnie z zasadami okreslonymi w ppkt. c.

b.Zmiana terminu wykonania przedmiotu umowy mozliwa bedzie w przypadku koniecz-
nosci wykonania robdt zamiennych, dodatkowych lub wstrzymania wykonywania cato-
Sci lub czesci robot na skutek okolicznosci niezaleznych od Wykonawcey, w szczego6lno-
Sci takich, jak:

o dlugotrwaty okres wystepowania nadzwyczajnie niekorzystnych warunkéw atmosfe-
rycznych uniemozliwiajacych prowadzenie robot takie jak majace miejsce na obsza-
rach dziatania Wykonawcy powddz , mrozy, ulewne deszcze badz opady $niegu o
duzych rozmiarach 1 sile oddziatywania

o przyczyny organizacyjne, tj. brak petnego dostgpu do terenu budowy,

o przyczyny losowe (np. huragan, lub inne kataklizmy),

o konieczno$¢ wprowadzenia do przedmiotu zamoéwienia i do dokumentacji zmian,

o ktorych mowa w ppkt a,

Podstawg dokonania powyzszych zmian bedzie potwierdzenie w dokumentacji budowy,

przez inspektora nadzoru lub projektanta: wystapienia w/w okolicznoséci uzasadniaja-

cych wstrzymanie robot, okresu wstrzymania robdt wplywajacego na zmiang terminu 1

sporzadzenie protokotu koniecznosci — zatwierdzonego przez Zamawiajgcego, a nadto
stosowne podpisane aneksy do umowy. Prace dodatkowe 0 wartosci nie przekraczajace;j

10% warto$ci umownej robot

na danym obiekcie nie stanowig podstawy do zmiany terminu.

C.Zmiana naleznego Wykonawcy Wynagrodzenia w odniesieniu do robdt zamien-
nych/dodatkowych - w przypadku, o ktérym mowa w ppkt. a — ustalona zostanie we-
dhug nastepujacych zasad:

e za podstawe kalkulacji przyjete zostang ceny jednostkowe z kosztorysu ofertowego,

a ilosci robot na podstawie przedmiaru,

e jezeli roboty nie wystepowaly w kosztorysie ofertowym, a sg niezbedne do rozlicze-

nia robot zamiennych/dodatkowych, podstawg kalkulacji beda:
- dane wyjsciowe do kosztorysowania z kosztorysu ofertowego w zakresie kosztow
robocizny, narzutu kosztow posrednich i zysku,



- ceny materiatow 1 sprzetu nie wyzsze niz $rednie ceny z cennikow SEKOCEN-
BUD na dany kwartat w danym roku, a dla materialow lub dostaw specjalistycz-
nych wg faktur zakupu lub kalkulacji wiasne;.

- naklady robocizny i naktady rzeczowe z odpowiednich katalogow (KNR-6w), a
dla robdt specjalistycznych wg kalkulacji wiasne;.

§ 13 Postanowienia koncowe

1. W przypadku utrzymywania si¢ stanu epidemii na terenie kraju 1 zwigzane z tym ewen-
tualne ograniczenia uniemozliwiajace lub utrudniajgce prowadzenie prac strony dokona-
ja aktualizacji umowy stosownie do wystepujacych okolicznosci.

2. Do spraw nie uregulowanych w umowie majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilne-
go, kodeksu postgpowania cywilnego, ustawy prawo budowlane jak rowniez zapisy za-
warte w specyfikacji przetargowej

3. Spory wynikajace z umowy rozpatrywac begdzie sad powszechny wlasciwy dla siedziby

Zamawiajgcego.

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach - w tym 1 dla Wykonawcy 1 2 dla Zamawiaja-

cego.

ok

(Zamawiajacy) (Wykonawca)

Wykaz zalacznikéw do umowy:
1. Zalacznik nr 1: Harmonogram rzeczowo-finansowy.
2. Wykaz materiatow uzytych do realizacji przedmiotu umowy.



Zalacznik nr 1

Harmonogram rzeczowo-finansowy
Remont balkonow

Obiekt
L Ilos¢é Rozpoczecie Zakonczenie
P balkonow robot robot
Remont balkonéw
1. |os. Kombatantéw 6 25
os. Kombatantow 7 25
(Zamawiajacy) (Wykonawca)
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Zalacznik nr 2

Wykaz materialow uzytych do realizacji
przedmiotu umowy

(wyszczegolnic producentow, charakterystyczne parametry, kotnos¢ aplikacji itp.)

- izolacja powtokowa balkonu:
mikrozaprawa uszczelniajgca 2x Weber.tec 824

- obrobki blacharskie:

blacha nierdzewna gr. min 0,5mm ulozona na masie Weber.tec 91 1-plastikol 1

- oktadzina ceramiczna, klej elastyczny, fuga:
np. Tubgdzin tartan 12, klej Ceresit CM 17, fuga Ceresit CE 43

- farby do powierzchni metalowych (balustrady):
2x farby chlorokauczukowe

- farby fasadowe:
1x grunt Cersanit CT17, 2x farby krzemianowe

- system renowacji (naprawy ubytkoéw) betonu:
warstwa szczepna — Weberep KB duo
uzupelnienie ubytkow — zaprawa szpachlowa Weber.rep 755

- wylewki:
warstwa szczepna —Weber.rep 751
wylewka weber.floor 1000
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