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Z obrad Walnego Zgromadzenia

Jednym =z najwazniejszych wydarzen
w Spéldzielni Mieszkaniowej jest Walne
Zgromadzenie, na ktorym omawiane s3 istot-
ne zagadnienia zwigzane z dzialalnoscia
Spéldzielni. Podejmowane s3 tez uchwaly,
ktore bezposrednio dotycza mieszkancow na-
szych zasobow. Walne Zgromadzenie jest
najwyzszym organem Spoldzielni , zwoluje je
Zarzad przynajmniej raz w roku w cig-
gu szeSciu miesiecy po uplywie roku obra-
chunkowego ( Art.36 —42 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. -Prawo Spoéldzielcze).
W  biezacym roku Walne Zgromadzenie od-
bylo sie w dniu 23 maja. W trakcie obrad
mieszkancy poruszali sprawy dotyczace ich
nieruchomosci: ocieplenie budynkéw, cen-
tralne ogrzewanie, oplata $mieciowa, przy-
wrocenie dzialania anten zbiorczych w celu
umozliwienia mieszkancom bezplatnego ko-
rzystania z naziemnej telewizji cyfrowej, pro-
blem braku miejsc parkingowych. Na zadane
pytania odpowiedzi udzielali : Prezes Zarza-
du Czeslaw Staskiewicz oraz Z-ca Prezesa Za-
rzadu —Adam Pikula. W trakcie zebrania
przyjeto wszystkie sprawozdania tj. sprawoz-
danie Rady Nadzorczej za rok 2012, spra-
wozdanie Zarzadu Spéldzielni za rok 2012 na
ktore sktadalo sie :
1. Bilans sporzadzony na dzien
31.12.2012r., ktéry po stronie aktywow
i pasywow wykazal sume 35 346 414,04
zh.

2.Rachunek zyskéw i strat za okres od
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01 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012r.
wykazujacy zysk netto w wysokoSci

53 231,46 z}.

3. Rachunek przeplywow pienieznych za

rok obrotowy od 01 stycznia 2012r. do 31
grudnia 2012r. wykazujacy wzrost stanu
srodkéw pienieznych w okresie objetym
badaniem o kwote 13 276,17 zl.

4.Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

za rok obrotowy od 01 stycznia 2012r do
31 grudnia 2012 r. wykazujace zmniejsze-
nie funduszu o kwote 1 220 641,85 zl.
Przedstawiono tez opinie niezaleznego
biegltego rewidenta z badania sprawozda-
nia finansowego za rok 2012.

Zdaniem bieglego rewidenta sprawozda-
nie finansowe, we wszystkich istotnych

aspektach :

.przedstawia rzetelne i jasne informacje

istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej  SpoOldzielni na dzien
31.12.2012r., jak tez jej wyniku finanso-
wego za rok obrotowy od 01.01.2012 do
31.12.2012r.,

b.zostalo sporzadzone zgodnie z wymaga-

jacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowos$ci oraz na podstawie prawi-

dlowo prowadzonych ksigg rachunko-
wych,

c.jest zgodne z wplywajacymi na tres$c

sprawozdania finansowego przepisami
prawa ipostanowieniami statutu Spol-
dzielni.
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Sprawozdanie Spéltdzielni jest komplet-
ne w rozumieniu art.49 ust.2 ustawy o ra-
chunkowosci, a zawarte w nim informacje,
pochodzace ze zbadanego sprawozdania fi-
nansowego sa z nim zgodne.

Podjeto réwniez uchwale, ktora ustala
najwyzsza sume zobowiazan, jaka Spoldziel-
nia moze zaciggna¢ w drodze czynnoS$ci
prawnych . Jest to kwota do 8 000 000 zl
w ciggu roku do nastepnego Walnego Zgro-
madzenia.

Dokonano podzialu zysku netto za rok
2012 w wysokosci 53 231,46 zl. z przeznacze-
niem na fundusz zasobowy. Przyjeto uchwale
o rozliczeniu wyniku finansowego Spo6ldziel-
ni za rok 2012 na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi. Na Walnym Zgromadzeniu
zadecydowano, zgodnie z ustawa o Spol-
dzielniach Mieszkaniowych, ze r6znica po-
miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci spoldzielczych a przychoda-
mi z oplat za rok 2012 wynoszaca 55 777,94
zt zwieksza saldo rozliczen miedzyokreso-
wych dzialalno$ci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Przedstawiono réwniez
stanowisko Zarzadu Spéldzielni dotyczace
gospodarowania odpadami, oraz informa-
cje w sprawie realizacji wymiany podzielni-
kow kosztow centralnego ogrzewania. Podje-
to uchwale o zbyciu prawa wieczystego uzyt-

kowania nieruchomos$ci gruntowej oraz
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przeniesienia wlasnos$ci boksu garazowego.

Waznym wydarzeniem byl wybér
nowej Rady Nadzorczej, ktorej czlon-
kami zostali:
1.Szczepanik Tadeusz os. Kombatantow
2.Szczygiel Beata os. Kopernika
3.Radzyniak Helena os. Armii Krajowej
4.Mankowska Halina os. Armii Krajowej
5.Presz Tadeusz os. Kopernika
6.Janczyszyn Krystyna os. Kombatantow
7.Zaborniak Marcin os. Kombatantow
8.Kubach Marian os. Kopernika
9.Swigtek Janina os. Kombatantow
10.Jucha Jozef os. Armii Krajowej
11.0lszewska Alicja os. Armii Krajowej

W wyniku pozytywnej oceny pracy Za-
rzadu dokonanej na podstawie sprawozdan,
jego Czlonkom udzielono absolutorium:
1.Staskiewicz Czeslaw-Prezes Zarzadu
2.Pikuta Adam-Zastepca Prezesa Zarzadu
3.0Ostafijczuk Andrzej
4.Petry Tomasz
5. Zurawski Roman

Na zakonczenie obrad Prezes podzieko-
wal mieszkaficom za udzielenie absoluto-
rium, zaufanie, dobra wspolprace, podkre-
Slajac, iz stanowi to zobowigzanie do jeszcze
bardziej efektywniejszych dzialan na rzecz

mieszkancow.

B.Meres
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Spoéldzielnia Dzieciom

JAROSLAW

—

Od szeregu juz lat w ramach prowadzo-
nej dzialalnoéci kulturalno —o$wiatowej nasza
Spoldzielnia prowadzi Klub Osiedlowy ,Ikar.”
Podstawa dzialan Spoldzielczego Domu Kultu-
ry Ikar jest praca z dzie¢mi i mlodzieza. Wérod
stalych form pracy dominuja kétka plastyczne.
Prowadzi je Pani Janina Ostrowska dla dzieci
od 6 roku zycia. Celem zaje¢ plastycznych jest
uwrazliwienie na piekno otaczajacego nas
Swiata, rozbudzenie zainteresowania kolorem,
ksztaltem. Zajecia plastyczne rozwijaja wy-
obraznie, ucza postrzega¢ Swiat wilasnymi
oczami jak wyraza¢ emocje poprzez wytwory
plastyczne. ,,Prawdziwa sztuka powstaje
dzieki potrzebie tworzenia” Albert Ein-
stein.

Spoéldzielczy Dom Kultury Ikar

Prace dzieci mialy wernisaz w galerii Przed-
miotu w Jarostawiu.

Nasz Dom Kultury organizuje réwniez
imprezy okoliczno$ciowe w ktorych uczestnic-
two naszych dzieci jest bezplatne. Sa to spotka-
nia ze $w. Mikolajem . Zabawa taneczna —bal
przebierancow dla dzieci polaczona jest z wizy-
ta Sw. Mikolaja. W zabawach takich uczestni-
czy okolo 200 dzieci z naszych osiedli. Przy
wspanialej muzyce fantastycznie bawia sie nie
tylko dzieci ale takze doro$li. W trakcie zabawy
rodzice oraz dzieci odgaduja za kogo przebrane
sq inne dzieci. Ku uciesze najmlodszych dzieci
otrzymuja paczki od §w. Mikolaja ze slodycza-
mi.

W. Poczaj, B. Meres
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—

DFZner DZmaeclicsa

»Zycie to plac zabaw” - napisal
Laurent Gournelle. Podpisujemy sie pod tg te-
za obiema rekami, poniewaz wiemy jak wazne
jest odczuwacé zwyczajng-niezwyczajng rado$é
i przyjemno$¢ ze wspolnego przebywania ra-
zem na $wiezym powietrzu. Mamy $wiado-
mos¢, ze im wiecej mozliwosci wspdlnej twor-
czej zabawy stworzymy naszym dzieciom, tym
pelniejsze bedzie ich zycie w przyszlosci.

W dniu 09.06.2013 na terenie osiedli
Armii Krajowej oraz Stoneczne odbyla sie im-
preza z okazji Dnia Dziecka. Pogoda na festy-
nie dopisala wiec bawilo sie kilkuset mieszkan-
cow budynkéw nalezacych do Naszej Spol-
dzielni. Festyn byl nie tylko okazja do Swietnej
zabawy , ale tez integrujacy dla mieszkancow.
Cala impreza przebiegla w milej atmosferze ku
uciesze wszystkich obecnych. Festyn to niepo-
wtarzalna okazja do aktywnego spedzania cza-
su w doborowym towarzystwie polaczona z do-
bra zabawa. Do festynowych atrakcji nalezy
zaliczy¢: turniej pitki noznej, skoki na pilce le-
karskiej, rzucanie woreczkami do celu, bieg

w workach, przecigganie liny, konkursy ta-
neczne oraz plastyczne dla najmlodszych. Buz-
ki dzieci byly u$miechniete i pomalowane.
Najlepsi w poszczegolnych konkurencjach
otrzymali atrakcyjne nagrody ufundowane
przez Spoéldzielnie Mieszkaniowg. USmiech
i rado$¢ w oczach dzieci i rodzicow jest naj-

lepsza nagroda dla organizatorow czerwcowej
imprezy.

B. Meres

{
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Usmiech i Rados¢ Dzieci
JAROSLAW to Najlepsza Nagroda dla Organizatorow Czerwcowej

L. Irapreay
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Nieobozowa Akcja Letnia

Na przelomie czerwca i lipca organizo-
wana jest co roku nieobozowa akcja letnia.
Uczestnikami sa dzieci w wieku od 7-12 lat.
Oproécz zaje¢ Swietlicowych, zaje¢ tematycz-
nych organizowane sa wycieczki, wyjscia
w plener, wspolne wedrowanie po malowni-
czych terenach. To niepowtarzalna okazja do
aktywnego spedzania czasu w doborowym to-

2%, AT T WEETH
&%y ‘-"_‘* g:; X

JAROSLAW

warzystwie, polaczona podziwianiem wido-
kow. Jedna z wielu atrakeji byla miedzy inny-
mi wycieczka do Kalwarii Paclawskiej. To uro-
kliwe i $wiete miejsce zwane Jasng Gora Pod-
karpacia, do ktorego chetnie przyjezdzaja piel-
grzymi z calej Polski. Mozna tu spedzi¢ wiele
czasu na modlitwie i zwiedzaniu.
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JAROSLAW

W ramach dzialalnosci Spoéldzielczego
Domu Kultury ,, Ikar” prowadzone s3
bezplatne zajecia :

Sekcja szachowa —spotkania odbywaja
sie w kazdy czwartek w godzinach
od 17- 22.

Sekcja brydzowa -—spotkania odbywaja
sie w kazdy poniedzialek i wtorek w godz.
od 18-22

Sekcja tenisa stolowego —w kazdy ponie-
dzialek i czwartek w godz. Od 14-18. Sek-
cja ta odnosi duze sukcesy. W sezonie
2009/2010 zajeli zespolowo I miejsce
w ramach Ligii Towarzystwa Krzewienia
Kultury Fizycznej w Rzeszowie.

W JAROSZAWIU

Takze taniec towarzyski jest niewatpli-
wie jedna z najpopularniejszych form rozrywki
w naszym klubie. Kursy tanca towarzyskiego
prowadzone s3 przez Panig Marzene Przytocka
i szkole tanica SHOW-DANCE z Rzeszowa. Ta-
niec poprzez $wietng zabawe ksztaltuje sylwet-
ke, poprawia kondycje, a przede wszystkim na-
pawa nas optymizmem i wprawia w $wietne
samopoczucie .

Niezwykle intensywny trening, ¢wicze-
nia dla os6b, ktore maja potrzebe Swiadomego
modelowania swojego ciala zapewnia Aerobic
— prowadzony przez Panig Elize Grzywna
w kazdy wtorek i czwartek o godz.19.

Ponadto Dom Kultury Ikar prowadzi
wynajem sal na zebrania, imprezy okoliczno-
Sciowe, pokazy, kursy i szkolenia.

ZAPRASZAMY

W.Poczaj
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Podatek Smieciowy
Informacja Zarzadu
Spéldzielni Mieszkaniowej w Jaroslawiu

Informacja Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowej w Jaroslawiu
w sprawie realizacji ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach
(u.c.p.g.) — (3j. Dz.U.2012.391 z
poézZn.zm.).

Niniejszym pragniemy wyjasni¢ Pan-
stwu, powody krokow prawnych podjetych
przez Zarzad Spoldzielni (nazywane przez opi-
nie publiczng ,wojna $mieciowa”), a zmierza-
jace do ustalenia - kto w Swietle przepiséw po-
wyze] przywolanej ustawy jest uprawniony
i _zobowigzany do deklarowania oraz wnosze-
nia oplaty za gospodarowanie odpadami — po-
tocznie zwanej ,podatkiem Smieciowym”.

Po o1 lipca 2013 roku z mocy ustawy,
jedynym podmiotem upowaznionym do orga-
nizowania odbioru $mieci od mieszkancow
oraz ustalania wysokoSci oplaty za ta usluge
stala sie Gmina Miejska reprezentowana przez
Burmistrza i w tym zakresie zapisy u.c.p.g. sa
jednoznaczne i precyzyjne.

Problemy pojawily sie odno$nie sposo-
bu deklarowania wysokosci oplat za gospoda-
rowanie odpadami. Przywolywane przez
u.c.p.g. obowiazki wtasciciela nieruchomosci
w przypadku, gdy nieruchomo$¢ zabudowana
jest budynkami wielolokalowymi i w ktérych
ustanowiono odrebng wlasnosé¢ chocby jedne-
go lokalu, obcigzaja osoby sprawujace zarzad
nieruchomos$cia wspo6lng w rozumieniu przepi-
sOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wia-
snosci lokali(tj. Dz.U.2000.80.903 z po6zn.
zm). Przywolane powyzej przepisy w zaden
sposéb nie wskazuja, ze to spétdzielnie miesz-
kaniowe majg ten obowigzek realizowac.

Co wiecej, Art. 27 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spoéldzielniach mieszka-
niowych (u.s.m.) (fj. Dz.U.2003.119.1116
z poézn. zm) okre$la - zarzad nad nierucho-
mosciami wspolnymi sprawowany jest
przez spoldzielnie mieszkaniowe .jak
zarzad powierzony” jednoczesnie wy-
kluczajac jego tozsamos$é¢ z zarzadem
opisanym w ustawie o wlasnosci lokali.
Wobec takiej sprzecznoSci w zapisach kolej-
nych ustaw, Spéldzielnia nie moze pehi¢ funk-
cji wlasciciela nieruchomodci i sklada¢ dekla-
racji o wysokosci oplaty za swoich lokatorow.

Zdanie Zarzadu Spéldzielni opiera sie
na wielu niezaleznych opiniach prawnych oraz
stanowisku Gléwnego Inspektora Ochrony Da-
nych Osobowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze opisane
powyzej niedoskonalo$ci w zapisach u.c.p.g. to
jedynie wierzcholek gory lodowej. Wprowa-
dzana reforma gospodarowania odpa-
dami niesie wiele zagrozen mogacych
skutkowa¢ dla wlascicieli lokali wzro-
stem oplat, na ktory wplyw mieé qua
jedynie urzednicy i wladze gminy mia-
sta oraz przede wszystkim wprowadza,
o czym nikt nie mowi, odpowiedzial-
nos$¢ zbiorowa za realizacje selektywnej
zbiorki odpadow.

Do konca czerwca 2013 roku kazdy wia-
Sciciel nieruchomos$ci mogt sam wybrac przed-
siebiorstwo do odbioru swoich Smieci kierujac
sie jako$cig i ceng zamawianej ushugi. Czynit to
roOwniez Zarzad Spoéldzielni w imieniu swoich
czlonkow i uzytkownikéw lokali negocjujac
z wybranym przedsiebiorstwem korzystne wa-
runki cenowe.
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Pod rzadami nowych przepisow u.c.p.g.
stawke oplaty za gospodarowanie odpadami
uchwala Rada Miasta na podstawie propozycji
Burmistrza i staje sie ta oplata — po ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Marszatka Woje-
wodztwa Podkarpackiego — kolejnym podat-
kiem do placenia, ktorego egzekucja podlega
nie prawu cywilnemu, lecz o wiele bardziej ry-
gorystycznemu w tym zakresie prawu admini-
stracyjnemu.

Pragniemy przypomnieé, ze w czerwcu
2013 oplata za odbiér odpadéw zmieszanych
dla mieszkancéw Spoldzielni wynosita 7,65 zl/
osobe/m-c. Od o1 lipca, czyli od dnia, kiedy
odbiér odpaddw stal sie obowigzkiem Burmi-
strza stawka ta wzrosta do 19 zl/osobe/m-c,
a za odpady zbierane selektywnie 13,50 zl/
osobe/m-c. Od 01 wrze$nia stawki te wynosza
odpowiednio 15 zl/osobe/m-c, i 12 zl/osobe/
m-c.

Od samego poczatku sporu tj. od
marca br. Zarzad Spoldzielni apelowal
do Burmistrza Miasta o niezwloczne
i szybkie dzialania prawne zmierzajace
do prawnego wyjasnienia i zakonczenia
problemu. Nasze prosby i starania zo-
staly zignorowane — do chwili obecnej Bur-
mistrz wydal tylko trzy decyzje, dotycza-
ce nieruchomosci budynkowych:

Stowackiego 18,
Sienkiewicza 2,

Sienkiewicza 6,

W JAROSZAWIU

ktére mogliSmy zaskarzy¢ do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego (SKO) w Przemyslu
— pozostale 109 decyzji utknelo w try-
bach machiny urzedniczej Burmistrza.

Dla mieszkancow powyzszych trzech
nieruchomos$ci budynkowych Spoétdzielnia po-
siada ostateczne decyzje (SKO), ktére wykona-
my naliczajac biezace oplaty mieszkancom
tych nieruchomosci, jednocze$nie rozkladajac
nalezne od 01 lipca oplaty na 9 miesiecy.

Mieszkancy pozostalych nieruchomosci
otrzymaja naliczenia w miare uzyskiwania ko-
lejnych ostatecznych decyzji.

Pragniemy roéwniez poinformo-
wag¢ Panstwa, ze w poszanowaniu prawa
podporzadkujemy sie decyzjom upraw-
nionych organéw. Niemniej jednak ma-
jac poczucie blednego i tendencyjnego
nieuwzglednienia argumentéw zawar-
tych w naszym odwolaniu i zywiac prze-
konanie o shuszno$¢ naszych racji oraz
korzystajac z przyslugujacego nam pra-
wa zaskarzenia przedmiotowych decy-
zji, zgodnie z wyznaczonym nam termi-
nem wystapimy na droge postepowania
sadowego o rozstrzygniecie sporu przed
sadem administracyjnym.

Zarzad Spoéldzielni

Mieszkaniowej w Jaroslawiu
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Poprzednia informacja, to jedynie krot-
ki opis zaistnialej sytuacji. Dla chetnych, kto-
rzy chca poznaé problem szerzej i blizej posta-
ram sie w niniejszym artykule wyjasni¢ wiecej
watpliwo$ci zwigzanych z wdrazang ustawa
o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach.

Przede wszystkim nalezy odpowiedzieé¢
sobie na pytanie: ,,po co tak rewolucyjne
zmiany w gospodarce odpadami”.

OdpowiedZ nasuwa sie sama: to kolejny
krok w odbieraniu przez Panstwo naszej wol-
nosci. Zgodnie z zapisami u.c.p.g. odbidr i za-
gospodarowanie odpadéw stalo sie monopo-
lem gmin i jest finansowane wprowadzona po-
wszechnie oplata — daning — bedaca tak na-
prawde ,podatkiem $mieciowym” pobieranym
przez gmine. Dotychczas obowigzek zbierania
i usuwania odpadow obcigzal wlascicieli po-
szczegbdlnych nieruchomos$ci, ktérzy mieli
w tym zakresie nieograniczong swobode w do-
borze podmiotu odbierajacego odpady co skut-
kowalo tym, ze ceny ushugi ksztaltowal sam
rynek i zdrowa konkurencja. Wprowadzone
ustawa zmiany spowodowaly i powodowacé be-
da nadal upadek wielu przedsiebiorstw
w branzy, likwidacje wolnej konkurencji,
a wprowadzenie monopolu zdominowanego
przez nowych urzednikow w  powstalych
w  strukturach samorzadowych wydzialach.
Taki system centralizowania jak wykazuje
praktyka naszej ojczystej gospodarki jest row-
niez narazony na korupcje i niegospodarnos¢ —
sygnalizuje to Prokuratura Generalna i Cen-
tralne biuro Antykorupcyjne.

Pomimo zwigzanej z wprowadzeniem
nowych przepisow szeroko zakrojonej akcji
propagandowej obiecujgcej nam czystos¢, tad
i porzadek i w ogole ,,szklane domy” jako$ nie
wida¢ pozytywnych zmian w miastach, osie-
dlach, a w szczegoblnosci w lasach, parkach
i innych terenach publicznych. Ponadto nie-

prawdziwe okazuje sie twierdzenie, ze zmiany
w ustawie podyktowane sa potrzeba dostoso-
wania do przepisow unijnych. Nic bardziej
blednego. Zgodnie z unijng dyrektywa kraj
nasz winien osiggna¢ jedynie w okre$lonych
przedzialach czasowych wymagane wcze$niej-
sza deklaracja poziomy recyklingu odpadéw,
natomiast sposob ich uzyskania jest swobodna
i nieskrepowang decyzja. Nasz rzad wolatl jed-
nak calo$c obcigzen z tym zwigzanych tak ma-
terialnych jak i organizacyjnych, ktére mozna
w skrocie nazwat ,,segreguj i pla¢” zrzucié
na swoich obywateli, robigc jednocze$nie pre-
zent samorzadom lokalnym i biznesowi.

Bo czyz nie jest prezentem stworzenie
zadluzonym ponad wszelki rozsadek samorza-
dom mozliwosci stanowienia nowego podatku
bez okreélenia stawek maksymalnych tak jak
np. przy podatku od nieruchomosci, z ktérego
nikt nigdy ich rozliczal nie bedzie. Na dodatek
podatek ten w przypadku nieruchomosci bu-
dynkowych wielorodzinnych maja zbieraé¢ za
burmistrzéw i prezydentow zarzadcy nierucho-
moSci przymuszeni ustawa do roli poborcow
podatkowych — to kolejna manipulacja i proba
unikania odpowiedzialnosci — za cene i jakos$¢
ushugi ocenia sie tego kto pobiera oplate.

Do tej pory (do 30 czerwca 2013 roku)
jak podnosza w swoich wystgpieniach i opi-
niach przedstawiciele Ministerstwa Srodowi-
ska oraz Administracjii Cyfryzacji (co rowniez
burmistrzowie powtarzaja jak papugi) Spol-
dzielnie nie kwestionujac swojego statusu wia-
Sciciela nieruchomo$ci zawieraly umowy na
odbieranie odpadéw. Oczywiscie mialo to swo-
je uzasadnienie, bo to Spéldzielnia byla pod-
miotem, ktéry wybieral przedsiebiorce do od-
bioru odpadow kierujac sie rachunkiem eko-
nomicznym i wiarygodno$cia kontrahenta co
skutkowalo najtanszymi cenami tej uslugi
w mieScie — przypomne do 30 czerwca
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7,65 zl/osobe/ m-c, skad wiec cena Bur-
mistrza ustalona od o1 lipca na kwote 19
zl/osobe/m-c ?2??!!!.

Odbierajagc nam prawo wyboru wyko-
nawcy odbioru odpaddéw i kontrolowania ceny
i jakoSci trudno sie dziwi¢, ze Spoldzielnia nie
chce by¢ ,.chlopcem do bicia” i z ,pie$nig na
ustach” zbiera¢ dla Burmistrza oplaty od na-
szych czlonkow — przypominam, ze w Urzedzie
Miasta powstal do tych zadan sze$cioosobowy
wydzial.

Znowelizowane przepisy u.c.p.g. niosa
ze sobg jeszcze jedno wielkie zagrozenie — po-
wr6ot do mrocznych czaso6w nakazoéw i odpo-
wiedzialno$ci zbiorowej mowigc proSciej nowe
regulacje nie beda korzystne dla samych
mieszkancoéw poniewaz przestaja oni by¢ wia-
Scicielami wytwarzanych wswoich gospodar-
stwach domowych odpadow — stana sie wiec
towarem w ukladach biznesowych pomiedzy
urzednikami i przedsiebiorcami branzy zago-
spodarowania odpad6w. Przewidziano tu row-
niez miejsce dla Spoéldzielni, ktéra wedtug po-
myshu urzednikéw powinna deklarowaé wyso-
ko$é¢ oplaty od poszczegbdlnych nieruchomosci
budynkowych, a co za tym idzie powinna okre-
§li¢ sposdb gromadzenia odpadow — selektyw-
nie co zwigzane jest z nizsza oplata lub bez se-
gregowania za co z kolei trzeba zaplaci¢ wiece;.
Logicznym jest, ze Spoldzielnia sktadataby de-
klaracje opiewajace na nizsza oplate czyli zo-
bowigzujaca do selektywnej zbiorki, co z kolei
jest praktycznie niemozliwe do zrealizowania
jezeli do wspolnych konteneréow odpady wrzu-
ca¢ bedzie wielu mieszkancow — zawsze znaj-
dzie sie kto$§ kto przez nieuwage lub nie$wia-
domos$¢ pomyli pojemniki, lub zapomni pose-
gregowac Smieci i znajda sie one w niewtasci-
wych kontenerach. Daje to z kolei firmie od-
bierajacej oraz urzednikom miejskim podsta-
we do naliczenia wyzszej-karnej oplaty dla ca-
lej nieruchomosci budynkowej — czyli za blad
jednego lub kilku mieszkancow skutki finanso-
we poniesliby wszyscy mieszkancy korzystaja-
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cy z tego punktu zbiérki odpadow, a w konse-
kwencji wobec niemozliwo$ci przypisania wyz-
szych oplat konkretnym wlascicielom wszyscy
mieszkancy spétdzielni. Podobnie rzecz sie ma
z ustaleniem ilo$ci os6b zamieszkalych w loka-
lach. Spoéldzielnia nie posiada zadnych narze-
dzi prawnych do ustalenia rzeczywistej wiary-
godnej liczby mieszkancéw i bylaby bezradna
wobec wyposazonej w przepisy administracyj-
ne i windykacyjne koalicji urzedniczo — bizne-
SOWej.

Konkludujac powyzsze wywody zapew-
niam, ze sprzeciw Zarzadu wobec proby narzu-
cenia Spoéldzielni niekorzystnych rozwigzan
podyktowany jest wylacznie troska o swoich
czlonkéw i wlascicieli lokali. Prosze rowniez
zauwazy¢, ze sprzeciw ten wyraza sie w bardzo
poprawnej i eleganckiej formie zgodnie z obo-
wigzujacym prawem i powaga stosowng do
faktu reprezentowania okoto 9 000 mieszkan-
cOw naszej Spoldzielni. Ocene postepowania
drugiej strony sporu pozostawiam czytelni-
kom.

Prezes Zarzadu
Czeslaw Staskiewicz
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Wentylacja Mieszkan
Zdrowie i Zycie w Naszych Rekach

Zbliza sie kolejna zima, jesteSmy juz
w trakcie nowego sezonu grzewczego i jak
bumerang wraca sprawa prawidlowego dzia-
lania wentylacji w mieszkaniach. Wlasciwie
jej funkcjonowanie z biegiem czasu nabiera
coraz wiekszego ,ciezaru gatunkowego”.

Wentylacja to konieczno$¢ - powietrze
w_pomieszczeniach, ktérym stale oddychamy
ulega zanieczyszczeniu i winno podlegaé stalej

wymianie na $§wieze.

Od kilkunastu juz lat, czyli od momentu
pojawienia sie szczelnej stolarki okiennej na
rynku polskim, obserwujemy pogorszenie sie
stanu powietrza wewnetrznego oraz widoczne
ostabienie skuteczno$ci dzialania wentylacji
grawitacyjnej w budynkach i pomieszczeniach
wyposazonych w tego typu okna. Poczynione
w latach poprzednich dzialania w poszukiwa-
niu maksymalnych oszczedno$ci energetycz-
nych doprowadzily do zastosowania technolo-
gii zapobiegajacych prawidlowej infiltracji
powietrza, przez co ograniczono niekontrolo-
wany przeplyw powietrza przez Sciany i okna.
Najwieksze zyski energetyczne w poréwnaniu
do budynkéw sprzed kilkunastu lat udaje sie
osiggna¢ dzieki stosowaniu szczelnych okien.
W ten sposob ogranicza sie wielko$¢ strumie-
nia powietrza wentylacyjnego, ktére w dobrze
izolowanych termicznie budynkach jest glow-
na droga strat ciepla.

Juz teraz obserwujemy zagadnienie,
ktére w budownictwie nazywane jest proble-
mem ,przeszczelnionych okien”. Paradoksal-
nie efekt postepu technologicznego w tym za-
kresie objawia sie przez drastyczne ograni-
czanie naplywu Swiezego powietrza do miesz-
kan.
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W tym miejscu nalezy jednocze$nie
podkresli¢, ze w krajach, w ktorych wczes$niej
nizw Polsce zdano sobie sprawe z konieczno-
Sci oszczedzania energii - problematyka zdro-
wego mieszkania i ochrony zdrowia jest eks-
ponowana przed wzgledami ekonomicznymi.

Z definicji:

WENTYLACJA - jest to wymiana po-

wietrza w pomieszczeniach, polegajaca

na usuwaniu powietrza zanieczyszczo-

nego i doprowadzeniu powietrza swie-

zego.

Wentylacja poprawia — zgodnie z wy-

maganiami organizmu ludzkiego -

stan i sklad powietrza poprzez jego wy-

miane w lokalu.

Wentylacja powinna speliaé¢ kilka wa-

runkow, w szczegolnosci:

o musi by¢ ciagla, pracowac¢ podczas
naszej nieobecnosci;

. obshigiwa¢ kazde pomieszczenie,
zapewniajac stala wymiane powie-
trza.
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Na skutek zlej jakosci powietrza zwiek-
sza sie takze nadmiernie jego wilgotnos¢
wzgledna. Para wodna wykraplajaca sie na
wewnetrznej powierzchni szyb i chlodnych
powierzchniach $cian stwarza warunki sprzy-
jajace rozwojowi grzybow i plesni.

Zjawiska te nie wystepowaly tak cze-
sto w czasach, gdy powietrze dostawato sie
do budynku przez nieszczelno$ci okien. Sto-
larka niskiej jako$ci zapewniala, zgodnie
z przepisami, naplyw powietrza niezbedne-
go do wentylacji. Cho¢ co nalezy zarzucic, ze
ilo§¢ powietrza przeplywajaca ta droga byla
z reguly wieksza niz to bylo konieczne, po-
wodujac nadmierne straty energii zima.

Widoczne skutki zlej wentylagji to:

e nawiew powietrza przez kratki

wywiewne w kuchni lub lazien-
ce,

e zaparowane szyby w oknach,

e skroplona para wodna na chlod-
nych powierzchniach Scian
i przedmiotach,

e pecznienie drewnianych mebli
i podlog,

o grzyb 1 plesn na nadprozach,

osciezach okiennych, pod parape-

tem, w narozach pokoi, za mebla-

mi.

BIULETYN SPOZDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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Niewidoczne skutki wadliwej wenty-
lagji to:

o zle samopoczucie, béle i zawroty
glowy, zmeczenie, podraznienia
blony sluzowej nosa, po- draznie-
nia gardla, podraznienia skory,
uczulenia, alergie,

o niszczenie konstrukcji budynku,

wnikanie wilgoci do scian i stop-
niowa ich destrukcja.

Warunkiem koniecznym dzialania
wentylacji grawitacyjnej jest nie tylko rézni-
ca pomiedzy temperatura powietrza ze-
wnetrznego i wewnetrznego, wysoko$¢ prze-
wodow, ich szczelno$¢ i droznos$é. Oczywi-
Scie to przede wszystkim, ale rowniez i to co
pozostaje w wylacznej gestii uzytkownikow
lokali, czyli doprowadzenie odpowiedniej
iloSci powietrza zewnetrznego.

W wiekszo$ci doplywa ono przez nie-
szczelno$ci okien i drzwi lub w przypadku
szczelnej stolarki okiennej przez celowe sto-
sowanie otworow (nawiewnikow) o regulo-
wanym stopniu otwarcia zamontowanych
w przegrodach zewnetrznych.

Innym jeszcze wazniejszym aspektem
prawidlowej infiltracji powietrza do mieszka-
nia to potrzeby prawidlowego dzialania urza-
dzen gazowych. Niesprawnie dzialajaca wen-
tylacja w pomieszczeniach z gazowymi urza-
dzeniami grzewczymi, ktore wymagaja dodat-
kowo znacznego zapotrzebowania powietrza
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w celu prawidlowego spalania paliwa, moze
doprowadzi¢ do wydzielania sie tlenku wegla
— cichego i bezwzglednego zabgdjcy.

Powszechnie wiadomo ze zatrucie tlen-
kiem wegla moze mie¢ bardzo powazne kon-
sekwencje zdrowotne jak i doprowadzi¢ do
Smierci.

Obecnie dochodzi czesto do sytuacji,
gdy w przypadku braku odpowiedniej infil-
tracji powietrza przez otwory okienne czy
drzwiowe, powietrze zasysane jest z kanalow
wentylacyjnych, a nawet spalinowych. Jest to
przyczyna pojawiania sie w mieszkaniu roz-
nego rodzaju nieprzyjemnych zapachow, kto-
re pochodza z wylotow kanalow kanalizacyj-
nych wyprowadzonych ponad dach i innych
kanalow, tez spalinowych, co stwarza duze
niebezpieczenstwo cofania spalin z przewo-
dow kominowych.

Brak sprawnej wentylacji i pogorszenie
jako$ci powietrza wewnetrznego oraz wyste-
pujace zatrucia w okresie jesienno-zimowym
sklonily wtasciwe instytucje, aprzez nich
producentow stolarki okiennej idrzwiowej
do poszukiwania rozwigzan tego problemu.

Poczatkowo zaczeto usuwac fragmenty
uszczelek w gornej czesci okna. Nastepnie
wprowadzono okucia, pozwalajace na rozsz-
czelnianie okien tworzac tak zwana
~mikrowentylacje”.

Usuwanie fragmentow uszczelek daje
z punktu widzenia wentylacji niewielkie
efekty. Bardziej skuteczne stalo sie stosowa-
nie mikrowentylacji. Rozwigzanie to ma jed-
nak zasadnicza wade. Moze by¢ skuteczne
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jedynie wtedy, gdy uzytkownicy swiadomie
z niego korzystaja.

Powszechnie natomiast zdarza sie, ze
klienci kupujacy nowoczesne okna nie pamie-
taja o ich rozszczelnianiu lub wrecz nie chca
korzysta¢ z takiej mozliwos$ci. Dlatego najsku-
teczniejszym sposobem zapewnienia wla$ci-
wego naplywu powietrza do budynku stalo sie
zastosowanie specjalnych nawiewnikéw po-
wietrza. Znalazly one roéwniez swoje miejsce
od 2008 r. w aktach wykonawczych do ustawy
Prawo budowlane. Sg to urzadzenia, ktore
mozna montowa¢ w oknie lub w $cianie ze-
wnetrznej budynku, zapewniajace okreSlony
naplyw powietrza. Wielko$¢ tego naplywu
mozna regulowaé w zaleznoSci od typu urza-
dzenia, recznie lub automatycznie.

Dzialania naszej Spoldzielni juz od sze-
regu lat zmierzaja w kierunku u$wiadamiania
mieszkancéw w zakresie prawidlowo dzialaja-
cej wentylacji. Podczas corocznych okresowych
przegladow i czyszczen przewodow komino-
wych prowadziliSmy i prowadzimy akcje infor-
macyjng w tym zakresie. Niestety w okresie
zimowym, przy temperaturach spadajacych
ponizej zera zauwazalna jest mocna tendencja
przeszczelniania okien, co sluzy¢ ma w rozu-
mieniu niektorych utrzymaniu jak najnizszego
stopnia schlodzenia mieszkania. Nikt nawet
nie probuje wzia¢ pod uwage, ze prawidlowo
dzialajaca wentylacja wymaga nieuniknionych
strat ciepla.

Szkoda, ze nawet coraz czeSciej w tym
okresie pojawiajace sie w mediach
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informacje o ludzkich tragediach, utraty zdro-
wia czy zycia, nie skutkuja zdrowym rozsad-
kiem i wlasciwym podejsSciem do sprawy.
Mieszkancy czesto bagatelizuja te kwestie lub
obcigzaja wing zarzadce nieruchomos$ci nie
przyjmujac do wiadomosSci przytoczonej wyzej
argumentacji .

Nalezy przypomnie¢, - zarzadca budyn-
ku obowigzany jest do utrzymania przewodow
w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnic
ich czyszczenie w okresach szczegdlowo okre-
Slonych w stosownych przepisach. Za doplyw
powietrza do mieszkania, majacy zasadniczy
wplyw na prawidlowe funkcjonowanie przewo-
dow wentylacyjnych - odpowiada uzytkownik

danego lokalu mieszkalnego.

Majac na uwadze bezpieczenstwo
mieszkancoéw naszych zasobow, opracowali-
Smy i przekazujemy przy kazdej nadarzajacej
sie okazji kazdemu uzytkownikowi instrukcje
uzytkowania lokalu. Szczegolowo traktuje ona
miedzy innymi w zakresie korzystania z lokalu
i jak postepowaé aby utrzymac¢ prawidlowo
dzialajaca wentylacje. Pomimo tego, nadal
podczas rutynowych kontroli i przegladow za-
uwazamy fakt przeszczelaniania okien, zakry-
wania kratek wentylacyjnych, a w konsekwen-
cji zawilgacanie i degradacje mieszkan. Ich
uzytkownicy czesto traktuja je jak zakrecony
szczelnie sloik. Argumentacja o stosowaniu
mikrowentylacji czy okresowym przewietrza-

niu mieszkan sprowadza sie do stwierdzenia -

W JAROSZAWIU

~przeciez to strata ciepla, to kosztuje”, nikt
przy tym nie zwaza jak drogocenne jest jego
zdrowie czy zycie.

Niejednokrotnie spotykamy roéwniez
zamontowane do przewodoéw wentylacji gra-
witacyjnej wentylatory ciggu mechanicznego
czy zatkane badZz niewystarczajace otwory
w drzwiach lazienki lub we. Nalezy zaznaczy¢,
ze obowiazujace przepisy zabraniaja stosowa-
nie wentylacji mechanicznej w systemie wen-
tylacji grawitacyjnej jaki wystepuje w calosci
zasoboéw naszej Spoldzielni. Wlgczenie wenty-
latorka w kuchni spowodowaé¢ moze cofniecie
spalin i zatrucie osoby korzystajacej w tym
czasie z lazienki, warto wiec o tym ciagle pa-
mietacd.

Na koniec korzystajac z niniejszej okazji
pragniemy jeszcze raz przypomniec i zaapelo-
wac do Panstwa, wszystkich uzytkownikéw lo-

kali mieszkalnych i nie tylko:

PAMIETAJMY BEZWZGLEDNIE :

e 0 ciaglej infiltracji powietrza do
mieszkania przez otwory okienne
lub drzwiowe,

e O nie zaklejaniu czy przyslanianiu

kratek nawiewnych i wywiewnych,
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« aby w razie jakichkolwiek podejrzen
dot. wadliwego dzialania przewo-
déw kominowych badz piecykow ga-
zowych powiadomié¢ stosowne shuz-

by Spéldzielni.

Podczas uzytkowania gazowego piecyka

kapielowego dbajmy o to aby:

przed kapiela przewietrzy¢ po-
mieszczenie, a podczas niej staraj-
my sie ogranicza¢ uruchamianie
piecyka kapielowego,

w miare mozliwosci korzystaé
z kapieli, gdy w mieszkaniu przeby-
wa osoba mogaca skutecznie zarea-
gowaé i w razie potrzeby udzieli¢
pomocy,

doprowadzi¢ przez uchylenie badz
rozszczelnienie okien, niezbedna
ilo$¢ powietrza potrzebna do spala-
nia gazu oraz pracy grawitacyjnego
systemu wentylacji,

podczas kapieli ograniczy¢ uzytko-
wanie urzadzen zuzywajacych tlen
do spalania,

nie bagatelizowa¢ objawow duszno-
$ci, bolow i zawrotow glowy, nudno-

Sci, wymiotow, oslabienia,

JAROSLAW
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przyspieszenia czynnosci serca i oddy-

chania.

Zachecamy przy tym do montazu do-
mowych czujnikoéw istnienia tlenku
wegla i metanu.

Koszty tych urzadzen w obecnej
chwili nie sa wygérowane, a daja
zdecydowane poczucie bezpieczen-
stwa ostrzegajac odpowiednio wcze-

Sniej o zagrozeniach.

Adam Pikula

Z-ca Prezesa Zarzadu



Str. 20

Podstawa prawna
odpowiedzialnosci za oplaty
Czlonkowie spoldzielni oraz wlasciciele

lokali, nie bedacy czlonkami spoldzielni, sa
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosz-
tow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomos$ci stanowigcych mienie spéldzielni.
Najprosciej rzecz ujmujac poza wydatkami
zwigzanymi z utrzymaniem swojego lokalu,
ktéry zajmujemy, wlasciciele zobowigzani sa
do uczestniczenia w pokrywaniu kosztow zwia-
zanych z utrzymaniem cze$ci wspoélnych, prze-
znaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku.
Zgodnie z § 131 Statutu Spoldzielni Mieszka-
niowej w Jarostawiu, oplaty wnosi sie co mie-
sigc z gory do dnia 15 kazdego miesigca. Za
oplaty odpowiadaja solidarnie z czlonkami
spoldzielni, wlascicielami lokali nie bedacymi
czlonkami spotdzielni lub osobami nie bedacy-
mi czlonkami spoéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem pekloletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze oso-
by faktycznie korzystajace z lokalu.( art. 6
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldziel-
niach mieszkaniowcy Dz. U. 2003.119.1116
z poz.zm. )

Majac na uwadze ciazacy na Spéldzielni
Mieszkaniowej w Jaroslawiu obowigzek za-
pewnienia plynnos$ci finansowej i prawidlowe
jej funkcjonowanie, Zarzad nieustanie zmu-
szony jest prowadzi¢ zmudng walke z niesu-
miennymi wlascicielami lokali, ktorzy to nie-
terminowo uiszczaja = nalezne oplaty lub co
gorsze nie robig tego w ogoble. Pragniemy Pan-
stwu przyblizy¢ temat, ktory dotyczy wszyst-
kich mieszkanicow budynkéw wielorodzin-
nych, zarobwno tych notorycznie zalegajacych
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Z dzialu windykacji Spoldzielni Mieszkaniowej

jak i tych, ktorzy regularnie wywiazuja sie ze
zobowigzania i terminowo wnosza opla-
ty. Kazdy z wlascicieli ponosi tylko ulamek
kosztoéw utrzymania nieruchomosci przypada-
jacy na posiadany przez niego udzial w nieru-
chomo$ci wspdlnej, tu roéwniez rodzi sie
wspolodpowiedzialnosé za ponoszenie kosztow
utrzymania nieruchomosSci przez wszyst-
kich wlascicieli lokali. Wér6d mieszkancow
i wlascicieli spoldzielczych lokali znaczna
cze$¢ stanowi grupa, ktéra terminowo regulu-
je swoje zobowigzania wobec Spoldzielni, jak
i rowniez niewielka cze$¢ czlonkéw, ktéra
oplat eksploatacyjnych nie uiszcza na czas. Za-
leglo$ci czynszowe to problem wielu Spoéldziel-
ni, ktory w krotkim czasie moze spowodowac
utrate plynno$ci finansowej przez Spoéldziel-
nie oraz trudnos$ci w utrzymaniu calej nieru-
chomo$ci w stanie niepogorszonym.
To zarzadca nieruchomosci odpowiada za bez-
pieczenstwo uzytkowanych budynkow i ich
otoczenia, za gospodarke srodkami finansowy-
mi. Oczywistym jest, ze budynki mieszkalne
nalezy ogrzewac, sprzata¢i remontowac, opla-
ca¢ faktury za wode i energie elektryczng, a nie
jest mozliwe regulowanie wymienionych zobo-
wigzan, jezeli wplaty do Spoéldzielni sg op6z-
nione lub cze$ci ich nie ma w ogole. Analizujac
problem zadluzenia nie trudno zauwazy¢, ze
faktycznie cze$¢ dtuznikow posiada problemy
finansowe i znajduja sie oni w trudnej sytu-
acji z uwagi na utrate pracy, pogorszenie sta-
nu zdrowia a nawet spotkalo ich ciezkie do-
Swiadczenie losowe. Niekiedy sytuacja finan-
sowa tych ludzi jest tragiczna, nie s oni w sta-
nie w ogole splacaé swoich naleznoéci. W tych
przypadkach opieramy sie na zasadzie ,, Twar-
do do problemu miekko do czlowieka”. Wspo6l-
praca z takimi ludzmi pod wzgledem formal-
nym nie jest trudna, bardzo czesto gotowi sa
przedstawi¢ dokumenty, ktore faktycznie po-
twierdzaja ich trudng sytuacje, nie unikaja
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kontaktu, chetnie rozmawiajg o swoich proble-
mach.

Takie sytuacje potrafimy zrozumiec
i najlepsze co mozemy zrobi¢ to dolozy¢
wszelkich staran, aby pomoc i znalez¢ rozwia-
zanie z zaistnialej sytuacji umozliwiajace jed-
noczes$nie splate zadluzenia w dogodne;j for-
mie. Niemniej jednak wsrod osob zalegaja-
cych pozostaja rowniez dhluznicy, ktorzy nie
placa z innych powodéw, bo zapomnieli, bo
nie chca, musza wyjecha¢ na wakacje, zmienié¢
auto, zrobi¢ remont itp... W przeciwienstwie
do pierwszej grupy osob, to w stosunku to tej
grupy dluznikéw, ktéra w prawdzie nie jest
latwym orzechem do zgryzienia — jesteSmy
bezwzgledni i predzej czy pozniej dojdzie do
sytuacji, ze zmuszeni beda pokryé¢ caly diug
wraz z nalezno$ciami ubocznymi typu odset-
ki, koszty sadowe, egzekucyjne. Czesto posta-
wa tej grupy dluznikéw jest roszczeniowa, sa
oni pretensjonalni, zazwyczaj maja duzo do
powiedzenia odno$nie sposobu naliczania
oplat. Niekiedy nawet oSmiele sie stwierdzic,
ze dluznicy sa dumni z tego i coraz mniej sie
wstydza, ze posiadaja zadluzenie w Spoldziel-
ni, chcac tym samym udowodnié, ze bedzie
placit kiedy jemu sie podoba, a nie wtedy kie-
dy wynika to z przepisow wewnetrznych. Za-
zwyczaj prowadza z wierzycielem gre psycho-
logiczng, wymowki, manipulacje, liczac na to,
ze moze sie uda, wierzyciel nie zauwazy bra-
ku zaplaty, nie bedzie upominat sie o dlug lub
w zasadzie on sam nie jest winien i nie ponosi
odpowiedzialnos$ci za dlug. Rzeczywistos¢ jest
inna. Po otrzymanym wezwaniu do zaplaty to
dluznik powinien kontaktowac sie z wierzycie-
lem, nie unika¢ spotkan, powinien dolozy¢
wszelkich staran, celem polubownego zala-
twienia sprawy. Jak dluznikowi nie bedzie za-
lezalo na splacie zadluzenia i polubownym za-
latwieniu sprawy, pomimo szczerych checi
wierzyciela, nikt go nie bedzie uszczesliwial na
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sile. Bo to, ze po uplywie terminu wskazanego
w wezwaniu do zaplaty i braku splaty dtugu,
ze strony wierzyciela jest cisza to nic dobrego.
Niekiedy Dhluznik nie zdaje sobie sprawy co
w tym czasie sie dzieje, jakie Spoldzielnia po-
dejmuje kroki, a dtuznik w tym czasie czeka
..., kolejno jest bardzo zaskoczony, gdy ko-
mornik puka do jego drzwi. A do komornika
daleka droga, w tym czasie rosna koszty po-
stepowania, naliczane sg odsetki, koszty sado-
we i koszty egzekucyjne. Czy woéwcezas mozna
mie¢ pretensje do wierzyciela ??? Czesto dtuz-
nicy nie maja wyrzutdbw sumienia zyjac na
czyj$ koszt, czujac sie bezkarni, oczywiscie
w ich rozumieniu - bo w konsekwencji za ta
opieszalo$¢ przyjdzie im sporo zaplacic.
Nalezy pamieta¢, ze mieszkajac w bu-
dynkach wielorodzinnych wszystkie sprawy, te
pozytywne jak i negatywne dotykaja wszyst-
kich wspotwlascicieli lokali mieszkalnych, sta-
nowigc jednocze$nie dobro wspolne, ktore to
jest niczym innym jak sumg korzySci poszcze-
gbélnych oso6b, stanowi wspo6lng wlasnosé,
o ktoéra powinno sie dbaé, poniewaz wszyscy
z nich korzystaja i sa za nie odpowiedzialni.
Dochodzenie nalezno$ci od czlonkow
i wlascicieli lokali mieszkalnych nie nalezy do
zadan latwych. Jest to proces ciezki i skompli-
kowany, nie tylko dla dhluznika, ktory naraza
sie na daleko idace konsekwencje, ale takze dla
wierzyciela, ktory w prawdzie dysponuje sze-
rokim wachlarzem $rodkéw przymusu na uod-
pornionego dluznika, jednak wierzyciel nie
moze w przypadku braku zaplaty postapié
z wlaScicielem lokalu tak jak z podmiotem go-
spodarczym, ,jak nie zaplacil za otrzymang
fakture, kolejnym razem nie otrzyma towaru”
lub rozstaé sie z nierzetelnym klientem czyli
nieregulujacym oplaty wilascicielem lokalu.
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Czym jest zadluzenie w Spoldzielni
Mieszkaniowej - podstawowe pojecia

Ponizej jeszcze kilka pojeé, ktore to sta-
nowia podstawe tematu zadluzenia i windyka-
cji. Zgodnie z art. 476 § 1 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 roku kodeks cywilny( Dz. U.
1964 Nr 16 poz. 93 z pdz. zm. ) ,, Dtuznik do-
puszcza sie zwloki, gdy nie spetnia Swiadcze-
nia w terminie, a jezeli termin nie jest ozna-
czony, gdy nie speinia Swiadczenia nie-
zwlocznie po wezwaniu przez wierzyciela ...”.
Podstawa zadluzenia w Spoéldzielni stanowi
nalezno$¢ gléwna z tytulu uzytkowania lokalu
mieszkalnego.

Naleznos$¢ gléwna wynika ze zobo-
wigzania regulowania oplat biezacych, ktore to
stanowi rodzaj $wiadczenia okresowego i od
jednorazowego rozni sie tym, ze jest spelniane
sukcesywnie lub ratalnie, a wplacane okreso-
wo kwoty nie sg zaliczane na poczet jednego
$wiadczenia. Swiadczenie z tytulu uzytkowa-
nia spoéldzielczego lokalu mieszkalnego to wie-
le $wiadczen okresowych z ktorych kazde wy-
magane jest w innym terminie, a w rezultacie
kazde z tych $wiadczen stanowi dlug, ktory to
jest dlugiem tego samego rodzaju.

W przypadku braku zaplaty po otrzy-
manym wezwaniu do zaplaty, Spoldzielnia na-
licza Odsetki — jest to nalezno$¢ uboczna za-
lezna od istnienia i wymagalnos$ci dlugu pod-
stawowego, czyli nalezno$ci glownej z tytulu
nieuiszczonych oplat eksploatacyjnych, stano-
wig one forme odszkodowania za opo6znienie
z zaplata dlugu. Majac na uwadze art. 4818 1
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku —kodeks
cywilny /Dz. U. Nr 16 poz. 96 z p6z. zm./

§1 ,Jezeli dluznik opdznia sie ze spet-
nieniem Swiadczenia pienieznego, wierzyciel
moze zqdaé odsetek za czas opdznienia, cho-
ciazby nie ponosil zadnej szkody i chociazby
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opoznienie byto nastepstivem okolicznosci, za
ktore dtuznik odpowiedzialnosci nie ponosi.

§ 2 Jezeli stopa odsetek za opdznienie
nie byta z gory oznaczona, nalezq sie odsetki
ustawowe. Jednakze gdy wierzytelnosé jest
oprocentowana wedtug stopy wyzszej niz
stopa ustawowa, wierzyciel moze zqdaé¢ od-
setek za opéznienie wedtug tej wyzszej stopy.

Zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Rady Mi-
nistrow z dnia 4 grudnia 2008 roku w spra-
wie okreSlenia wysoko$ci odsetek ustawo-
wych, ich wysoko$¢ wynosi 13% w stosunku
rocznym.

Tak wiec skoro termin zaplaty przypada
na 15 kazdego miesigca to juz od 16 dnia spol-
dzielnia moze naliczy¢ odsetki w przypadku
braku calkowitej zaplaty oraz z tytulu zwloki
od wszystkich nieterminowych wplat. Kazdy
dzien zwloki w zaplacie przynosi szkode Spol-
dzielni i jej Czlonkom, ma istotny wplyw na
wskazniki finansowe, zwloka moze spowodo-
wa¢é zachwianie plynnosci, w zwiazku z czym
majac Swiadomos¢ jakie skutki przynosi op6z-
nienie w wykonaniu zobowigzania, dluznik
powinien rozwazy¢ czy narazac sie na niebez-
pieczenstwo zaplaty odsetek ustawowych, czy
poszukaé zrodla sfinansowania dlugu.

Dluznik — jest to osoba lub podmiot,
ktéry posiada wymagang przez Spoldzielnie
wierzytelno$§¢ wynikajaca z nieterminowego
regulowania zobowigzan wobec Spo6ldzielni

Wierzytelnos¢é - jest to wymagana
kwota, ktéra wynika z obowigzujacych przepi-
sow ustanowionych przez organy Spoldzielni
przy czym do wierzytelno$ci zalicza sie row-
niez odsetki z tytulu zwloki i ewentualne kosz-
ty sadowe oraz egzekucyjne.

Windykacja — jest to nic innego jak
zbiér czynnos$ci prawnych, procesowych oraz
faktycznych, ktére maja na celu doprowadze-
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nie dluznika do wykonania zobowigzania, ja-
kie zaciagnal wobec Spoéldzielni z tytulu nie-
terminowego regulowania oplat eksploatacyj-
nych za lokal mieszkalny, ushugowy czy gara-
ze. Istnieja dwa sposoby prowadzenia windy-
kacji; polubowna tj. na drodze postepowania
wewnatrz spoldzielczego oraz sadowa, ktora to
zajmiemy sie w Kkolejnych numerach naszej
gazetki.

Postepowanie polubowne czyli
windykacja przedsadowa, jest pierwszym eta-
pem rzeczywistego ubiegania sie przez Spol-
dzielnie o zwrot naleznej sumy. Na tym etapie
wykorzystuje sie gléwnie instrumenty o cha-
rakterze upominawczym i monitorujacym, ce-
lem odzyskania zaleglych kwot w maksymal-
nie najkrotszym czasie i niedopuszczenie do
powiekszenia liczby zadluzenia. Monitorowa-
nie polega na regularnym $ledzeniu poziomu
zadluzenia i stanu zadluzenia poszczegdlnych
dhuznikéw. Kolejno ustalany jest sposéb dzia-
lania wobec poszczegélnych dluznikéow kto-
rych dzieli sie na grupy. Na tym etapie zbiera-
ne sg informacje o dtuznikach, gléwnie kladzie
sie nacisk na bezposredni z nim kontakt, wy-
bierane sa sposoby umozliwiajace dotarcie do
okreslonego dluznika i naklonienie go do za-
platy zadluzenia lub ustalenie z nim sposobu
splaty dlugu. Nalezy pamieta¢, ze Spoéldzielnia
sklonna jest po przeanalizowaniu calo$ci za-
dluzenia i przeprowadzonej z dluznikiem roz-
mowie rozlozy¢ splate dlugu w dogodnym sys-
temie ratalnym. Jednak aby ten etap okazal
sie sukcesem nie wystarcza jedynie dobre in-
tencje wierzyciela czyli Spoldzielni, konieczna
jest glownie wspolpraca dhuznika, ktory powi-
nien wspolpracowac i wykazaé cheé splaty za-
dluzenia. Dluznik musi sobie u$wiadomic, ze
regularne uiszczanie oplat eksploatacyjnych
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z tytulu uzytkowania spoéldzielczego lokalu
mieszkalnego jest nieuchronne oraz ze prze-
dluzajace sie postepowanie i unikanie kontak-
tu z dzialem windykacji czy pracownikami
dzialu czynszéw szkodzi przede wszystkim je-
mu.

Na tym etapie nie wywieramy presji na
dhuzniku, mozliwe jest przeprowadzenie roz-
mowy bezposrednio z dzialem windykacji oraz
dzialem czynszow, przeprowadzenie analizy
zadluzenia, ustalenia najdogodniejszej a jed-
nocze$nie najmniej ucigzliwej formy splaty
dlugu w systemie ratalnym lub odroczenie
terminu splaty zobowigzania. Zarzad Spoét-
dzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu jest wyro-
zumialy dla swoich dluznikow, jednak jezeli
nie wywigzuja sie oni ze swoich zobowigzan
i po mimo mozliwos$ci polubownego zatatwie-
nia sprawy zadluzenie pozostaje lub co gorsza
wzrasta, wowczas zmuszony jest podjaé¢ bar-
dziej radykalne kroki, ktore co tu duzo mowié
nie sa juz tak przyjemne dla dtuznikow.

Katarzyna Wieczorkowska-Smorag —Dzial Windykacji
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