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Indywidualny system rozliczania kosztow dostawy c .o
wybierzemy zwykla wiekszoS$cig.
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Decyzja Rady Nadzorczej, przyjeto aneks do ,Regulaminu
rozliczania zuzycia energii cieplnej w zasobach Spéidzielni w ktorych
zainstalowano podzielniki kosztéw ogrzewania oraz zawory termosta-
tyczne przy grzejnikach” . W Regulaminie tym zapisano: ,,Decyzje
o zmianie dotychczasowego indywidualnego systemu rozli-
czenia kosztow centralnego ogrzewania podejmujq wiekszo-
Scig glosow wlasciciele/uzytkownicy lokali, liczqgce od ilosci
wszystkich lokali w danej nieruchomosci.”

Majac na uwadze powyzsze zapewne wielu z Panstwa w danej
nieruchomosci pragnie powroci¢ do kwestii podjecia ponownej decyzji co
do wyboru systemu rozliczenia ciepla. Idac naprzeciw takiej woli miesz-
kancow pragne na lamach niniejszego biuletynu w §lad za informacja,
ktora przekazano na spotkaniach z Panstwem w 2012 roku, przypomniec
zalety i wady kazdego z systemow i ulatwi¢ podjecie stosownej decyzji.
Dodatkowo przedstawie dane bedace efektem pierwszego rozliczenia bu-
dynkow, ktére w ubieglym roku zostaly wyposazone w radiowe podziel-
niki.

Zapraszam
do lektury artykutu

Adam Pikula
Z-ca Prezesa Zarzadu

Wzorem roku ubie-
glego chcielibySmy Panstwa
zapoznaé z sytuacja finansowa
Naszej Spotdzielni.

Ponoszone  koszty
i nalezne przychody, posiada-
ny majatek i wypracowany zysk
za rok 2013.

Wszystko to znalazlo
swe odzwierciedlenie w spra-
wozdaniu finansowym sporza-
dzonym zgodnie z Ustawa
z dnia 29 wrze$nia 1994 roku
o rachunkowosci, polityka ra-
chunkowa. Przedstawimy Pan-
stwu bilans za 2013 rok, rachu-
nek zyskdéw i strat, a takze
rachunek przeplywow pieniez-
nych.

Rada Nadzorcza
kontroluje i nadzoruje
dzialalnoé¢  Spoéldzielni.

Jezeli dluznik pomimo W ramach
wielokrotnych wezwan do zapla- potkolonii Spéldzielczy Dom
ty nie uregulowal nalezno$ci lub  Kultury Ikar zorganizowal

tzw.

Czuwa nad praca Zarzadu,
jest takze instancja od-
wolawcza od decyzji Za-
rzadu w sprawach praw
czlonkéw. W trakcie swo-
ich posiedzen Rada rozpa-
trywala sprawy zwigzane
z funkcjonowaniem Spél-
dzielni zgloszone przez
Zarzad organy samorza-
dowe oraz swoich czlon-
kéw. Decyzje podejmowa-
no w oparciu o przygoto-
wane materialy poddane
analizie przez merytorycz-
ne komisje Rady.

nie zawarl umowy splaty dtugu,
i juz wszystkie wczedniejsze
metody zostaly wyczerpane,
przychodzi moment, ze wierzy-
ciel zmuszony jest zastosowacl
twarde sankcje . Bedzie to skie-
rowanie sprawy na droge poste-
powania egzekucyjnego, a przy-
pominamy, ze sankcja ta jest
szczegoblnie ucigzliwa dla diuzni-
ka, poniewaz finalem postepo-
wania egzekucyjnego moze by¢
licytacja lokalu mieszkalnego
a w konsekwencji eksmisja.

dla dzieci czlonkéw Spdl-
dzielni Mieszkaniowej tzw.
,» Dni Otwarte”. Podczas tych
dni maluchy mialy okazje
uczestniczy¢ w wycieczkach
krajoznawczych po Jarosla-
wiu, a oprocz wycieczek do-
brze sie bawily czas wolny
spedzajac na grach, zaba-
wach i turniejach sporto-
wych. Najwieksza atrakcja
bylo zwiedzanie Komendy
Powiatowej w Jaroslawiu,
gdzie dzieci na ,,zywo” mogly
zapozna¢ sie z charakterem
pracy jaroslawskich mundu-
rowych.
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Podzielniki radiowe czy wyparkowe

jakie wybracg ?

-

Decyzja Rady Nadzorczej na wniosek
Zarzadu naszej Spoéldzielni, w roku ubiegtym
wprowadzono do ,,Regulaminu rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzytkowanie lokali oraz
zasad uzytkowania lokali” aneks, na mocy
ktorego podziat kosztow statych i zmiennych
odbywa¢ si¢ bgdzie na podstawie faktycznych
wydatkéw na rzecz produkcji energii cieplnej
zaleznych - badz nie - od ilosci produkowanego
ciepta.

Wielokrotnie podczas roéznego rodzaju
okazji spotykalem si¢ z pytaniem, a po co te
zmiany? Dlaczego by nie ptaci¢ za ciepto, czy
ciepta wod¢ na podstawie wylacznie wskazan
uktadow

pomiarowych  czy  systemow

podzielnikowych?

Odpowiadajac postuzg¢ si¢ przykitadem
innych dostawcow roznego rodzaju medidow.
Proszg zwrdci¢ uwage na rachunki, ktore
otrzymujecie Panstwo z tytutu dostawy energii
elektrycznej czy gazu. W kazdym z nich
odnajdziemy pozycje zwiazane z utrzymaniem
sieci dystrybucyjnych czy mocy zamoéwionej
roznie definiowanej, w zwiazku z utrzymaniem
gotowosci dostawy energii czy paliwa. Poziom
udziatu tych kosztow w catosci oplat jest rozny
w zaleznos$ci od ilosci odbieranych [kWh] ener-
gii elektrycznej badz [m’] gazu. Im mniej energii
tym udzial kosztow staltych wigkszy. Nie inaczej
dzieje si¢ w przypadku produkcji i dostawy cie-
pta.

Punktem wyjscia dla tak postawionego pytania winna
by¢ pewna refleksja wynikajaca ze specyfiki pomiaru
ciepta w budynkach wielolokalowych. Aby system
mogt prawidlowo funkcjonowac niezbedne jest stwo-
rzenie wlasciwych warunkow. Zatem na wstepie kilka
zdan o podstawach 1 sposobie podziatu kosztow pro-
dukcji i dostawy energii cieplnej do budynkow.

Majac powyzsze na uwadze oraz stosujac
zobowiazania objete przepisami, w szczegdlno-
sci  Prawa  energetycznego  zobligowani
zostalismy do stosowania rozwigzan regulami-
nowych, ktére zapewnia prawidlowe warunki
eksploatacji budynkéw, stymulowanie energo-
oszczednych zachowan mieszkancéw oraz co
wydaje si¢ najwazniejsze, zagwarantuja ustale-
nie optat w sposob odpowiadajacy faktycznemu
zuzyciu ciepla na ogrzewanie poszczegdlnych

lokali.

Dlatego tez w nowo stanowionym
regulaminie przyjgto, ze pozycje kosztow, ktore
nie sa zalezne od ilosci produkowanej energii
stanowi¢ beda koszt staty produkcji i dostawy
ciepta i rozliczane bgda na podstawie ustalonego
niezmiennego klucza, ktory dla centralnego
ogrzewania stanowi powierzchnia [m’] lokali
objetych dostawa ciepta, a dla cieptej wody lokal

[szt.] jako miejsce odbioru wody.

Pragneg  przypomnie¢, ze  dbajac
o wilasciwy podzial kosztow na poszczegdlne
lokale nalezy uwzgledni¢ rowniez fakt, ze brak
odbioru energii nie znaczy, ze w globalnym
czes¢e
uwzgledniona w mocy zrodet ciepta jak rdwniez
energii niezbgdnej do utrzymania stalej
gotowos$ci dostarczenia energii o odpowiednich

parametrach.

rozliczeniu ta zasobOw nie  jest

Jeszcze raz podkresle. Podziat kosztow
ciepta dla ogrzewania, zastosowany przez nasza
Spotdzielni¢ miat spowodowac z jednej strony
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zachowanie sktonnosci do poszanowania  szkodliwej eksploatacji budowli 1 jeszcze

energii, ale jednocze$nie do minimum ograni-  bardziej szkodliwe skutki spoteczne, potocznie

czy¢ tendencje drastycznego ograniczania  okreslane jako ,,ogrzewanie si¢ kosztem

lub nawet rezygnacji z ogrzewania znacznej  sasiada”.

czg¢Sci mieszkan. Przyjety zbyt niski udziat
kosztow statych czy wspolnych, zwlaszcza dla
systemu z podzielnikiem radiowym, spowodo-
walby wystapienie na masowa skale¢ zjawiska
niedogrzewania mieszkan, powodujac efekt

W celu zobrazowania przyjetych roz-

wigzan ponizej przedstawiam ideg podziatu
kosztow energii cieplnej na potrzeby c.o.

Schemat pogladowy podziatu kosztéw produkcji energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania

w Spoldzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu
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- OGOLEM -

 \

Koszty state [zt/m2]

NIEZ MEodiloscl

produkowane] enerpil cepln
ok. 40%
rozlicza SPOLDZIELNIA
pface i narzuty
swiadczenia

rermanty

transport

v zarzadu

podatki

dIMartyZac)d

Koszty powyisze podlegaja
rozliczeniu wten sposdh, ze

Em

otrzeby c.o.

okreslane wg KALKULAQI Spotdzielni

N

Koszty zmienne [z1/G)] :

ZALEZNE od ilosc

produkowane] energli depln
ok. 60%
rozlicza TECHEM

twarzony na podstawie |- paliwo

1icznika depla

ZAMONIWanepo W o _IL|'-r' i

oroz jednolite) dla
rasobow Spoldzieln ¢
jednostke clepla

ewentualna roinicajest
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Przechodzac do zasadniczego tematu
artykutu pragng przypomnie¢, ze decyzja Rady
Nadzorczej, za wnioskiem skierowanym na
poprzednim Walnym Zebraniu Czlonkéw Spot-
dzielni, w maju biezacego roku przyj¢to aneks do
., Regulaminu rozliczania zuzycia energii cieplnej
w zasobach Spotdzielni w ktorych zainstalowano
podzielniki kosztow ogrzewania oraz zawory

80% - dlapodz.cieczowych
60% - dla podz.elektronicznych

termostatyczne przy grzejnikach” w ktorym to
zapisano, cytujg: ,,Decyzje o zmianie dotychcza-
sowego indywidualnego systemu rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania podejmujq
wiekszoscig  glosow  wlasciciele/uZytkownicy
lokali, liczqc od ilosci wszystkich lokali w danej
nieruchomosci.”
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Zatem decyzja wigkszosci 50 % lokali
plus 1, nie jak poprzednio kwalifikowana
wigkszoscia 75% glosow, mozecie Panstwo dla
danej nieruchomos$ci zdecydowaé jaki przyjaé
system indywidualnego rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania. Majac to na wzgledzie
mozna obecnie powroci¢ do kwestii podjecia
ponownej decyzji co do wyboru systemu
rozliczenia ciepta. Idac naprzeciw takiej woli
mieszkancow pragng ponizej] w Slad za
informacja, ktéra przekazano na spotkaniach
z Panstwem w 2012 roku, przypomnie¢ zalety
1 wady kazdego z systemdéw, uwzgledniajac
dodatkowo dane bedace efektem pierwszego
rozliczenia budynkow, ktore w ubiegtym roku

zostaty wyposazone w radiowe podzielniki.

Jak wspomniatlem wyzej, rok 2013 byt
pierwszym, w ktorym dla 13 budynkéw miesz-
kalnych Spotdzielni

naszej wprowadzo-

no elektroniczny, radiowy system rozliczenia

ogrzewania. Zanim jednak przedstawi¢ wyniki
oraz przyktady tego rozliczenia, pragng odwotac

si¢ do zasadniczych kwestii stanowiacych

podstawe indywidualnego rozliczenia lokali

w budynkach wielorodzinnych.

Generalna zasada rozliczen stanowi:
Suma naleznosci wnoszonych przez wszystkich
wlascicieli/uiytkownikow lokali w  danej
nieruchomosci musi byé rowna kwocie ogolnej
za zuiyte cieplo przez tq nieruchomosé

zarejestrowanej przez glowny licznik ciepla.

Majac powyzsze na uwadze musza by¢

zrozumiale nasze dotychczasowe dziatania
zmierzajace do sprawiedliwego podziatu kosztow
ogrzewania na poszczegélne lokale z uwzgled-
nieniem wybranego w danym budynku systemu
rozliczen. Ponizej na wykresach dla kazdego
systemu przedstawiono podzial poszczegdlnych

grup optat w catkowitym koszcie produkceji

o i ciepta.
energii cieplnej na potrzeby centralnego
wg podz.wyparkowego wg podz. radiowego
koszty
koszty STALE
STALE - zt/[m2]
zt/[m2] zuzycia
i [zt/jdn]
zuzycia | d
[zi/jdn]
we
[zt/m2]
Kolorem niebieskim oznaczono udziat I tak dla systemu podzielnika
kosztow stalych w globalnym koszcie produkcji, ~ wyparkowego  stanowi on 20% kosztow

ktory dla obydwu systemow jest rowny okresla-
ny na podstawie kalkulacji i stanowi relacjg
40/60. W kolorze niebiesko-zielonym przedsta-
wiono staly udziat w czg§ci  zmiennej, zwany
kosztem podstawowym obejmujacym utrzyma-
nie czesci wspolnej nieruchomosci oraz emisji
ciepla z tej czeSci instalacji, ktora pozostaje

,hieopomiarowana” .

zmiennych (12% k.globalnych), a dla podzielni-
ka radiowego wynosi 40% k. zmiennych (24%
kosztow catkowitych). Rodznica jest efektem
specyfiki okre$lania podzialu kosztow wspol-
nych. Podzielnik wyparkowy w swojej istocie
uwzglednia ta czg¢$¢ powodujac odparowanie
cieczy (oczywiScie w mniejszym stopniu)

rowniez w przypadku, gdy grzejnik pozostaje
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nieczynny. Inaczej jest w przypadku podzielnika
radiowego, ktory w czasie gdy grzejnik nie
pracuje, a ciepto pochodzi od innych elementow
instalacji badz przenikania pomigdzy przegrodami,
nie wskaze zadnej wielko$ci zuzycia. Na zielono
oznaczono ta cze$¢ kosztow, ktora Scisle zalezna
badz
naliczonych impulséw i stanowi dla podzielnika
80%
kosztéw catkowitych ), a dla podzielnika

jest od ilosci odparowanej cieczy,

wyparkowego kosztow
(48%

radiowego 60% k.zmiennych(36% k.catkowitych ).

zmiennych

Powracajac  do postawionego

pytania
w tytule postuze si¢ informacja, ktora byta rowniez
Panstwa udziatem podczas wcze$niejszych spotkan
w tym temacie oraz danymi bedacymi efektem

rozliczenia ciepta za 2013 rok.

Na poczatek przypomne zalety 1 wady obu
systemow, o ktérych informowali§my poprzedza-
jac ankiety, ktore miaty stanowi¢ o wyborze syste-
mu rozliczen w poszczeg6dlnych budynkach sprzed

dwoch lat.

Podzielnik wyparkowy

Podzielnik radiowy (elektroniczny)

ZALETY

ZALETY

- malo skomplikowana budowa,
- niska cena zakupu,

- udzial w odparowaniu cieczy,
ciepla pochodzacego od instalacji wspol-
nych oraz ciepla przenikania.

- zdalny (radiowy), jednoczesny odczyt, bez po-
trzeby wchodzenia do mieszkania,

- nie budzaca sporow (watpliwosci) wielko$¢
wskazan,

- mozliwo$¢ weryfikacji wskazan biezacych oraz
zuzycia roku poprzedniego bezposrednio na wy-
Swietlaczu

- brak ,zimnego” parowania,

- zmniejszenie mozliwos$ci nieuprawnionej inge-
rencji w warto$¢ odcezytu,

- plomba elektroniczna rejestrujaca prébe mani-
pulacji,

- zwiekszenie kontroli pracy urzadzenia (dane
statystyczne zapisywane w pamieci podzielnika),
- tansza obstuga i ekologia (nie trzeba co roku
wymienia¢ ampulki i plomby),

-zmniejszenie zaleznoSci od zachowania techno-
logicznych rygoréw przy produkceji ampulki oraz
cieczy,

- niezawodny, 10-letni okres dzialania.

WADY

WADY

- wymagany odczyt w mieszkaniu, (przy trudno-
Sciach z dostepem do lokali, zachodzi koniecz-
no$¢ kolejnych odezytow, co wydtuza termin za-
konczenia rozliczenia),

- brak mozliwo$ci jednoczesnego odczytu we
wszystkich mieszkaniach danej nieruchomosci,

- budzaca spory (odczytujacy - mieszkaniec),
jednoznaczna wielko$¢ wskazan,

- letnie parowanie,

- czesto trudna do udokumentowania proba nie-
uprawnionej ingerencji w warto$¢ odczytu.

- nie uwzgledniane w okreslaniu
indywidualnych jednostek
rozliczeniowych ciepla pochodzacego
od instalacji wspoélnych oraz ciepla
przenikania.
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Dodatkowo przedmiotem analizy staty
si¢ dane ubieglorocznego rozliczenia, w ktorej
skupili$my si¢ na ocenie systemow w budynkach
z podzielnikami radiowymi uwzgledniajac
podziat kosztow w konteks$cie rozliczenia roku
2012 w ktorym to rozliczane byly w systemie

z podzielnikiem wyparkowym.

System rozliczen oparty na podzielniku
wyparkowym jak wspomniatem wczesniej i co
tabela,
z zasadniczych zalet uwzglednia ciepto posred-

uwzglednia powyzsza jako jedyna
nie pochodzace od innych instalacji oraz ciepto
przenikania. Zatem jak Panstwo mozecie zauwa-
zy¢ na podzielniku wyparkowym, co spotyka si¢
z wieloma zarzutami mieszkancow, pomimo
wylaczonego  grzejnika na  podzielniku
zauwazamy pewng ilo$¢ odparowanych kresek -

jednostek przeliczeniowych.

W tym miejscu pragng zauwazy¢, ze
ciepto z ktorego korzystamy w lokalach nie
pochodzi jedynie z zamontowanych grzejnikow,
cho¢ sa lub powinny by¢ jego gldwnym Zro-
dlem. Korzystamy roéwniez z energii pionow
grzewczych oraz ciepta przenikajacego przez
przegrody pomigdzy lokalami. Prosz¢ uwzgled-
ni¢ pewna kwestie. Sciana o powierzchni
kilkunastu metréw kwadratowych, przy réznicy
temperatur ok. 5 °C pomiedzy lokalami staje sie
grzejnikiem blisko 500 W, to 3-4 zZeberka
grzejnikowe.

rok dla
wyparkowego

Rozpatrujac dane za 2012
przedmiotowych budynkéw i
rozliczen

systemu zauwazamy nastgpujace

zaleznoSci:
- min. poziom zuzycia wyniost ok. 2-4

jednostek,

- max. poziom zuzycia wyniost ok. 20-30
jednostek.

Dla tych samych budynkéw rozliczenie
2013
radiowym przyniosto nastgpujace wyniki:

roku wg systemu z podzielnikiem

- min. poziom zuzycia wyniost 0 lub
zaledwie kilka jednostek,

- max. poziom zuzycia to przeszto 3000
jednostek.

Powyzsze dane potwierdzaja sygnalizo-
wane przez nas juz wczesniej rdznice
w dziataniu podzielnikow 1 bezwzglgdnosci
systemu elektronicznego w  impulsowaniu
jednostek rozliczeniowych. Przypomng, warun-
kiem naliczenia impulséw na podzielniku elek-
tronicznym jest jednoczesne osiagnigcie tempe-
ratury startowej grzejnika na poziomie 22,5°C
oraz utrzymanie roznicy temperatur grzejnika

i pomieszczenia w wielko$ci co najmniej 4 °C.

Dlatego tak waznym staly si¢ podjete
dotychczas kroki, opisane na wstgpie tj. stosow-
ny podziat kosztéw statych i zmiennych oraz
réznica w oszacowaniu kosztéw podstawowych
w nieruchomosci, ktore miaty na celu
rownowazenie podziatu kosztow utrzymania
poszczeg6lnych lokali w budynkach objetych

zwlaszcza radiowym systemem rozliczen c.o.

Dodatkowo dla budynkow objetych

nowym
na nowych zasadach dobdr wspoétczynnikow

systemem  zostal  przygotowany
redukcyjnych, uwzgledniajacy juz nie tylko
polozenie lokalu w bryle budynku lecz rowniez
stopien izolacji przegrdd, $cian zewngtrznych
oraz udzial w ogrzewaniu tej czg$ci instalacji,
ktora  pozostaje

poza ,,opomiarowaniem”

podzielnikami.

Oceniajac przedstawione wyzej dane oraz bio-
rac pod uwage przedstawiong argumentacj¢ bar-
dzo prosze aby pochopnie nie oceniaé przedsta-
wionych roznic, zwlaszcza w obecnym stanie
zasad podziatu kosztéw 1 sposobu rozliczenia.
Podkresle: w obecnym stanie podzialu kosztow
ogrzewania, kazdy z systemOw mozna
bezpiecznie dla sprawiedliwego rozliczenia
lokali stosowa¢ w zasobach naszej Spoldzielni.
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Na jaki
Radiowy czy wyparkowy?

zdecydowa¢ si¢ podzielnik?!

Paradoksalnie nie ma jednoznacznej odpo-
Kazdy
z Panstwa sam, badz w dyskusji z sasiadami, po

wiedzi na tak postawione pytanie.

przeanalizowaniu  informacji  oraz  danych

zawartych powyzej powinien sobie odpowiedziec¢

pytanie.
zestawi¢ zalety 1 wady, a tu zdaje si¢ wybor jest

na postawione Oczywiscie mozna

prosty.

Oceniajac systemy pod katem sposobu
gromadzenia danych oraz ich przetwarzania to
rowniez pod tym wzgledem system oparty na
podzielniku elektronicznym pozostaje ponad
konkurencja. Podobnie jak dla wodomierzy
z nakladka radiowa (czego sami Panstwo
doswiadczacie juz od przeszio roku) rozliczenie

przebiega ,,bez inwazyjnie”, sprawnie, jednocze-

$nie, bez potrzeby dostepu do kazdego z lokali,
przez co w ciagu  kilku dni dane odczytowe sa
zgromadzone 1 implementowane do systemu ksig-

gowego.

Pamigtajmy jednak, ze na ktérykolwiek
z systemOw wskazemy, pomiar wykonywany jest
wylacznie  metodami  posrednimi.  Pomiar
bezposredni daje jedynie licznik ciepta przy
pelnym wyizolowaniu instalacji 1 pomieszczen

pomigdzy lokalami.

Postawione na wstgpie pytanie pozornie
wydaje si¢ mie¢ tatwa odpowiedz. Nie mniej
jednak jest prowokacja do wlasnej oceny
przedmiotu sprawy oraz takiego
wyboru, ktory we wlasnej ocenie daje przekonanie

dokonania

wlasciwego podziatu kosztow ogrzewania.

Zycze trafnych wyborow.

Adam Pikula
Z-ca Prezesa Zarzadu
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Spoldzielnia w liczbach.
Walne Zgromadzenie 11.06.2014

Walne Zgromadzenie jest najwyz-
szym organem Spoldzielni — do jego
kompetencji naleza kluczowe sprawy
zwigzane z jej dzialalno$cia. Pelni funkcje
uchwalodawczg i kontrolng, uchwala akty
prawa wewnatrz-spoldzielczego .

Dnia 11 czerwca 2014r. w Hali
Sportowej MOSIR w Jarostawiu przy ul.
Sikorskiego 5 odbylo sie Walne Zgroma-
dzenie Czlonkéw naszej Spoldzielni . Obra-
dy Walnego Zgromadzenia otworzyl Pan
Jozef Jucha — Przewodniczacy Rady Nad-
zorczej.  Zebranie jako Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia poprowadzit Pan
Wactaw Spiradek. Wszystkie dokumenty
(porzadek obrad , sprawozdanie Rady Nad-
zorczej oraz Zarzadu, sprawozdanie finan-
sowe i projekty uchwal) wylozone byly do
wgladu i zapozna¢ sie z nimi mozna bylo
w siedzibie Zarzadu Spoldzielni na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia
oraz na stronie internetowej Spoldzielni
Mieszkaniowej sm-jaroslaw.pl. Nad prawi-
dlowym przebiegiem zebrania pod wzgle-
dem prawnym czuwal mecenas Dr Henryk
Streit i jego wspolpracownicy.

Podczas obrad omawiane byly istotne
zagadnienia zwigzane z dzialalno$ciag
Spoldzielni, w szczegolnosci :

odpisu na fundusz
remontowy. Uzasadnienie podwyzki
odpisu oraz szczegdlowa gospodarke
remontowa Spoldzielni przedstawil
Prezes Zarzadu Czestaw Staskiewicz.

-  zwiekszenie

» Fundusz remontowy w ostatnich
latach Spoéldzielnia wykorzystuje glownie na

roboty poprawiajace izolacyjno$¢ budynkow:
ocieplenia $cian i wymiane stolarki okiennej .

Zaawansowanie prac na koniec 2013r
wynioslo:

® ocieplenie §cian 94,7%

® wymiana stolarki 91,8%.

W roku biezacym plan remontéow
zaklada zakonczenie ocieplen wszystkich
budynkéw mieszkalnych , natomiast stolarka
zostanie wymieniona dla lokali obejmujac
podania do konica 2012 roku tak wiec od 2015
roku zamierzamy wymiane stolarki realizo-
waé wg biezacych podan bez okresu oczeki-
wania .

Zaklada sie ocieplenie stropow i piwnic co
poprawi komfort cieplny mieszkan usytu-
owanych w parterach budynkow

Wieksza czes$é §rodkow niz dotychezas zo-
stanie przeznaczona na odnowienie infra-
struktury osiedlowej, przede wszystkim cig-
gbéw komunikacyjnych , drog i parkingow.

Starzejace sie budynki naszej Spoéldzielni
beda wymaga¢ w najblizszych latach znacz-
nych nakladéw na remont wewnetrznych
instalacji gazowych, wodociggowych i kana-
lizacyjnych.”

Gospodarke cieplna oraz sposéb rozliczenia
indywidualnych kosztow dostawy central-
nego ogrzewania oraz cieplej wody-
przedstawil Z-ca Prezesa Zarzadu — Adam
Pikula .
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Wzorem roku ubieglego chcielibyémy

Panstwa zapozna¢ z sytuacja finansowa
Naszej Spoldzielni. Ponoszone koszty
i nalezne przychody, majatek
i wypracowany zysk za rok 2013 znalazly
odzwierciedlenie w sprawozdaniu finanso-
wym sporzadzonym zgodnie z Ustawa z dnia
29 wrzeSnia 1994 roku o rachunkowosci,
polityka rachunkowa Spoéldzielni i innymi
przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.
Roczne sprawozdanie finansowe za rok 2013
zostalo zbadane przez Bieglego Rewidenta,
ktory to stwierdzil jego kompletnosé,
rzetelno$¢ i zgodno$¢ z wymogami ustawy
o rachunkowoéci.

posiadany

W skrécie wyniki dzialalnoéci Spot-
dzielni za rok 2013 przedstawiaja sie naste-
pujaco:

o Bilans sporzadzony na 31.12.2013
rok po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 35 691 205,81 zt.

e Rachunek zyskéw i strat za okres
od 1 stycznia 2013r. do 31 grudnia
2013 roku wykazuje zysk netto
w  wysokosci 12 215,13 zk.

e Rachunek przeplywéw pieniez-
nych za rok obrotowy od 1 stycznia
2013r. do 31.12.2013r wykazal
wzrost stanu $§rodkéw pienieznych
w okresie objetym badaniem
o kwote 1795 633,16 zl.

zmian w Kkapitale
wlasnym za rok obrotowy od
1 stycznia 2013 do 31 grudnia
2013r wykazuje zmniejszenie fun-
duszu o kwote 1057 592,91 zl.

. Zestawienie

L.p Zrédla dochodu Przychody Koszty Dochéd

1 | eksploatacja podstawowa 4 419 962.23 3 930 556,45 489 405,78
2 | wywoz $mieci 355 642,02 360 117,69 -4 475,67
3 | woda i kanalizacja 2578 112,60 2 564 502,72 13 609,88
4 | energia cieplna 7 553 301,02 7 420 845,59 132 455,43
5 | fundusz remontowy 2 827 949,52 3011391.84 -183 44232
6 | roboty wykonastwa wlanego 16 226,38 16 226,38
7 | pozostata sprzedaz 35 685,37 35 685,37
8 | montaz podzielnikow elektronicznych 29 128,02 29 127,60 0,42
9 | dzialalno$¢ spoteczno - wychowawcza (klub IKAR) 82 343,43 107 892,97 -25 549.54
10 | podatek od nieruchomosci 76 309,90 75 628,74 681,16
11 energia elektryczna 21483.93 21 483,93 0
Razem przychody ze sprzedazy 17 996 144,42 17 521 547,53 474 596,89

9 | sprzedaz materialéw 1 389,86 489,86 900,00
10 | sprzedaz majatku trwalego 15 176,00 4 094,62 11 081,38
11 | pozostate przychody i koszty operacyjne 158 980,54 524 785,05 -365 804,51
12 | pozostale przychody i koszty finansowe 155 787,07 96.96 155 690,11
13 | obroty wewnetrzne - sprzedaz 285 966,09 285 966,09 0,00
Razem przychody i koszty 18613 443,98 | 18 336 980,11 276 463,87

- przychody na dzien 31-12-2013

- koszty na dzien 31-12-2013

Wynik brutto za okres od 01-01 do 31-12-2013
Podatek dochodowy od oséb prawnych za rok 2013
Wynik na dziatalnosci GZM

przeksiggowany na rozliczenia miedzyokresowe

Wynik netto za okres od 01-01 do 31-12-2013 roku

18 613 443,98
18 336 980,11
276 463,87
80 245,00

184 003,74

12:215,13
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Opinia niezaleznego bieglego
rewidenta wydana na podstawie prze-
prowadzonego badania sprawozdania
finansowego i w oparciu o analize ekono-
miczno-finansowa stwierdza, ze aktualna
sytuacja Spoldzielni nie wskazuje na wy-
stapienie zagrozenia dla kontynuacji jej
dzialalno$ci w roku nastepnym. Stabilno$¢
finansowa Spoétdzielni potwierdza wartos¢
wskaznikow ekonomicznych. Oplaty po-
bierane za uzywanie lokali, przy jednocze-
snym zachowaniu dyscypliny finansowe;j
w zakresie wydatkow, pozwalaja na pokry-
cie kosztow zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci bez koniecznoSci zacigga-
nia kredytow bankowych. Spéldzielnia
posiada plynnos$¢ finansowa, dzieki czemu
wszystkie zobowigzania publicznoprawne,
z tytulu dostaw mediow oraz remontow
regulowane s3 w terminie ich wymagal-
nosci.

Podjeto uchwale, ktéra ustala

najwyzszag sume zobowigzan, jaka
Spoéldzielnia moze zaciagna¢é w drodze
czynnoS$ci prawnych lacznie jest to kwota
do 8 000 000 zt w ciggu roku do nastep-
nego Walnego Zgromadzenia. Dokonano
podziatu zysku netto za rok 2013 w wyso-
kosSci 12 215,13 zl z przeznaczeniem na
fundusz zasobowy. Przyjeto takze uchwale
o rozliczeniu wyniku finansowego Spol-
dzielni za 2013 na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi. Walne Zgromadzenie
przyjelo, iz zgodnie z ustawag o Spoldziel-
niach Mieszkaniowych roznica pomiedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci spoéldzielczych a przycho-
dami z oplat za rok 2013 wynoszaca
184 003,74 z zwieksza saldo rozliczen
miedzyokresowych dzialalno$ci gospodar-
ki zasobami mieszkaniowymi.

Wainym rozdzialem dziatalnoéci
finansowej naszej Spoldzielni jest windyka-
¢ja naleznosci. Na dzien 31-12-2013 roku za-
dluzenie wynosilo 1 039 614,56 zl przy
naliczeniach miesiecznych naleznosci
1 655 333,11 zl, wskaznik procentowy zadluze-

nia naleznych odsetek wynosi 5,14%.

Wskaznik ten maleje z roku na rok —
dla przypomnienia : 2009 - 7,4 % , 2010 -
6,06 %, 2011- 5,87 % , 2012- 5,35 %. Powyz-
sze potwierdza prawidlowos¢ a przede wszyst-
kim skuteczno$¢ dzialan windykacyjnych
podjetych przez Zarzad.

Przedstawiono rowniez stanowisko
Zarzadu Spoldzielni dotyczace gospodarowa-
nia odpadami, natomiast Rada Nadzorcza
obecnej kadencji wielokrotnie debatujgc
w tym temacie, uznata stanowisko Zarzadu za
wlasciwe (stluszne i zasadne) twierdzac ze
Zarzad dziala na rzecz ochrony interesow
Czlonkow Spoétdzielni.

W wyniku pozytywnej oceny pracy
Zarzadu dokonanej na podstawie sprawozdan,
udzielono absolutorium wszystkim Czlon-
kom Zarzadu w osobach:

Staskiewicz Czestaw — Prezes Zarzadu
Pikula Adam —Zastepca Prezesa

oraz

Ostafijczuk Andrzej

Petry Tomasz

Zurawski Roman, spoleczni Czlonkowie
Zarzadu.

Absolutorium potwierdzilo, ze Zarzad
prawidlowo realizowal powierzone zadania,
kierujac sie interesem wszystkich mieszkan-
cow, stosujac sie do zasady celowosci, legal-
nosci, rzetelnosSci i racjonalnym gospodaro-
waniu $rodkami finansowymi Spoldzielni .
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Na zakonczenie obrad Prezes podzie-
kowal mieszkancom za udzielenie absoluto-
rium, zaufanie , dobra wspolprace podkre-
§lajac, iz stanowi to zobowigzanie do jesz-
cze bardziej efektywniejszych dzialan na
rzecz mieszkancow.

Mimo, ze na Walnym Zgromadzeniu
zapadaja najwazniejsze decyzje i kazdy
czlonek ma w ten sposéb wplyw na zarza-
dzanie i gospodarowanie w budynkach
i osiedlach spoldzielczych to frekwencja na
Zgromadzeniach jest na ogét bardzo niska .
Do hali , w ktorej odbylo sie tegoroczne
Walne Zgromadzenie , przybyto mniej niz
100 osOb-a przeciez kazdy czlonek nieza-
leznie od tego jaka role pelni na co dzien
w zyciu Spoéldzielni, w jakim jest wieku
ijaki ma statut spoleczny jest pelnopraw-

i _(:
‘me

nym uczestnikiem tego najwyzszego orga-
nu i uczestniczy z glosem decydujacym
w podejmowaniu uchwat Walnego Zgroma-
dzenia. Jednak musi w tym Zgromadzeniu
braé¢ udzial. Uchwaly te sa przeciez
obowigzujace dla wszystkich czlonkow
i organow Spoéldzielni. Dlatego tak bardzo
istotna jest obecno$é cztlonkéw w Walnym
Zgromadzeniu. Niestety statystyki nie sa
najlepsze a udzial czlonkow zazwyczaj nie
przekracza 2 -3% . Pamietajmy o tym w ro-
ku przyszlym , gdy bedziemy analizowac¢ na
nim najwazniejsze aspekty funkcjonowania
naszej Spoéldzielni za rok poprzedni.

Bernardeta Meres

Dzial Ekonomiczny
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Z prac Rady Nadzorczej -rok 2013

Rada Nadzorcza kontroluje i nadzoruje
dzialalnoé¢ Spoldzielni. Czuwa nad pracg
Zarzadu, jest takze instancja odwolawczg od
decyzji Zarzadu w sprawach praw czlonkéw .
Swoje zadania kontrolne i nadzorcze Rada
realizuje m.in. przez:

-badanie okresowych sprawozdan finan-
sowych spoéldzielni pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowo$ci

-dokonywanie okresowych ocen wykona-
nia przez spoldzielnie zadan gospodarczych
z uwzglednieniem przestrzegania praw jej
czlonkow np. ocena wykonania planow
remontowych i modernizacyjnych lub ocena
efektywnosSci inwestycji i eksploatacji wg.
skarg i wnioskow czlonkéw

-kontrolowanie sposobéw zalatwiania
przez Zarzad wnioskow organow spoldzielni

iich czlonkow: np.rad osiedli itp.

-czuwanie, aby spoldzielnia zostala
poddana lustracji
-rozpatrywanie skarg na dzialalno$é

Zarzadu : wnioskow, odwolan od decyzji

-pelni tez funkcje zarzadzajaca m.in.
poprzez podejmowanie uchwal i zatwierdza-
nie wydatkéw inwestycyjnych , oplat, stawek
rozliczeniowych

W roku 2013 Rada Nadzorcza pracowala
w skladzie:

Jozef Jucha

Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Tadeusz Presz

Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Beata Szczygiel —Sekretarz

Marcin Zaborniak

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Krystyna Janczyszyn

Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
Helena Radzyniak

Czlonek Komisji Rewizyjnej

Halina Mankowska

Czlonek Komisji Rewizyjnej

Marian Kubach

Przewodniczacy Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi i Wspolpracy
z Radami Osiedlowymi

Alicja Olszewska

Czlonek Komisji GZM i Wspolpracy

z Radami Osiedlowymi

Tadeusz Szczepanik

Czlonek Komisji GZM i Wspolpracy

z Radami Osiedlowymi

Janina Swiatek

Czlonek Komisji GZM i Wspolpracy

z Radami Osiedlowymi

W dniu 7 czerwca 2013 roku,
zgodnie z § 52 punkt 2 Statutu oraz w opar-
ciu o zapis w Regulaminie, Rada Nadzor-
cza dokonala wyboru nieetatowych Czlonkow
Zarzadu na kolejny, 3-letni okres.

Mandat zaufania Rady Nadzorczej na
nastepng kadencje, otrzymali Panowie:

Andrzej Ostafijezuk
Tomasz Petry
Roman Zurawski

W roku sprawozdawczym 2013 Rada
Nadzorcza odbyla 10 posiedzen plenarnych,
poprzedzonych posiedzeniami jej Prezydium.
W kazdym z tych posiedzen uczestniczyli
czlonkowie Zarzadu (funkcja informacyjna ,
doradcza).

Glownymi zagadnieniami jakie Rada
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podejmowala na swych posiedzeniach byly
nastepujace zagadnienia sankcjonowane
uchwalami:

analiza kosztéw funkcjonowania
Spoétdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan i wnio-
skow Komisji Rewizyjnej oraz Komi-
sji Gospodarki Zasobami Mieszkanio-
wymi i Wspoélpracy z Radami Osiedlo-
wymi

zapoznanie wstepne z planem
rzeczowo-finansowym na 2013 rok,

zatwierdzenie struktury organizacyj-
nej Spotdzielni na 2013 rok,

uzupeklienie skladu osobowego
Komisji Rady Nadzorczej,

zatwierdzenie regulaminu przetargéow
na roboty remontowo- budowlane,
instalacyjne, konserwacyjne oraz inne
przeprowadzane w zasobach Spél-
dzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu,

omodwienie i zatwierdzenie planu
gospodarczo-finansowego na 2013
rok,

zatwierdzenie cen za energie cieplng,

zatwierdzenie stawek rozliczeniowych
pracy kierowcdw i sprzetu ,

zatwierdzenie stawek rozliczeniowych
pracy pracownikow Zakladow Kon-
serwacyjno-Remontowych,

zatwierdzenie stawek rozliczeniowych
pracy pracownikow Zakladu Gospo-
darki Cieplnej,

omowienie i dokonanie zmiany wyso-
kosci oplat licznikowych w zwigzku
z montazem nakladek radiowych na

pracujagce wodomierze w celu ich
dzialania w systemie odczytu
radiowego oraz kolejnych wymian
wedlug okresow legalizacji i uzytko-
wania,

o omoéOwienie 1 przyjecie rocznego
sprawozdania finansowego za 2012
rok oraz przyjecie opinii z Raportem
z badania sprawozdania finansowego
przez Niezaleznego Bieglego Rewi-
denta,

. zatwierdzenie przygotowanego przez
Zarzad podzialu Osiedli i grup
budynkéw na okregi dzialania Rad
Osiedli,

e  przyjecie sposobu obradowania
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoéldzielni,

. zatwierdzenie struktury organizacyj-
nej Spo6ldzielni na 2014 rok,

. zatwierdzenie sprawozdania z dzia-
lalno$ci Rady Nadzorczej za 2012 rok,

e informacja Zarzadu Spoéldzielni
( 7 czerwca i 12 wrzeSnia 2013)
o aktualnej sytuacji w sprawie sporu
z Burmistrzem Miasta Jaroslawia na
temat wymogow Ustawy z dnia 13
wrze$nia 1996 roku o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie,

Problem ,,$mieciowy”, w Centrum zarzadza-
nia wymaga oddzielnej debaty, jest nie-
sprawiedliwy z winy ulomnej pod wzgledem
prawnym i merytorycznym Ustawy, do kon-
strukgji ktorej sam Trybunal Konstytucyjny
ma powazne zastrzezenia i trudno$ci z pod-
jeciem sprawiedliwego orzeczenia twier-
dzac, ze ,, nie wie, jak  problem rozwigzac”.

Taka argumentacja jest przejawem stabosci
demokratycznych warto$ci panstwa, formu-
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lowanych pod presja okreslonych $rodo-
wisk.

Przewidujac perspektywe perturbacji w tym
przedmiocie, poprzednia Rada Nadzorcza
podjela decyzje =zajmujac stanowisko
neutralne. Natomiast Rada Nadzorcza
obecnej kadencji wielokrotnie debatujac
w tym temacie, uznaje stanowisko Zarzadu
za wlasSciwe (stuszne i zasadne). Podejmuje
on (Zarzad ) bowiem dzialania na rzecz
ochrony interesow Czlonkéw Spoldzielni.

e Rada Nadzorcza podjela tez uchwate
w sprawie nowelizacji ,, Regulaminu
montazu i uzytkowania wodomierzy
lokalowych, okres§lania kosztow
dostawy wody do budynkéw
i odprowadzania $ciekow oraz doko-
nywania rozliczen z uzytkownikami
lokali przez Spoldzielnie Mieszka-
niowa w Jarostawiu ,,

e Rada wystluchala informacji Zarzadu
w sprawie rozliczenia zuzycia wody
za I polrocze 2013 roku,

e wysluchano réwniez informacji
Zarzadu o stopniu wykorzystania
funduszu termo-modernizacyjnego
na ocieplenia $cian budynkéw m.in.
na os. Pilsudskiego, os. Pulaskiego,
budynkéw przy ulicy J. Pawla ,
Zeromskiego i 3-ch budynkéw na os.
Witosa, nie ukonczonych w 2012
roku, a finansowanych S$rodkami
Unii  Europejskiej z Urzedu
Marszaltkowskiego.

Na te okoliczno$¢, Rada Nadzorcza takze

uzyskala informacje o kwotach przekaza-

nych przez Urzad na konto Spoéldzielni,
oczywiScie po przedlozeniu szczegoltowych
rozliczen z wykonywanego zadania. Zarzad
poinformowal Rade o stopniu wykorzysta-
nia funduszu remontowego z przeznacze-
niem na wymiane stolarki okiennej, pokry¢

dachowych budynkéw, remontu Kklatek
schodowych, remontu drog i chodnikow,

e Rada Nadzorcza podjela uchwale
w sprawie przeznaczenia $rodkow
finansowych z tzw. rezerwy, na
budowe ogrodzenia piaskownicy na
placu zabaw os. Armii Krajowej oraz
remontu chodnika i czeSci drogi
obok budynku nr 10 na os. Pilsud-
skiego,

e dokonata wyboru Bieglego Rewiden-
ta do przeprowadzenia badania spra-
wozdania finansowego za 2013 rok,

e rozpatrzyla i przyjela do realizacji
okresowe harmonogramy prac
Komisji Statutowych,

e zostala zapoznana z protokolem
lustracji pelnej (ustawowej) dzialal-
nosci Spéldzielni Mieszkaniowej
w Jaroslawiu za okres od 1 stycznia
2010 roku do 31 grudnia 2012 roku,

Lustracje przeprowadzila Lustrator
Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego
Spoéldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie-
Pani Anna Ochalik-Pecak w dniach od 24
wrze$nia do 30 listopada 2013 roku.

W swoim wystapieniu o przebiegu
i wynikach lustracji, Pani Lustrator bardzo
wysoko ocenita dzialalno$¢ Spoldzielni, jej
osiggniecia na przestrzeni ostatnich lat,
efektywny, racjonalny sposéb zarzadzania,
profesjonalizm zespoléw pracowniczych,
estetyke i subtelno$¢ prowadzonej doku-
mentacji oraz wszelkich analiz.

Dokonujac kontroli wykonanych ocie-
plen budynkéw mieszkalnych, przegladu
klatek schodowych, wymienionej stolarki
okiennej, zmodernizowanych kotlowni we-
glowych na nowoczesne gazowe, a takze
dokonujac sprawdzenia stanu technicznego
elewacji budynkoéw ich kolorystyki oraz
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otoczenia w postaci schludnie utrzymane;j
infrastruktury techniczno-ekologicznej na
osiedlach: Kalinki, Witosa, Putaskiego i Jana
Pawla — Pani Lustrator Podkarpackiego
Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszka-
niowych, wystawila oceny —dobry ibardzo
dobry, lokujac Spoéldzielnie Mieszkaniowa
w Jarostawiu w czoldwce woj. podkarpackie-

go.

e W grudniu 2013 roku, Rada Nadzorcza
wystuchala informacji Zarzadu-
o wstepnych zalozeniach planu ocieplen
budynkéw mieszkalnych w 2014 roku,

Do wykonania tego zadania pozostaty
budynki : os. Sloneczne 9, os. Pilsudskiego
12, 12A , 13A,11A i 18, budynek przy
ul. Zeromskiego 10 oraz kontynuacja rozpo-
czetych ocieplen w 2013 roku czesci
ushlugowej bl . nr 21 i cokotu bl. nr 27 przy
ul. Jana Pawtla II.

Warto$¢ tych robét z kotwieniem i wymiang
okien w Kklatkach schodowych wyniesie
1.404.282 zk.

e podjeto uchwale w sprawie
zatwierdzenia:

e Aneksu do Regulaminu rozliczenia
kosztéw gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi i ustalania optlat
za uzywanie lokali oraz zasad
uzytkowania lokali.

e Aneksu do regulaminu rozliczania
zuzycia energii cieplnej w zasobach
Spoldzielni, w ktérych zainstalowano
podzielniki kosztow ogrzewania oraz
zawory termostatyczne przy grzejni-
kach.

Kwestie zwigzane z energia cieplng musza
mie¢ odzwierciedlenie w odpowiednim
systemie rozliczania. Urzadzeniem stuzacym
do rozliczania zuzycia ciepla w budynkach
mieszkalnych i uzytkowych Spoéldzielni sa

podzielniki kosztow, wyparkowe i elektro-
(radiowe); niewielki  odsetek
stanowi system ryczaltowy.

niczne

Przeprowadzona przez Zarzad na
zebraniach grupowych akcja zbierania
o$wiadczen o sposobie rozliczania ciepla
wykazala, ze przyjeta przez Rade Nadzorcza
wielko$¢ 75%, pozwalajaca na wybor odpo-
wiedniego systemu rozliczen, okazala sie
zbyt wysoka. Zatem biorgc pod uwage glosy
w dyskusji na Walnym Zgromadzeniu,
przypomnienie bylego Przewodniczacego
Rady Nadzorczej na posiedzeniu Komisji
Gospodarki  Zasobami  Mieszkaniowymi
i Wspolpracy z Radami Osiedlowymi—
0 obnizeniu procentowego progu zaintereso-
wanych zmianami systemu rozliczania
ciepla mieszkancow — w oparciu o szczego-
lowa analize kosztéow przygotowana przez
Zarzad za 2013 rok-Rada Nadzorcza, na
jednym =z ostatnich posiedzen, podjela
Uchwale wprowadzajaca Aneks do Regula-
minu rozliczania zuzycia energii cieplnej
w zasobach Spéldzielni, w ktorych zainstalo-
wano podzielniki kosztow
w brzmieniu:

ogrzewania

,Decyzje o zmianie dotychczasowego indy-
widualnego systemu rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania podejmuja wiekszo-
Scia glosow wlasciciele / uzytkownicy lokali,
liczac do ilosci wszystkich lokali w danej
nieruchomosci”.

W gospodarce cieplnej Spoéldzielni,
glébwna role odgrywa pochodzenie zrodla
ciepla, jego pozyskanie i emisja do naszych

budynkoéw mieszkalnych i uzytkowych.
Tym Zrodlem sa kotlownie.

W roku ubieglym calkowicie zostal
zakonczony remont czeSci energetycznej
kotlowni mialowej na os. Kopernika. Na
pozostalych osiedlach iw budynkach roz-
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proszonych wprowadzono postep technicz-
ny w postaci zainstalowanych kotlowni
zasilanych gazem ziemnym. Zarzad i stluzby
techniczne Zakladu Gospodarki Cieplnej nie
pozostawaly na przyslowiowych laurach-
odwaznie podjely decyzje zaaprobowana
przez Rade Nadzorcza, wprowadzajac na
0s. Prosbow tzw. system inteligentny typu
ADAP-TERM, ktorego ostatecznym efektem
jest szeroko pojeta oszczednoS$¢ surowca,
jakim jest gaz. System ten wykazuje wysoka
sprawno$¢ urzadzen grzewczych, instalacji
i monitoringu; wymaga tez odpowiedzialno-
Sci i profesjonalizmu obshugi.

Z tego powodu, w miesigcu wrze$niu
2013 roku, Urzad Dozoru Technicznego
wyrazil Zarzadowi Spo6ldzielni swoje uznanie
udzielajac pochwaly.

Na modernizacje oczekuje jeszcze
jedna kotlownia opalana weglem grubym na
os. Pilsudskiego.

Rada Nadzorcza popiera propozycje
rozpowszechniania wsréd czlonkéw Spol-
dzielni informacji o efektach finansowych,
jakie przynosza wdrazane nowoczesne
rozwigzania naukowo-techniczne. Na tym
polega innowacyjno$¢ tak bardzo zalecana
i finansowana przez Unie Europejska.

W  ramach realizacji  programu
sracjonalna gospodarka energia cieplna”,
Spéldzielnia kontynuowala wymiane stolar-
ki okiennej. Wedlug stanu na 31 grudnia
2013 roku, na ogo6lna ilo$¢ okien w lokalach
mieszkalnych 19.889  szt.
18.269 szt., co stanowi 91,8% .

wymieniono

Wymiana planowanej iloSci na rok
biezacy pozwoli uzyskaé¢ zaawansowanie
tych prac na poziomie 95,5%.

Zakladajac perspektywicznie, w gospo-

darce cieplnej zmienia sie zasada podzialu
kosztow ciepla w/g zalozen, ktére niebawem
znajda swoje odzwierciedlenie w nowelizo-
wanym Prawie Energetycznym, wskazuja-
cym na takie reguly rozliczania energii
cieplnej, aby odpowiadaly prawidlowym
warunkom eksploatacji budynkow oraz
zapewnialy ustalenie oplat w sposob
odpowiadajacy faktycznemu zuzyciu ciepta
na ogrzanie danego lokalu, badz przygoto-
wania cieplej wody uzytkowe;.

Stabilno§¢ finansowa i  plynnosé
finansowa Spoéldzielni w duzym stopniu
zalezna jest od naszych statutowych

zobowigzan finansowych wobec Spotdzielni.

Nalezy podkredli¢, iz stan zadluzenia
Czlonkow ulega systematycznej poprawie.
Przykladem tego niech bedzie fakt, ze w ro-
ku 2010 zadluzenie wynosilo 6,06% , w roku
2011 -5,84%, w roku 2012-5,35%, natomiast
w roku 2013 -5,14%. Wedlug stanu na
31 marca 2014 roku, wskaznik zadluzenia
osiagnal warto$¢ wzgledna -4,95%.

Ow postep, jest wynikiem powierzenia
przez Zarzad spraw windykacyjnych osobie
o wysokich kwalifikacjach zawodowych
i nieskrywanych kompetencjach, niezbed-
nych do prowadzenia takiej dzialalnosci .

Niemniej jednak, po zapoznaniu sie
z wynikami analizy stanu zadluzenia, na
czas 31 grudnia 2013 roku, kierujac sie zasa-
da sprawiedliwosci 1 postawa rzetelnosci
w rodzinie spoldzielczej-Rada Nadzorcza
podjela uchwale o zapraszaniu czlonkéw
Spéldzielni-dluznikéw na posiedzenie Rady
w celu uzyskania wyjasnien o przyczynach
zaleglo$ci czynszowych oraz ustalania
terminu i sposobu splaty zadluzenia.

Nieprzybycie dluznika na rozmowe
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uznane zostaje jako dowdd braku zaintere-
sowania splata naleznosci, a takze dalszymi
konsekwencjami, ktéore w ostatecznos$ci
sprowadzaja sie do podejmowania przez
Rade Nadzorcza uchwal o zakupie przez
Zarzad zadluzonych lokali spoldzielczych
z licytacji komornika.

Dzialalno$¢ Rady Nadzorczej wspoma-
gana jest okresowymi pracami Komisji
Rewizyjnej oraz Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi i Wspolpracy
z Radami Osiedlowymi.

Pierwotnie Komisje te opracowaly
sharmonogramy tematyczno-czasowe
z zakresem kontroli dzialalnosci Spoldzielni
oraz organizacji spotkan z Radami Osiedlo-
wymi, ktére po zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorcza — byly i sa realizowane. Wnioski
z kontroli oraz dyskusji na spotkaniach
shuzyly przy opracowywaniu przez Zarzad
plandéw rzeczowo-finansowych.

Rada Nadzorcza zainicjowala prze-
prowadzenie na przelomie wrze$nia
i pazdziernika 2013, przegladu technicznego
zasoboéw mieszkaniowych i infrastruktury
Spoéldzielni.

Przegladu dokonali:

-Prezes i Z-ca Prezesa Spoéldzielni wraz
z Przewodniczacym i Z-ca Przewodniczace-
go Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacym
Komisji Zasobow Gospodarki Mieszkanio-
wej i Wspolpracy z Radami Osiedlowymi.

Wyniki przegladu staly sie przyczyn-
kiem do opracowania planéow remontdw,
biezacych napraw, bezpieczenstwa i utrzy-
mania porzadku na osiedlach, a takze do
okres§lenia zamierzen inwestycyjnych na
najblizsza perspektywe dziatalno$ci Spol-
dzielni.

W zakresie zalatwiania przesylanych skarg,
zazalen, wnioskow czy propozycji bezpo-
Srednio od czlonkow czy tez od Rad Osiedlo-
wych- staraliSmy sie je rozpatrywaéi na po-
siedzeniach Prezydium Rady, i na plenar-
nych posiedzeniach, w aspekcie rzeczonego
obiektywizmu, bez naruszania zapisow
norm i zasad oraz nakazow regulamino-
wych, zatwierdzonych przez Walne Zgroma-
dzenie lub w oparciu o obowigzujace akty
prawne oraz mozliwo$ci Spéldzielni.

Kierujac sie Panstwa madroscia,
bogatym do$wiadczeniem, szerokim spek-
trum zainteresowan, Rada Nadzorcza
zwraca sie z prosba o wnioski , propozycje,
pomysly dotyczace dalszych procesow
modernizacyjnych w istniejacych zasobach
majatkowych, inwestycyjnych i usprawnien
w dzialalnoSci spotecznej- ktore postuzylyby
Zarzadowi oraz Radzie w opracowywaniu
programéw i ich realizacji w dzialalno$ci
Spoétdzielni.

Rada rozpatrywala wszystkie pisma
skierowane do niej przez czlonkow spol-
dzielni.

W koniczacym sie pierwszym roku obec-
nej kadencji, Rada Nadzorcza wypelniala
swoje obowigzki zgodnie ze Statutem
Spoldzielni i Panstwa oczekiwaniami.

Wraz z Zarzadem pracowala w atmos-
ferze niesprzyjajacej dla spoldzielczosci
w ogole, a dla Spoéldzielni Mieszkaniowych
w szczegblnos$ci, w atmosferze nieprzyjaznej
ich istnieniu. Albowiem opracowane przez
rozne ugrupowania partyjne projekty ustaw,
a przede wszystkim poselski projekt ustawy
prawo spoldzielcze oraz poselskie projekty
dotyczace Spoldzielni Mieszkaniowych,
maja na celu oslabienie roli i pozycji Spol-

Biuletyn SM w Jarostawiu 2 (4) 2014

Str. 19




dzielni w zyciu spoleczno-gospodarczym
kraju, dyskryminacje spéldzielczo$ci w sto-
sunku do innych podmiotéw gospodarczych,
odebranie Czlonkom Spéldzielni prawa de-
cydowania o swoich podmiotach, a w kon-
sekwencji catkowitg likwidacja sektora spol-
dzielczego.

Dokonywana przez Rade - ocena
pracy Zarzadu potwierdzila, ze dzialalno$c
Zarzadu w 2013 roku prowadzona byla
prawidlowo i w miare mozliwoSci zaspokaja-
la potrzeby Czlonk6é6w naszej Spoéldzielni.

Stanowimy wszyscy status dobrze
zorganizowanej spoOldzielczej wspolnoty,
w ktérej nie spos6b Zarzadowi zarzucic,

oderwania od rzeczywistosci.

Ta zorganizowana dzialalno$¢ opiera
sie na, otaczajagcych nas realiach.
Przywigzanie do realiéw oraz dbanie o inte-
resy Spoldzielni, sa doskonale widoczne
w realizowaniu podjetych zamierzen, pla-
noéw, zobowigzan oraz cigglym kreowaniu
pozytywnego wizerunku Spoétdzielni.

N e e —

Dowodem tego niech bedzie podziekowanie
zlozone Zarzadowi przez Rady Osiedlowe, za
terminowe, estetyczne wykonanie ocieplenia
budynkéw mieszkalnych na os. Pulaskiego
i przy ul. J. Pawla II

Ugruntowaniem pozytywnej oceny pra-
cy Zarzadu sg dodatnie wyniki potwierdzo-
ne Opinig Niezaleznego Bieglego Rewidenta
badajacego sprawozdanie finansowe za 2013
rok oraz wysoka ocena wystawiona przez
Paniag Lustrator Podkarpackiego Zwigzku
Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych.

Sa to twarde argumenty i uzasadnio-
ne motywacje dla Rady Nadzorczej, ktora
wniosla o udzielenie absolutorium wszyst-
kim Czlonkom Zarzadu.

Rada Nadzorcza dziekuje wszystkim,
ktorym lezy na sercu dobro czlonkéw
Spoéldzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jozef Jucha
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Windykacja naleznosci w Spé6ldzielni Mieszkaniowej
w Jaroslawiu
Etap postepowania egzekucyjnego

W sytuacji gdy juz wszystkie wymie-
nione dotychczas metody windykacyjne
wykorzystane w postepowaniu polubow-
nym, okaza sie bezskuteczne, Zarzad
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu
zmuszony jest skierowa¢ sprawe na droge
tzw. twardej windykacji czyli postepowania
sadowego, po czym egzekucyjnego. O ile
etap postepowania wewnatrz spoéldzielcze-
go i procedura postepowania sadowego
zostala juz Panstwu przedstawiona, tym
razem skupimy sie na postepowaniu egze-
kucyjnym.

Jezeli dluznik pomimo wielokrot-
nych wezwan do zaplaty nie uregulowal na-
leznoéci lub nie zawart umowy splaty dlugu
i wszystkie wcze$niejsze mozliwosci polu-
bownego sprawy
wyczerpane, przychodzi moment, ze wie-

zalatwienia zostaly
rzyciel zmuszony jest zastosowaé sankcje
w postaci  skierowania sprawy na droge
postepowania egzekucyjnego. Nalezy przy-
pomnie¢, ze sankcja ta jest szczegodlnie
ucigzliwa dla dluznika, poniewaz finalem
postepowania  egzekucyjnego moze byc¢
licytacja, a w konsekwencji eksmisja
dtuznika z lokalu.

Aby w ogoélne bylo mozliwe urucho-
mienie procedury egzekucyjnej, po zasa-
dzeniu przez Sad naleznej kwoty, wierzy-
ciel zobowigzany jest wystapi¢ z wnioskiem
o zaopatrzenie tytulu egzekucyjnego, (czyli
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prawomocnego nakazu zaplaty) w klauzule
wykonalnosci. W pierwszej kolejnosci nale-
zy wyjasni¢ czym jest 6w tytul egzekucyjny,
klauzula wykonalno$ci, tytul wykonawczy.

Tytul egzekucyjny jest to doku-
ment stwierdzajacy obowigzek wykonania
okre§lonego $wiadczenia. Musi z niego
wyraznie wynikaé, kto jest wierzycielem,
kto dluznikiem, jaka jest tre$¢ i wysokosé
Swiadczenia. Ponadto w tytule egzekucyj-
nym moze znalez¢ sie termin spelmienia
Swiadczenia, warunek od =zaistnienia
ktérego uzaleznione jest spelienie $wiad-
czenia, ograniczenie odpowiedzialnoSci
dhuznika, zobowigzanie dtuznika do pokry-
cia kosztéw zwigzanych z wykonaniem
Swiadczenia. Wniosek moze w swojej
tre$ci zawiera¢ rowniez zastrzezenia doty-
czace Swiadczenia wzajemnego wierzyciela.
Zgodnie z art.777 § 1. kodeksu postepowa-
nia cywilnego, tytutami egzekucyjnymi sa:

1) orzeczenie sqdu prawomocne lub
podlegajgce natychmiastowemu wy-
konaniu, jak réowniez ugoda zawarta
przed sqdem;

2) orzeczenie referendarza sqdowego
prawomocne lub podlegajgce na-
tychmiastowemu wykonaniu;

3) inne orzeczenia, ugody 1 akty, ktore
z mocy ustawy podlegajq wykonaniu
w drodze egzekucji sqdowey;

4) akt notarialny, w ktorym dhuznik
poddat sie egzekucji i ktéry obejmuje
obowiqzek zaplaty sumy pienieznej
lub uiszczenia rzeczy oznaczonych co
do gatunku, iloSciowo w akcie
oznaczonych, albo tez obowiqzek
wydania rzeczy  indywidualnie
oznaczonej, nieruchomosci lub stanu
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wpisanego do rejestru gdy termin
zaplaty, uiszczenia lub wydania jest
w akcie wskazany;

5) akt notarialny, w ktorym dhuznik
poddat sie egzekucji i ktory obejmuje
obowiqzek zaptaty sumy pienieznej
do wysokosci w akcie wprost okreslo-
nej albo oznaczonej za pomocq klau-
zuli waloryzacyjnej, gdy akt okresla
warunki, ktére upowazniajq wierzy-
ciela do prowadzenia przeciwko dtuz-
nikowi egzekucji na podstawie tego
aktu o catosé lub czesé¢ roszczenia, jak
rowniez termin, do ktorego wierzyciel
moze wystgpi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci

6) akt notarialny okreslony w pkt. 4 lub
5, wktéorym niebedgca dluznikiem
osobistym osoba, ktorej rzecz,
wierzytelnosé lub prawo obcigzone
jest hipotekq lub zastawem, poddata
sie egzekucji z obciqzonego przedmio-
tu w celu zaspokojenia wierzytelnosci
plenieznej przystugujqcej zabezpie-
czonemu wierzycielowi.

Klauzula wykonalnos$ci jest to
akt urzedowy, stwierdzajacy, ze wymienio-
ne wyzej dokumenty stajg sie tytulami
egzekucyjnymi nadajacymi sie do realizacji
w trybie postepowania egzekucyjnego.
W rzeczywisto$ci w przypadku standardo-
wego postepowania prowadzonego przez
sad wyglada to tak, ze sad umieszcza
wzmianke na tytule egzekucyjnym poprzez
odci$niecie pieczeci lub
nadruku.

Postepowanie o nadanie Kklauzuli
wykonalnoéci sad wszczyna na wniosek

umieszczenie

wierzyciela, a kolejno jest on rozpoznawany
na posiedzeniu niejawnym bez udzialu
stron. Nalezy zaznaczy¢, ze na tym etapie
postepowania sad nie bada zasadno$ci

roszczenia, poniewaz zakres badania
sprawy jest ograniczony i sprowadza sie
jedynie do stwierdzenia, ze dokument ktory
ma by¢ zaopatrzony w klauzule wykonalno-
Sci stanowi tytul egzekucyjny. Postepowanie
o nadanie klauzuli wykonalnoéci nie ma
rowniez charakteru postepowania egzeku-
cyjnego, poniewaz nie zmierza bezposred-
nio do realizacji obowigzku okreslonego
w tytule egzekucyjnym, jest to szczegdlny
wstepny etap poprzedzajacy wlasciwe
postepowanie egzekucyjne.

Tytul egzekucyjny wydany na rzecz
wierzyciela upowaznia do wszczecia oraz
prowadzenia  postepowania, przeciwko
temu dhuznikowi, przeciwko ktoremu kiero-
wana jest egzekucja. Wniosek taki sad
rozpoznaje niezwlocznie, nie pézniej jednak
niz w terminie 3 dni od daty jego zlozenia.
Natomiast nakazowi zaplaty sad nadaje
klauzule wykonalnoéci z urzedu niezwlocz-
nie po jego uprawomocnieniu sie. Te termi-
ny jednak nie oznaczaja, ze wierzyciel
automatycznie po uplywie trzech dni dyspo-
nuje tytulem egzekucyjnym i moze
niezwlocznie sprawe skierowa¢ na droge
postepowania egzekucyjnego, z reguly czas
oczekiwania jest znacznie dluzszy, co
oczywiScie nie dziala korzystnie na interesy
dluznika. W sytuacji gdy dluznik po
otrzymaniu tytutlu egzekucyjnego nie uregu-
luje kwoty objetej nakazem zaplaty
wierzycielowi za kazdy dzien zwloki przy-
shuguja odsetki z tytutu zwtoki.

Tytul wykonaweczy jest to nic inne-
go jak tytul egzekucyjny
w klauzule wykonalno$ci.

zaopatrzony

Po tym jak wierzyciel posiada tytul
wykonawczy, nic nie stoi na przeszkodzie,
aby niezwlocznie sprawe skierowaé¢ do
komornika celem wszczecia oraz przepro-
wadzenia postepowania egzekucyjnego.
Rowniez na tym etapie postepowania
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istnieje mozliwos¢ polubownego zalatwie-
nia sprawy, dtuznik moze jeszcze zglosi¢ sie
do Spoéldzielni i zawrze¢ umowe, na pod-
stawie ktérej bedzie mozliwa splata zadlu-
zenia w ratach lub odroczenie terminu
splaty. Oznacza to, ze etap postepowania
sagdowego i egzekucyjnego zostaje zawie-
szony a sprawa ponownie trafia na droge
postepowania wewnatrz- spoldzielczego.

Tutaj dla wierzyciela sam fakt posia-
dania nakazu zaplaty umozliwia wstrzyma-
nie sie z dalszymi czynnoSciami, poniewaz
termin przedawnienia roszczen stwierdzo-
nych prawomocnym wyrokiem sagdu wyno-
si 10 lat. Jezeli dluznik wyraza che¢ polu-
bownego zalatwienia sprawy i regularnie
uiszcza nalezne raty, wierzyciel majac na
uwadze dobro dluznika, sklonny jest
wstrzymaé sie z dalszymi czynno$ciami.
Nalezy przypomnieé, ze reasumujac calosé
kosztow, ktore dtuznik w przypadku skiero-
wania sprawy na droge postepowania sado-
wego i egzekucyjnego zmuszony bedzie po-
nie$¢, niekiedy mogg one stanowic¢ nawet
polowe naleznosci gléwnej. Dlatego warto
zastanowi¢ sie, czy na tym etapie nie nalezy
jednak skorzysta¢ z mozliwo$ci polubowne-
go zalatwienia sprawy i podjaé¢ czynnoSci,
ktére pozwola na unikniecie kosztow
postepowania egzekucyjnego. Zwracamy
rowniez uwage, ze dziesiecioletni termin
przedawnienia, jest zasada ogoblng, ponie-
waz ponowne skierowanie sprawy na droge
postepowania egzekucyjnego powoduje
przerwanie biegu przedawnienia. Kazda
czynno$¢ dokonana przed sadem lub orga-
nem egzekucyjnym, ktory jest uprawniony
do rozpoznania, dochodzenia lub zaspoko-
jenia roszczen powoduje przerwanie biegu
przedawnienia roszczenia, co natomiast ma
skutek taki, ze po kazdym przerwaniu
przedawnienia biegnie ono na nowo.
Z dniem zlozenia wniosku do komornika

i wszczecia postepowania egzekucyjnego,
nawet jezeli jest to kolejny wniosek w tej
samej sprawie i dotyczacy tej samej wierzy-
telnosci, to przedawnienie zostaje prze-
rwane, i ponownie postepowanie egzeku-
cyjne moze by¢ prowadzone przez kolejne
10 lat.

W praktyce oznacza to, ze w sytuacji
gdzie postepowanie egzekucyjne jest bez-
skuteczne i komornik zwréci nakaz zapla-
ty wraz z postanowieniem o umorzeniu,
wierzyciel moze spokojnie oczekiwaé na
zmiane sytuacji materialno-bytowej dtuzni-
ka. W okresie dziesieciu lat, dluznik moze
zgromadzi¢  majatek, ktory pozwoli
na zaspokojenie roszczen wierzyciela, lub
podejmie on stale zatrudnienie i komor-
nik sukcesywnie bedzie $ciggal miesiecznie
nalezna kwote, az do zaspokojenia wierzy-
ciela w calosci, oczywiScie wraz z naleznymi
odsetkami z tytulu zwloki. Jest to szczegol-
nie ucigzliwy rodzaj sankcji dla dluznika
bo w zasadzie nie wie on kiedy jego dobra
zostang zajete i poddane egzekucji, a po-
nadto wysoko$¢ naleznych odsetek z cala
pewnos$cig przyczyni sie do zwiekszenia
kwoty zadluzenia.

W tej czeSci naszego artykulu bardzo
czesto poslugujemy sie okreSleniem
postepowanie egzekucyjne i organ egzeku-
cyjny, dla pelnego zrozumienia przekazy-
wanej treSci nalezy wyjasni¢ Panstwu ich
znaczenie .

Postepowanie egzekucyjne jest
to zesp6l norm i czynnoSci prawnych
majacych na celu przymusowe wykonanie
sagdowych i aktow
wydanych w sprawach cywilnych, ktore to
stanowiag tytuly egzekucyjne. W jezyku
potocznym jest to przymusowe wykonanie
kary, a takze przymusowe $ciagniecie
nalezno$ci. Natomiast organem egzeku-
cyjnym jest organ panstwowy upowaznio-

orzeczen innych
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ny do wykonywania tytulow wykonawczych
za pomoca przymusu panstwowego, ktory
to przymus polega na podporzadkowaniu
dluznika normie prawa materialnego
w granicach wynikajacych z tytulu
wykonawczego. Tak zwane podporzadko-
wanie moze polega¢ na  uzyciu
dozwolonych prawem Srodkéw majacych
na celu odzyskanie wierzytelnosci,
a niekiedy nawet w sytuacjach szczego6l-
nych, gdzie dluznik stawia op6r lub utrud-
nia komornikowi przeprowadzenie czynno-
Sci  egzekucyjnych, na uzyciu sily.
Najprosciej rzecz ujmujac, z wyjatkiem
czynnoSci zastrzezonych dla sadu, organem
egzekucyjnym jest komornik, ktory to
wykonuje czynnosci egzekucyjne w spra-
wach cywilnych oraz inne czynnosci
przekazane na podstawie odrebnych
przepisOw. Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku o komornikach
sagdowych i
powierza sie w szczegblnoSci zadania:

egzekucji, komornikowi

sadowych
w sprawach o roszczenia pieniezne

1.  Wykonywanie orzeczen
i niepieniezne oraz o zabezpieczenie
roszczen

tytutow
wykonawczych wydanych na podsta-

2.  Wykonywanie innych
wie odrebnych przepisow

3. Sporzadzenie protokotu
faktycznego przed wszczeciem proce-
su sadowego lub przed wydaniem
orzeczenia na zarzadzenie sadu lub
prokuratora

stanu

Komornik poza zadaniami okreSlonymi
WyZej ma prawo :

1.  Doreczania zawiadomien sadowych,
obwieszczen, protestoéw i zazalen oraz
innych dokumentéw za potwierdze-
niem odbioru i oznaczeniem daty

2. Na wniosek organizatora licytacji —

sprawowania urzedowego nadzoru
nad dobrowolnymi  publicznymi
licytacjami, z przebiciem najnizszej
lub najwyzszej oferty.

Jezeli postepowanie egzekucyjne pro-
wadzone jest z nieruchomosci, to do
komornika naleza wszelkie czynno$ci
egzekucyjne, poczawszy od zajecia nieru-
chomosci az do przeprowadzenia licytacji
a nawet wprowadzenie nowego wlasciciela
lokalu w stan posiadania.

Po nowelizacji przepisow wierzyciel
ma prawo wyboru komornika na teryto-
rium calej Polski, z wyjatkiem spraw
o egzekucje z nieruchomoSci oraz spraw
w ktérych przepisy o egzekucji z nierucho-
mosci stosuje sie odpowiednio. Przy tym
uprawnieniu nalezy zachowa¢ ostrozno$c,
poniewaz czynnosci egzekucyjne podejmo-
wane przez komornika poza jego rewirem,
w szczegblnosci te zwigzane z konieczno-
Scia dojazdu komornika, zwiekszaja koszty
egzekucji. Najbardziej wygodnym rozwia-
zaniem jest wybér komornika z posrod
tych, ktorzy dzialaja w rewirze sadu rejono-
wego wilasciwego ze wzgledu na miejsce
zamieszkania dluznika. Postepowanie egze-
kucyjne zostaje wszczete na wniosek
wierzyciela, ktory to w swojej treSci musi
zawiera¢ wyrazne sformulowanie z ktorego
wynika spos6b prowadzenia postepowania
egzekucyjnego.

Wierzyciel jest dysponentem poste-
powania egzekucyjnego z racji posiadanego
tytulu i to on decyduje w jakim rozmiarze
i w jakim zakresie bedzie prowadzone
postepowanie oczywiscie w granicach
uprawienia wynikajacego z tytulu wyko-
nawczego.

Whniosek w swojej treSci musi spel-
nia¢ wszystkie wymogi pisma procesowego
z oznaczeniem organu do ktorego jest
kierowany, oznaczeniem wierzyciela i dtuz-
nika, miejsca zamieszkania i siedziby stron,
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oznaczenie rodzaju pisma jako wniosku
o wszczecie egzekucji lub zadania jej
przeprowadzenia, osnowe wniosku lub
zadania, podpis wierzyciela lub innego
podmiotu uprawnionego do jego zlozenia.
Ze wszystkich wymienionych elementow
w szczegOlnosci zwrocimy uwage na istotny
element, ktory to przesadza o rodzaju prowa-
dzonej egzekucji i sposobie dochodzenia
zaspokojenia roszczen wierzyciela tj. osnowa
wniosku lub zgdania. Jest to szczegoblnie
wazny element poniewaz bedzie mial decydu-
jacy wplyw na to w jakim stopniu organ
egzekucyjny poprowadzi calo§¢ postepowa-
nia. W osnowie wniosku nalezy w sposob
niebudzacy watpliwosci wskazaé warto$¢
egzekwowanego roszczenia, albowiem moze
mie¢ miejsce taka sytuacja, ze dluznik
bezposrednio do rak wierzyciela splacil juz
cze$¢ kwoty objetej wydanym nakazem
zaplaty i woOwczas nie mozna od niego
dochodzi¢ zaplaty calej kwoty objetej klau-
zula wykonalnosci, od ktorej rowniez naliczo-
ne sa odsetki w tytul zwloki. Bardzo wazne
jest aby poda¢ jak najwiecej danych dotycza-
cych dluznika ktére to moga ulatwi¢ komor-
nikowi egzekucje i przyczynia sie do tego, ze
ten wstepny etap postepowania egzekucyjne-
go przebiegnie szybciej i sprawniej. Obecnie
istnieje  obowiazek aby kierujac sprawe do
sadu o nakaz zaplaty wskaza¢ numer pesel
lub w przypadku jednostki organizacyjnej
numeru NIP, ponadto zdarza sie, ze wierzy-
ciel posiada informacje dotyczaca miejsca
pracy, numer rachunku bankowego, numer
rejestracyjny posiadanego pojazdu, miejsce
pobytu.

Kolejno we wniosku egzekucyjnym
wierzyciel zobowigzany jest wskazac z jakich
skladnikéw majatku dluznika ma by¢ prze-
prowadzona egzekucja, albowiem komornik
moze zaja¢ kazda rzecz bedaca we wiladaniu
dluznika, nawet niebedaca jego wlasnoscia,
oczywiscie z w wyjatkiem przedmiotéw nie-
zbednych dla zapewnienia egzystencji dtuzni-
ka i jego rodziny, w szczegblnosci przedmio-
tow urzadzenia domowego typu poSciel,
ubranie codzienne, przedmiotoéw i rzeczy

umozliwiajacych ~ wykonywanie = zawodu,
niezbedne do nauki, zapasy zywnosci i opalu
niezbedne dla dtuznika i jego rodziny a takze
przedmioty shuzace do wykonywania praktyk
religijnych. Zgodnie z art. 841 § 1 kodeksu
cywilnego osoba trzecia moze w drodze
powodztwa zadaé zwolnienia przedmiotu od
egzekucji, jezeli skierowanie do niego  egze-
kucji narusza jej prawa. Jest to tak zwane po-
wodztwo przeciw egzekucyjne, ktore to wyta-
cza sie przed sad rzeczowo wlasciwy, w okre-
gu ktorego prowadzi sie egzekucje.
Komornik otrzymujac
0 wszczecie i przeprowadzenie postepowania

wniosek

egzekucyjnego, jest zwigzany z wnioskiem
wierzyciela i nie moze przeprowadzi¢ egzeku-
¢ji w inny sposob niz ten wskazany we wnio-
sku egzekucyjnym. Jezeli chodzi o egzekucje
Swiadczen pienieznych rozroznia sie nastepu-
jace sposoby egzekucji :

Egzekucja z wynagrodzenia za
prace, ktora polega na ty, ze organ egzeku-
cyjny dokonuje jego zajecia do wysokoSci
egzekwowanego $wiadczenia, az do pelnego
pokrycia dlugu z wyjatkiem kwoty wolnej od
potracen, natomiast dluznikowi nie wolno
w zaden sposoéb zajetym
wynagrodzeniem .

rozporzadzaé

Egzekucja z rachunku bankowe-
g0 polegajaca na zajeciu rachunku bankowe-
go, ktére to jest dokonane z chwilg
doreczenia bankowi zawiadomienia o zakazie
wyplat z tego rachunku, w tym rachunku
oszczednoSciowego  obejmujacego  wklad
oszczednoSciowy. Ewentualne jakiekolwiek
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wyplaty z rachunku bank dokonuje jedynie
na podstawie zezwolenia komornika.

Egzekucja z ruchomos$ci nastepu-
je poprzez zajecie ruchomosci bedacych we
wladaniu dluznika przez organ egzekucyjny.
Komornik zajmuje nieruchomosci te, ktére sa
potrzebne do zaspokojenia wierzytelno$ci
oraz kosztow egzekucyjnych. Ruchomosci
zajete sprzedawane sa w drodze licytacji.
Jezeli w pierwszym terminie licytacja nie
dojedzie do skutku, komornik na wniosek
wierzyciela wyznacza termin drugiej licyta-
cji, za$ jezelii tym razem nie dojedzie ona do
skutku wierzycielowi przystuguje uprawnie-
nie przejecia ruchomosci na wlasno$c¢ za cene
nie nizsza od ceny wywolania, tj. dwie trzecie
sumy oszacowania.

Egzekucja z innych wierzytelno-
$ci i innych praw majatkowych, ktora to
polega na ich zajeciu a kolejno sprzedazy
w drodze licytacji lub z wolnej reki.

Egzekucja z nieruchomosci, ktora
to sklada sie z zajecia nieruchomosci i jej
sprzedazy w drodze publicznej, jest to bardzo
dotkliwa dla dluznika sankcja, a ponadto
bardzo rozlegly sposdb przeprowadzenia
postepowania egzekucyjnego, ktéry to zosta-
nie omdéwiony w innym numerze naszego
biuletynu.

Po otrzymaniu wniosku o wszczecie
i przeprowadzanie postepowania egzekucyj-
nego komornik powinien podja¢ pierwsze
dzialania w terminie siedmiu dni od daty jego
otrzymania. Na tym wstepnym etapie dziala-

nia polegaja na wyslaniu pism do dluznika,
jego zakladu pracy, banku ktéry prowadzi
rachunek bankowy. Dodatkowo komornik na
wniosek wierzyciela, po uiszeczeniu
odpowiedniej zaliczki moze podjaé sie poszu-
kiwania majatku co polega m.in. na wyslaniu
zapytan dotyczacych dluznika do instytucji
takich jak Zaklad Ubezpieczenn Spolecznych,
Urzad Skarbowy, Centralna Ewidencja
Pojazdéw i Kierowcow, Ewidencja Gruntow
i Budynkoéw, Biuro Ewidencji Ludnosci.
Komornik jest funkcjonariuszem publicz-
nym, ktory przyjmuje sprawe zglaszang przez
wierzyciela i zobowigzany jest doprowadzié
do wyegzekwowania $§wiadczenia. Komornik
dziala na rzecz Spoldzielni i jest zwigzany
wszelkimi wnioskami, poniewaz to wierzyciel
jest dysponentem caloSci postepowania.
Przebieg i kierowanie postepowaniem za
pomoca dostepnych $rodkéw prawnych, to
rola wierzyciela, na rzecz ktorego komornik
dokonuje splaty zobowigzania. Komornik
sam nie moze dziala¢ wbrew wnioskom wie-
rzyciela. Wszelkie sprawy zwigzane z prze-
biegiem postepowania, odstapienie od zaje-
cia czy umorzenia odsetek nalezy zalatwiaé
z wierzycielem. Najgorszym rozwigzaniem
jest unikanie kontaktu z wierzycielem
i komornikiem, ktérego czesto dluznicy
unikaja, chowaja sie przed nim. Zamiast ro-
bi¢ uniki nalezy szukaé¢ rozwigzania proble-
mu, poniewaz male sg szanse, ze uniknie sie
egzekucji dlugu ktory to i tak zawsze bedzie
cigzyl na dluzniku,
spadkobiercach.

a w razie jego $mierci na

m—

(WINDYKACIA)
— -

Iy

—

Katarzyna Wieczorkowska Smorag
Inspektor ds. Windykacji
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»Dni otwarte ,,w Spoldzielczym Domu Kultury , Ikar”.

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Jaro-
slawiu w dniach 30.06 do 11.07.2014 zorga-
nizowala dla dzieci swoich czlonkow tzw.
, Dni Otwarte” .

AR

Uczestniczylo w nich trzydzieScioro
piecioro dzieci w wieku 6-11 lat.

W czasie ,,dni otwartych” dzieci braly udzial
w wycieczkach krajoznawczych po Jarosta-

p——

|

wiu, uczestniczyly w zorganizowanych
dla nich turniejach sportowych.

Podczas zaje¢ dzieci mogly rozwijaé
takze swoje zdolno$ci plastyczne, a do swo-
jej dyspozycji mialy wiele ciekawych gier
planszowych.
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Jednakze najwieksza atrakcja bylo
spotkanie z jaroslawskimi policjantami
Powiatowej Komendy w Jarostawiu.

A D B e cows v BN RN AW

TR FrTIiial
1“_.

ik

Zwiedzajacy byli bardzo zaintereso-
wani poznaniem specyfiki zawodu policjan-
ta, a jaroslawscy policjanci przygotowali dla
nich mnostwo atrakcji i niespodzianek.
Dzieci mialy okazje przyjrze¢ sie z bliska
ich pracy zobaczy¢ jak wazny i potrzebny
jest ich zawod. Z zainteresowaniem ogladaly
umundurowanie policjantow i wyposazenie
do codziennej stuzby.

Duzo radoéci i uSmiechu wywolala
mozliwo$¢ obejrzenia radiowozu oraz poli-
cyjnych motocykli .

m

Wizyta w Powiatowej Komendzie
w Jaroslawiu okazala sie dla dzieci wspania-
la przygoda. Maluchy zwiedzilty nowoczesna

strzelnice znajdujaca sie w podziemiach
jarostawskiej komendy, spore zainteresowa-
nie wzbudzila tez silownia dla funkcjonariu-
szy oraz tzw. niebieski pokoj (przestuchan) ,
gdzie dzieci mogly réwniez popatrze¢ przez
tzw.” weneckie lustro”. Dowiedzialy sie

rowniez do czego shuzy alkomat. Szczego6lne
zainteresowanie i
wywolalo spotkanie z psem policyjnym .

u$miech na twarzach

Dzieciom udzielono cennych wskazo6-
wek na czym polega praca psa policyjnego
oraz jak zachowaé¢ sie podczas kontaktu
z psem agresywnym. W ramach akcji
~Bezpieczne Wakacje” funkcjonariuszka asp.
Agnieszka takota opowiadala dzieciom
o tym jak bezpiecznie spedza¢ wakacje.
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Na zakonczenie ,Dni Otwartych”
odbyla sie dyskoteka na ktorej dzieci bawity
sie doskonale, tafnczac w rytm najnowszych

Beczpicczna przebojéw.

zabawa wLesic

GCZNY, AR,
g3 08

w bomu

Mali goscie =z zainteresowaniem
stuchali o zasadach bezpieczenistwa i ruchu
na drogach —chetnie zadawali pytania i z za-
ciekawieniem stluchali odpowiedzi.

Na twarzach zwiedzajacych malych
goSci widaé bylo oznaki zadowolenia z mozli-
wosci zapoznania sie ,na zywo” z charakte-
rem pracy jarostawskich mundurowych.
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Sponsor wydania

i\ biuletyn

proker ubezpieczeniowy

5 Sl , A
20-letnie doswiadczeni

NASZE SPECJALIZACJE

* ubezpieczenia
ryzyk finansowych

* ubezpieczenia
na zycie

* ubezpieczenia

rynku sportu

* ubezpieczenia
zdrowotne

* ubezpieczenia
lotnicze

¢ ubezpieczenia
medyczne

* ubezpieczenia
turystyczne
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