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Szanowni Panstwo !

Informacja z prze-
biegu Walnego
zgromadzenia
26.06.2015

Sprawozdanie

z dzialan Rady
Nadzorczej za rok
2014

Woda niezbilan-
sowana —diagnoza 17
problemu

Nie warto sie

Zapraszajac do lektury kolejnego wydania

Biuletynu

Naszej Spoldzielni pragne zacheci¢ do uwaznego zapoznania

sie z artykulem podejmujacym temat od

lat nurtujacy

mieszkancéw budynkéw wielolokalowych, a dotyczacy proble-
mu ,, wody niezbilansowanej”.

W przedmiotowym artykule odwoluje sie do stosownych

regulacji

prawnych w tym zakresie,

przyczyn takiego

stanu rzeczy oraz dzialan podejmowanych przez Spoldzielnie

celem unormowania pojawiajacych sie rozbieznosci.

Zapewniajac o swoim oddaniu i zaangazowaniu w nalezy-
te rozstrzygniecie problemu uczulam na obiektywng ocene

zadluzaé-dodatki 24 sytuacji i wspoldzialanie w tym zakresie.
mieszkaniowe
Spoldzielcze
wlasno$ciowe pra-
28

wo do 10(11<alg oraz Adam Pikula
prawo (’) .I'Q nej Z-ca Prezesa Zarzadu
wlasnosci

Spoldzielnie  mieszka- Rada Nadzorcza Mieszkanie zapewnia W poprzednim

niowe maja ustawowy obowiazek
odbycia do konca czerwca kazde-
go roku Walnego Zgromadzenia .

Walne  Zgromadzenie
stanowig czlonkowie Spoéldzielni,
ktorzy z glosem decydujacym
uczestnicza w podejmowaniu
uchwal Walnego Zgromadzenia,
a ktore to sa obowiazujace dla
wszystkich czlonkéw i organow
Spoldzielni. Wzorem roku ubie-
glego przedstawiamy Panstwu
informacje z przebiegu Walnego
Zgromadzenia, ktére odbylo sie
26 czerwca 2015r.

kontroluje i nadzoruje
dzialalno$¢  Spoéldzielni.
Czuwa nad praca Zarzadu,
jest takze instancja od-
wolawczg od decyzji Za-
rzadu w sprawach praw
czlonkéw. W trakcie swo-
ich posiedzen Rada rozpa-
trywala sprawy zwigzane
z funkcjonowaniem Spdl-
dzielni zgloszone przez
Zarzad oraz swoich czlon-
kéw. Decyzje podejmowa-
no w oparciu o przygoto-
wane materialy poddane
analizie przez merytorycz-
ne komisje Rady.

bezpieczenstwo - jest inwesty-
cja zycia i dobrem obiektywnie
zaliczanym do doébr najdroz-
szych. Cze$¢ z nas boryka sie
jednak z okresowymi proble-
mami finansowymi, kto$ stracit
prace, a kogo$ innego ciezko
doéwiadczyl los i chwilowo nie
ma pieniedzy na oplate za
mieszkanie.

Mieszkancow, ktorzy
maja problem z regularnym
oplaceniem czynszu informuje-
my, ze istnieje mozliwoé¢ ubie-
gania sie o dodatek mieszka-
niowy. Obowigzujace w tym
zakresie przepisy zamieszcza-
my w niniejszym wydaniu biu-
letynu.

wydaniu biuletynu rozpo-
czeliémy cykl informacji
dotyczacych lokali miesz-
kalnych, a w szczeg6lny
sposéb opisaliémy Spdl-
dzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalne-
go. Kontynuujac w obec-
nym wydaniu przedsta-
wie Panstwu Spoéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego oraz
prawo odrebnej wiasno-
Sci. Réznorodnos¢ prze-
pisow w tym zakresie nie
zawsze ma odzwierciedle-
nie w otaczajacej nas
codziennosci.
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Informacja z przebiegu Walnego Zgromadzenia
26.06.2015

Czlonkoéw

Walne
Spoéldzielni jest organem do podejmowania
kluczowych i wigzacych decyzji w najwaz-

Zgromadzenie

niejszych sprawach lub problemach
w swojej Spoldzielni. Spéldzielnie mieszka-
niowe maja ustawowy obowigzek odbycia
do konca czerwca kazdego roku Walnego
Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie
stanowia czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy
z glosem decydujacym uczestnicza w podej-
mowaniu uchwal Walnego Zgromadzenia,
a ktore to sa obowigzujace dla wszystkich
czlonkow i organow Spoldzielni. Szczegoto-
we zasady zwolywania, obradowania
i podejmowania uchwal opisuja: ustawa
z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdziel-
cze (Dz.U. z 2013 roku poz.1443) i Statut
Spoéldzielni.

Dnia 26 czerwca 2015r. w Panstwo-
wej Wyzszej Szkole Techniczno Ekonomicz-
nej w Jarostawiu przy ul. Czarnieckiego 16
odbylo sie Walne Zgromadzenie Czlonkow
naszej Spoldzielni. Obrady Walnego
Zgromadzenia otworzyl Pan Jozef Jucha —
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a zebra-
nie jako Przewodniczacy poprowadzil Pan

Wactaw Spiradek. Wszystkie dokumenty
(porzadek obrad, sprawozdanie Rady Nad-
zorczej oraz Zarzadu, sprawozdanie finanso-
we 1 projekty uchwal) wylozone byly do
wgladu i zapoznaé sie z nimi mozna bylo
w siedzibie Zarzadu Spoéldzielni na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia oraz
na stronie internetowej Spoétdzielni www. sm
-jaroslaw.pl. Nad prawidlowym przebiegiem
zebrania pod wzgledem prawnym czuwala
Kancelaria Adwokacka ,Dr Henryk Streit
Spotka Partnerska”.

Podczas obrad omawiane byly istotne
zagadnienia zwigzane z dzialalnoScia
Spoétdzielni.

Wykorzystanie funduszu remontowego
w 2014 roku przedstawil Prezes Zarzadu
Czeslaw Staskiewicz.

» Fundusz remontowy w ostatnich
latach Spoldzielnia wykorzystuje glownie na
roboty poprawiajgce izolacyjno$¢ budynkow:
ocieplenia $cian i wymiane stolarki okienne;j .

Zaawansowanie prac na koniec 2014r
wynioslo:

® ocieplenie écian 99%

® wymiana stolarki 95%

Ocieplenia budynkéow mieszkalnych
zostaly ukonczone w roku 2014 za wyjatkiem
jednego obiektu na os. Pilsudskiego.

W latach 2015 i nastepnych beda
kolejno ocieplane budynki lokali ustugowych,
handlowych oraz lokali wlasnych Spoétdzielni.

Zaklada sie ocieplenie stropow
i piwnic co poprawi komfort cieplny miesz-
kan usytuowanych w parterach budynkow.

Wieksza cze$¢ Srodkoéw niz dotychczas
zostanie przeznaczona na odnowienie
infrastruktury osiedlowej, przede wszystkim
ciggow komunikacyjnych , drég i parkingéw,
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wymiane nawierzchni chodnikéw. Zakres
robot polegajacych na wymianie nawierzchni
chodnikow w roku 2014 wynioést 2 500 mz2,
w roku 2015 planowane jest podwojenie
tej wielkosci do 5 000 m2. Rbéwnoczesnie
projektujemy i wykonujemy dodatkowe
miejsca parkingowe— w roku 2014 rozpocze-
to budowe parkingu na os. Kombatantow na
40 miejsc parkingowych - zakonczenie
inwestycji planowane jest na 2015 rok, przy
budynkach 17, 19, 21 wykonano poszerzenie
drogi dojazdowej oraz 10 dodatkowych
miejsc  parkingowych, planowane jest
wykonanie w 2015 roku 15 miejsc parkingo-
wych na os. Armii Krajowej w miejscu
istniejacej przeznaczonej do rozbidrki
kotlowni Nr 7.

Budowa nowych parkingbw na
naszych osiedlach w najblizszych latach
bedzie jednym =z priorytetowych zadan
Zarzadu.

Na przelomie lat 2014 i 2015 rozpo-
czelismy wymiane obiektow shiuzacych
gromadzeniu odpadoéw czyli tzw. altan
$Smieciowych. Wykonano juz altany na os.
Kopernika, os. Pro$bow, przy ul. 3-Maja 37
oraz na os. Pulaskiego.

W roku 2014 rozpoczeto wymiane
najbardziej zniszczonych daszkéw przed
wejéciami do klatek schodowych. W dalszej
kolejnoSci  zostana zamontowane nowe
daszki w budynkach, ktore posiadaja co
prawda daszki, lecz sa nie wystarczajace do
ochrony przed deszczem z uwagi na ich
niewielkie rozmiary.

Prace remontowe dachéw - do
pokrycia z technologii papy termozgrzewal-
nej pozostalo dwa budynki. Pozostale 110
zostaly wyremontowane w latach ubieglych .

Od roku 2015 w zwigzku z uwolnie-
niem $rodkéw z robot ociepleniowych planu-
jemy powr6t do poprzedniej czestotliwo$ci
malowania klatek schodowych tj. co 12 lat,
przy jednoczesnym zsynchronizowaniu
malowania wszystkich klatek w calym
budynku jednocze$nie. Wyposazamy przy
okazji klatki schodowe w nowe tablice

ogloszeniowe.

Starzejace sie budynki naszej Spot-
dzielni beda wymaga¢ w najblizszych
latach znacznych nakladéw na remont
wewnetrznych instalacji gazowych,
wodociagowych i kanalizacyjnych.”

Wzorem roku ubieglego zapozna-

lismy Panstwa z sytuacja finansowa
Naszej Spoldzielni. Ponoszone koszty
i nalezne przychody, posiadany majatek
i wypracowany zysk za rok 2014 znalazly
odzwierciedlenie w sprawozdaniu finan-
sowym sporzadzonym zgodnie z Ustawa
z dnia 29 wrzeSnia 1994 roku o rachun-
kowosci, polityka rachunkowa Spétdziel-
ni i innymi przepisami obowigzujacymi
w tym zakresie. Roczne sprawozdanie
finansowe za rok 2014 zostalo zbadane
przez Bieglego Rewidenta, ktéry to
stwierdzil jego kompletnos$é¢, rzetelnosc

i zgodno$¢ =z wymogami ustawy
o rachunkowosci.
W  skrocie wyniki dzialalnoci

Spoldzielni za rok 2014 przedstawiaja sie
nastepujaco:

o Bilans sporzadzony na 31.12.2014
rok po stronie aktywoéw i pasywow
wykazuje sume 34 633 517,00 zl.

e  Rachunek zyskéw i strat za okres
od 1 stycznia 2014r. do 31 grudnia
2014 roku wykazuje zysk netto
w wysoko$ci 57 620,96 zl.

e  Rachunek przeplywéw pieniez-
nych za rok obrotowy od 1 stycznia
2014r. do 31.12.2014r wykazal
zmniejszenie stanu $rodkow
pienieznych w okresie objetym
badaniem o kwote 169 863,28 zl.

o  Zestawienie zmian w kapitale
wlasnym za rok obrotowy od
1 stycznia 2014 do 31 grudnia
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2014r wykazuje zmniejszenie fundu-
szu o kwote 1172 973,47 zl.

Aktualna sytuacja Spoéldzielni nie
wskazuje na wystgpienie zagrozenia dla
kontynuacji jej dzialalnoSci w roku nastep-
nym. Stabilno$¢ finansowa Spoldzielni
potwierdza warto$¢ wskaznikow ekono-
micznych. Oplaty pobierane za uzywanie
lokali, przy jednoczesnym zachowaniu
dyscypliny finansowej w zakresie wydat-
kow, pozwalaja na pokrycie kosztow
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
bez konieczno$ci zaciagania kredytow
bankowych. Spoéldzielnia posiada plynnosé
finansowa, dzieki czemu wszystkie zobo-
wigzania publicznoprawne, z tytulu
dostaw medidéw oraz remontéw regulowa-
ne sa w terminie ich wymagalnosci.

Podjeto uchwale, ktéra ustala
najwyzsza sume zobowigzan, jaka
Spéldzielnia moze zaciggnaé w drodze
czynno$ci prawnych lacznie jest to kwota
do 8 000 000 z} w ciggu roku do nastepne-
go Walnego Zgromadzenia. Dokonano
podzialu zysku netto za rok 2014 w wyso-
kosci 57 620,96 zl z przeznaczeniem na
fundusz zasobowy. Przyjeto takze uchwale
o rozliczeniu wyniku finansowego
Spoldzielni za 2014 na gospodarce zasoba-
mi mieszkaniowymi. Walne Zgromadzenie
przyjelo, iz zgodnie z ustawg o Spoldziel-
niach Mieszkaniowych réznica pomiedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci spéldzielczych a przychoda-
mi z oplat za rok 2014 wynoszaca
48 951,94 zI zwieksza saldo rozliczen
miedzyokresowych dzialalno$ci gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Wainym rozdzialem dzialalno$ci
finansowej naszej Spoéldzielni jest windy-
kacja naleznos$ci. Na dzien 31-12-2014
roku zadluzenie wynosilo 1 099 357,24 zl
co stanowi 5,16%. Tak dobry wynik to
skutek intensywnych i konsekwentnych
dzialan w tym kierunku. Przypomne, ze
w latach 2002-2005 wskaznik ten wynosit
12 do 14%.

W trakcie obrad mieszkancy poruszali
sprawy dotyczace ich nieruchomosci, a na
zadane pytania odpowiedzi udzielali
czlonkowie Zarzadu.

W wyniku pozytywnej oceny pracy
Zarzadu dokonanej na podstawie sprawoz-
dan, udzielono absolutorium wszystkim
Czlonkom Zarzadu w osobach:

1.Stadkiewicz Czeslaw — Prezes
Zarzadu
2.Pikula Adam —Zastepca Prezesa

3.0stafijczuk Andrzej-spoleczny czlonek

Zarzadu
4.Petry Tomasz- spoleczny czlonek
Zarzadu
5.Zurawski Roman-spoleczny czlonek
Zarzadu

Zarzad Kierujac sie interesem wszystkich
mieszkancow, prawidlowo realizowal
powierzone mu zadania oraz w sposOb
racjonalny gospodarowal §rodkami finanso-
wymi Spoldzielni .

Mimo, ze na Walnym Zgromadzeniu
zapadaja najwazniejsze decyzje i kazdy
czlonek ma w ten sposob wplyw na zarzadza-
nie i gospodarowanie w budynkach i osie-
dlach spéldzielczych to wielu czlonkow
Spéldzielni w nim nie uczestniczylo.
Frekwencja na Walnych Zgromadzeniach
jest na ogo6l mizerna. Przybylo mniej niz 70
osob. Kazdy czlonek jest pelnoprawnym
uczestnikiem tego najwyzszego organu
i uczestniczy z glosem decydujacym
w podejmowaniu uchwal Walnego Zgroma-
dzenia. Jednak aby mie¢ wplyw na podjecie
badZz odrzucenie uchwaly musi w tym
Zgromadzeniu braé¢ udzial. Uczestnictwo
w Walnym Zgromadzeniu umozliwia czlon-
kom Spoéldzielni bezposredni, wspdlny
realny wplyw na rozwigzanie istniejacych
probleméw we wlasnym interesie oraz
wybrania sposob6w zalatwienia wielu spraw
dotyczacych zycia w naszej spoldzielczej
spoleczno$ci. Brak uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu oznacza rezygnacje ze swego
prawa wspoldecydowania.
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Sprawozdanie z dzialan Rady Nadzorczej za 2014 rok przedstawil
Walnemu Zgromadzeniu w dniu 26.06.2015r. Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Jozef Jucha

Zgodnie z § 48 Statutu Spoldzielni —
Rada Nadzorcza sklada Walnemu Zgroma-
dzeniu Czlonkéw sprawozdanie ze swej
dzialalnoSci za 2014 rok.

Byl to kolejny rok dzialalnoSci nowo
wybranej Rady, ktorej kadencja, zgodnie
z § 45 Statutu ulegnie zakonczeniu w najbliz-
szym 2016 roku.

Przypomne, w jakim skladzie osobo-
wym pracowala Rada Nadzorcza- w ukladzie
alfabetycznym:

. Krystyna Janczyszyn
. Jozef Jucha

. Marian Kubach

. Halina Mankowska
. Alicja Olszewska
. Tadeusz Presz

. Helena Radzyniak

. Tadeusz Szczepanik
. Beata Szczygiel

. Janina Swigtek

. Marcin Zaborniak

W tym skladzie Rada Nadzorcza, na
posiedzeniach plenarnych obradowala i pra-
cowala nad wieloScia zagadnien, rozmawiajac
z Zarzadem na og6l jednym i tym samym
glosem. BezposSrednie relacje Rady Nadzor-
czej z Zarzadem i odwrotnie Zarzadu z Ra-
da Nadzorcza-maja charakter pozytywny-sa
niezbedne, bowiem Rada Nadzorcza wspol-
nie z Zarzagdem odpowiada na réwni wedlug
kompetencji za podejmowanie i realizacje
zadan statutowych Spoldzielni oraz gospoda-
rowanie jej majatkiem.

Ksztaltowane pozytywne relacje i wza-
jemne wspéldzialanie Rady z Zarzadem
pozytywne

i finansowe, potwierdzone opinia Niezalezne-

przynosi efekty gospodarcze

go Bieglego Rewidenta w zbadanym sprawoz-
daniu finansowym Spéldzielni. Tak wiec —
uzywajac jezyka sportowego - mozemy po-
wiedzie¢, ze Spoéldzielnia Mieszkaniowa
w dalszym ciggu jest w dobrej formie.

Zgodnos¢ Rady Nadzorczej utrwalana
jest postawa i aktywno$cia kazdego z jej
czlonkéw, ich wiedza i dosSwiadczeniem,
prezentowaniem swoich racji w $wietle
rozstrzyganych spraw i zadan dla dobra
wszystkich Czlonkow Spéldzielni.

Szanowni Panstwo!

W roku sprawozdawczym Rada Nad-
zorcza odbyla 7 posiedzen plenarnych,
poprzedzonych posiedzeniami Prezydium.
W kazdym z tych posiedzen uczestniczyli
z informacja, przygotowanymi materialami
i glosem doradczym - Czlonkowie Zarzadu.

Glownymi zagadnieniami jakie Rada
Nadzorcza podejmowala na swych posiedze-
niach byly :

. omoéwienie i zatwierdzenie planu
rzeczowo - finansowego remontéw na
2014 rok

. prowadzenie rozmoéw z czlonkami

Spoéldzielni - dluznikami w sprawie
windykacji nalezno$ci finansowych

. omoéOwienie 1 zatwierdzenie planow
gospodarczo-finansowych na 2014 rok

. rozpatrzenie i zatwierdzenie wniosku
Zarzadu w sprawie zmiany stawki
odpisu na fundusz remontowy

. wyshuchanie informacji Zarzadu
w sprawie sporzadzonego sprawozda -
nia finansowego za rok 2013 oraz
opinii wraz z raportem z badania finan
sowego za 2013 rok przez Niezaleznego
Bieglego Rewidenta-podjecie uchwaly

wystuchanie informacji Zarzadu o wyni-
kach zuzycia energii cieplnej w 2013
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roku ze szczegdlnym uwzglednieniem
systemu opartego na podzielnikach
radiowych oraz podjecie uchwaly
w sprawie wprowadzenia zmian do
regulaminu rozliczania zuzycia energii
cieplnej w zasobach Spéldzielni, w kt6-
rych zainstalowano podzielniki kosztéw
ogrzewania 1 zawory termostatyczne
przy grzejnikach

zapoznanie Rady Nadzorczej z wynika-
mi kontroli Komisji Rewizyjnej oraz
dzialalnosci Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi i Wspolpra-
cy z Radami Osiedlowymi

przyjecie sprawozdania z dzialalnosci
Rady Nadzorczej w 2013 roku

omowienie i przyjecie uchwaly w spra-
wie ustalenia sposobu obradowania
Walnego Zgromadzenia Czlonkow

Rada Nadzorcza zapoznala sie z infor-
macja Zarzadu o podziale funduszu
remontowego na poszczegbdlne Rady
Osiedli i Grupy czlonkowskie z mozli-
woscig zachowania zasady solidaryzmu
spéldzielczego

omawiano tez sprawy organizacyjne
zapewniajace sprawne przeprowadzenie
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spot-
dzielni

na zyczenie Rady Nadzorczej Zarzad
przedstawil informacje o stopniu
zaawansowania realizacji planu remon-
tow w 2014 roku, na dzien 31 sierpnia
2014 roku

podjeto uchwale w sprawie rozszerzenia
zakresu rzeczowo - finansowego robot
brukarskich przy budynku nr 17,
ul. Poniatowskiego

podobnie podjeto uchwale w sprawie
wykonania miejsc postojowych samo-
chodéw osobowych przy budynku nr 11
na os. Pulaskiego w zwigzku z przenie-
sieniem czasowym wykonania chodnika
przy budynku nr 13

. 20 listopada 2014 r. na posiedzeniu
Rady Nadzorczej poddano dyskusji
i ostatecznie podjeto uchwale zatwier-
dzajaca opracowany przez Zarzad
Regulamin procedury windykacyjnej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Jarosla-
wiu. Ow Regulamin zaostrza dyscypline
naleznosci  finansowych  Czlonkow
i Mieszkancow wobec Spoldzielni. Skro-
towa informacja w tej sprawie jest
dostepna na tablicach ogloszen w bu-
dynkach mieszkalnych.

. Rada Nadzorcza podjela uchwale
o wyborze Niezaleznego Bieglego Rewi-
denta celem przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego za 2014 rok.

. Rada Nadzorcza przyjela harmonogram
pracy Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i wspolpracy z Radami
Osiedli- na 2015 rok.

. zatwierdziliSmy  réwniez  strukture
organizacyjna Spoéldzielni na 2015 rok

. w dalszym ciagu prowadzono dyskusje
w sprawie zmiany statutu Spéldzielni
w  kwestii zréwnowazonego stanu
osobowego Osiedli i grup czlonkow-
skich w reprezentacji Rady Nadzorczej
w tej sprawie powolano Komisje
Czasowa, w sklad ktérej weszli
Alicja Olszewska, Tadeusz Szczepanik,
Jozef Jucha z udzialem urzedujacych
cztonkow Zarzadu

. Rada Nadzorcza przyjela harmonogram
pracy Komisji Rewizyjnej na rok 2015

KHKK

Patrzac z perspektywy parasola ochron-
nego ustaw o ochronie praw lokatorskich
i Spoldzielniach Mieszkaniowych, nie mozna
sie zgodzi¢ z istnieniem zjawiska zadluzenia
wielu jej czlonkéw/mieszkancéw z tytulu
niewywigzania sie z obowigzkéw placenia
nalezno$ci finansowych, a wiec obowigzkow
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wynikajacych tez z tych samych aktow
prawnych, ktére obejmuje tzw. parasol
ochronny.

Ponadto, iz Zarzad na biezaco prowa-
dzi windykacje naleznosSci finansowych -
Rada Nadzorcza, w grudniu 2013 roku
podjela decyzje prowadzenia w 2014 roku
rozmow z dhuznikami w sprawie.

Podejmujac probe rozwigzania
tego problemu nie zakladaliSmy, ze prowa-
dzone rozmowy z czlonkami - dluznikami
wywolaja finansowe tsunami. Wydobycie
od dhuznikéow akcentow tak zapetlonych
i powiklanych przyczyn oraz elementow
skladajacych sie na powstanie zrodel
zadluzenia i trudnoéci z ich wyjscia — nie
wydawalo nam sie tak oczywiste.

DotkneliSmy tematu, ktory pokazuje
ludzkie tragedie rodzinne i osobiste, pomyl-
ki w zarzadzaniu domowym budzetem,
nadmierne przywigzanie do wlasnego,
obszernego lokalu zamiast zamieni¢ go na
mniejszy, czyli mierzony czynszem
tanszym. SpostrzegliSmy takze dluznikow
pozbawionych jakiejkolwiek pomocy ze
strony swych rodzin.

Z przyblizonego dystansu zaobserwo-
wa¢ mozna, jak ulega destrukcji glo$ny
kanon o milo$ci blizniego, oraz zanik
empatii-warto$ci, o ktorych tak latwo sie
zapomina. To efekt zmian, jakie powstaly
i nadal zachodza w spoleczenstwie. Nasze
spoleczenstwo oparte jest na skuteczno$ci
dzialania; odrzuca co ulomne, delikatne lub
zbedne. Natomiast my Spoéldzielcy uwaza-
my-cho¢ moze to sie wydawa¢ idealistyczne
- ze nalezy mysle¢ o ludziach ulomnych
znajdujacych sie w trudnej sytuacji,
pozostajacych na marginesie, i zmieniaé
sposob ich postrzegania, a nawet dokony-
wac prob przywracania ich tozsamosci.

Taka definicja kierowaliSmy sie
prowadzac rozmowy, w ktérych réwniez
nie brak bylo krytycyzmu. Dlatego chcac
by¢ uczciwi wobec samych siebie wskazywa-
liSmy dluznikom mozliwo$ci i sposoby

pozbycia sie balastu zadluzenia, np. przez
prowadzenie racjonalnej gospodarki
mediami, szukania pomocy finansowe;j
w MOPS, podjecia dorywczej pracy
sezonowej, zmiany mieszkania duzego na
mniejsze zwlaszcza przy jednoosobowym
zasiedleniu.

W  postepowaniu windykacyjnym,
wewnatrz — spoldzielczym, jest tez grupa
dhuznikow, ktora posiada wilasne zrodla
dochod6ow lub pracuje w roznych firmach
i agendach. Cze$¢ z nich, po otrzymaniu
wezwan na posiedzenie Rady Nadzorczej
nie zaszczycila swoja obecno$cia zebrania,
ale dokonala wplat nalezno$ci finansowych
chociaz nie do konca w calo$ci. Pozostajg
dalej dluznikami. O ile przedstawione
propozycje, wskazania, slowa zachety
kierowane do czlonkéw Spoéldzielni -
dhuznikow celem uregulowania- w okreslo-
nym czasie - zadluzenia nie zostang zreali-
zowane, Rada Nadzorcza wnioskowala do
Zarzadu kierowanie spraw na droge
postepowania sgdowego.

W roku 2014 postepowanie sadowe
w powyzszym zakresie objeto 35 - czlonkéw
Spoéldzielni.

W roku 2014, na posiedzenia Rady
Nadzorczej poprosiliSmy w sumie 17 0s6b -
dhuznikow, ktorych nieuiszczone naleznoSci
finansowe wyniosly - na dzieh wezwania
ogolem — 188 699,42 zt. Efekt koncowy na
31 grudnia 2014 r. poglebil sie o dodatkowa
kwote: 5 954,27 zl.

7. powyzszej liczby osb6b zaproszo-
nych, zaledwie 7 0s6b uczestniczylo w po-
siedzeniach Rady, ktérych stan zadluzenia
na czas wezwania wynosil: 116 063,93 zi
W windykacji, w tym okresie byly tez
wyniki pozytywne, np. w kwietniu 2014 r.
wskaznik zadluzen wynosil- 4,11% , w maju
- 4,68%, wrzesniu—4,86%, w pazdzierniku
-4,85%. Summa summarum, o ile stan
zadluzenia na koniec grudnia 2013 roku za-
mknal sie liczba wzgledna 5,14%
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w stosunku do ogdblnej wartoSci naliczen, to
w grudniu 2014 roku wyniost 5,16%.

W liczbie bezwzglednej, od 2-3- ch lat
kwota zadluzenia czlonkéw Spoldzielni oraz
nie czlonkow oscyluje w granicach
1mln zh

Natomiast w stosunku do 10-15 lat
wstecz, w windykacji zadluzenia nastapil
postep, ale nie zakonczony 100% sukcesem ,
czym byloby zlikwidowanie zadluzenia
w ogole. Dla usprawnienia procesu windyka-
cyjnego wprowadziliSmy w zycie Regulamin
Procedury Windykacyjnej Spétdzielni Miesz-
kaniowej w Jaroslawiu, opracowany przez
Zarzad, a zatwierdzony uchwala z dnia 20
listopada 2014 r. przez Rade Nadzorczg. Jest
on narzedziem o zalozeniach radykalnych,
a w wielu przypadkach egzekwowania
zaleglo$ci finansowych — o zalozeniach rygo-
rystycznych.

Obejmuje czlonkow i mieszkancow
Spéldzielni - dluznikéw uzytkujacych
lokale, najemcow, dzierzawcow oraz innych
podmiotéw korzystajacych z mienia Spol-
dzielni.

Kodyfikacja Regulaminu powstala
W oparciu o obowigzujace przepisy prawa,
m.in. o Ustawy: Prawo Spoéldzielcze, o Spol-
dzielniach Mieszkaniowych, o Ochronie
Praw lokatorow, o WlasnosSci Lokali,
o Kodeks Cywilny oraz Statut Spoldzielni
Mieszkaniowe;.

Przepisy Regulaminu zostaly przejrzy-
Scie uporzadkowane i zapisane w formie
rozdzialow okreslajacych chronologie poste-
powania windykacyjnego w Spéldzielni
wobec dluznikow, od momentu powstania
dlugu, az do przykrych nastepstw egzeku-
cyjnych.

Regulamin Procedur Windykacyjnych
Spéldzielni, m.in. szczegdlowo artykuluje
procedury postepowania przedsadowego,
postepowania sadowego, egzekucyjnego,
a takze procedury dotyczacej ustania

czlonkowstwa.

Regulamin jest dokumentem stosowa-
nym wobec aktualnych dluznikow, ale
winien by¢ takze lektura ostrzegawcza dla
wszystkich  czlonkéow  Spoéldzielni, aby
unikna¢ konfliktu z prawem.

K K%

Dzialalnos§¢ Rady Nadzorczej wspomagana
jest okresowymi pracami Komisji Rewizyjnej
oraz Komisji Gospodarki Zasobami Mieszka-
niowymi i Wspélpracy z Radami Osiedli,
ktorych opracowane harmonogramy pracy
po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza -
byly i sa realizowane. Wnioski  z kontroli
prowadzonych przez Komisje Rewizyjna
potwierdzily prawidlowo$¢ w rozwigzywaniu
przez Zarzad zadan gospodarczo- finanso-
wych Spoéldzielni, uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.

Na szczeg6lne podkreslenie zasluguja
prace Komisji Gospodarki Zasobami Miesz-
kaniowymi i Wspoélpracy z Radami Osiedli.
Organizowane przez Przewodniczacego
Komisji Pana Mariana Kubacha spotkania
z Radami Osiedlowymi sg przepelnione
rzeczcowa dyskusja 1 konstruktywnymi
wnioskami, ktore wynikaja z potrzeb $rodo-
wisk Osiedli oraz Grup Czlonkowskich .
I bardzo dobrze, bowiem patrzac z perspek-
tywy wlasnego podwoérka mozna dostrzec
jeszcze wiele potrzeb, aczkolwiek juz nie tak
pilnych i niezbednych niz przed laty.

Wielo§¢ cennych wnioskéw, jakie
~serwuja” Czlonkowie Rad Osiedli sa podda-
wane ,, moderowaniu , przez Zarzad skala
kosztow i finansowych mozliwosci ich
realizacji. Aby nieco zwiekszy¢ kwote
funduszu remontowego, ktéry od 13 — tu lat
pozostawal na tym samym poziomie- Rada
Nadzorcza, na wniosek Zarzadu podjela
uchwale w sprawie zmiany stawki odpisu na
fundusz remontowy z dotychczasowych 0,79
zk/m2 do 1,00 zl/m2/m-c. Nowa
stawka obowiazuje od 1 lipca 2014 roku.
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Zarzad i Rada Nadzorcza, w tej kwestii,
kierowaly sie faktami dokonanymi,
ktoére zaistnialy w ciagu ostatnich 13 — tu
lat. A mianowicie, w tym czasie wzrosly
ceny materialow budowlanych i ustug oraz
stawka podatku VAT od robét i uslug
dotyczacych infrastruktury osiedlowe;.

Rownolegle do wymienionego wzrostu
kosztow, niezaleznego od Spoéldzielni,
wzrosly postawy zyczeniowe czlonkow
Spoldzielni wyrazone glosami Rad Osiedli.

Komisja Gospodarki Zasobami Miesz-
kaniowymi i Wspoélpracy z Radami Osiedli
organizowala réwniez posiedzenia w spra-
wach utrzymania nalezytego tadu i porzad-
ku na osiedlach, spokoju i estetyki w obre-
bie budynkoéow, bezpieczenstwa mieszkan-
cOw oraz poszanowania mienia Spoldzielni.

Na powyzsze posiedzenia zapraszano
kierownictwa Komendy Powiatowej
Policji i Komendy Strazy Miejskiej celem
zapoznania z permamentnie wystepujacymi
ogniskami mlodziezy naruszajacej przepisy
Kodeksu wykroczen, proszac je — czyli w/w
wladze - o czeste dzialania prewencyjne,
wykorzystujac m.in. wprowadzony przez
Zarzad system monitoringu. Po prostu,
potrzebna jest wyzsza kultura przestrzeni.

Nalezy tu wyafirmowa¢, ze w posiedze-
niach Komisji Gospodarki Zasobami Miesz-
kaniowymi i Wspolpracy z Radami Osiedli
braly aktywny udziat:

. cale kolegium Zarzadu Spoéldzielni ze
szczegblnym prezentowaniem stosow-
nej tematyki posiedzenia, z wyczerpu-
jacymi odpowiedziami na zgloszone
pytania oraz rejestrowaniem wnioskow
stawianych  przez czlonkow Rad

Osiedli.

. pelny sklad Komisji reprezentujacy
stanowisko Rady Nadzorczej .

I niech tak bedzie dale;!

Szanowni Panstwo!
Przypominamy, ze 2z inicjatywy
Rady Nadzorczej, $cisle kierownictwa

Zarzadu i Rady Nadzorczej, na przelomie
wrzeénia i pazdziernika 2013 roku wspélnie
dokonaly przegladu zasob6ow mieszkanio-
wych 1 infrastruktury technicznej. Ten
pomyst powtérzyliSmy latem 2014 roku co
spowodowalo blizsze spojrzenie na realizo-
wanie szeregu prac budowlanych, ktére
Zarzad umieécil w planie remontéw oraz
w planie funduszu eksploatacyjnego na rok
biezacy. Priorytetowa pozycja w funduszu
remontowym zajely zadania : remont chod-
nikow oraz wykonanie parkingéw pod
samochody osobowe. Wiele chodnikow
posiada zbyt szeroka powierzchnie; naste-
powaé bedzie jej rekonstrukcja (zwezenie)
w celu odzyskania dodatkowych miejsc do
parkowania samochodow. Remonty chodni-
kow i1 parkingi pochlong 39,4 % Srodkéw
finansowych z funduszu remontowego.

W trakcie projektowania planu
rzeczowo-finansowego remontéw Rada
Nadzorcza — sankcjonowala skrocenie czasu
malowania klatek schodowych w budynkach
mieszkalnych z 15 —tu do 12 —tu lat z obo-
wigzkiem wykonania prac w calym
budynku, a nie w jego czeSciach.

Podczas przegladu, w dziedzinie
sportowej, wyszliSmy z zalozenia, aby
pustka nie stala sie podstawowa materig
naszego trwania - podjeliSmy decyzje
w sprawie dokonania rekultywacji trawnika,
niwelacji nawierzchni, zainstalowania
nowych bramek - slowem, zorganizowania
boiska pilkarskiego zblizonego do warun-
kow prawdziwego - dla naszych dzieci
i mlodziezy na os. Witosa.

Zabawa w uprawianie pilki noznej
ma na celu, m.in. odwie$§¢ milodziez od
obrzydliwej grafiki, szpecacej odnowione
Sciany budynkéw, powierzchnie garazy,
tablice informacyjne; od napis6w obrazaja-
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cych naszych mieszkancow i powazne

instytucje.

Co to jest taka grafika? Otwarty
konkurs rysunku?. Ekspozycja niezwykle
ekspresjonistycznej wizji? Poshugiwanie sie
jezykiem perwersyjnie wulgarnym, pozba-
wionym jakiejkolwiek intelektualne;j
subtelno$ci?

Patrzac na te brzydoty mamy odczy-
ta¢ co autorzy piszac-rysujac mieli na
mysli?

Moze te obrazki maja by¢ natchnie-
niem dla przyszlych prawdziwych artystow
pedzla?!

Nie dajemy im wiary!!!

K¥x*

W roku sprawozdawczym Zarzad
realizujac glosy mieszkancow z wczesniej-
szych zebran osiedlowych i grupowych
wyszedl z koncepcja wprowadzenia zmian
w statucie Spoldzielni.

Koncepcja dotyczy kwestii zrowno-
wazonego podzialu Osiedli- Grup Czlon-
kowskich Spoéldzielni w reprezentacji Rady
Nadzorczej.

W tej sprawie Rada Nadzorcza
w grudniu 2014 roku powotlala Komisje
Czasowa, ktora z udzialem Zarzadu przyjela
forme Komisji Wspdlnej do opracowania
zmian w statucie.

Komisja Wspoélna 3 - krotnie odbyla
posiedzenia, wzbogacane przez Zarzad
ilustracja szczegdlowych analiz, ocen
i wariantéw rozwigzania problemu. Poddata
dyskusji wstepnie sformulowane zalozenia
i warunki niezbedne w dokonaniu rekon-
strukeji dotychczasowego skladu osobowe-
go Rady Nadzorczej tak, aby w najblizszej
perspektywie, jej personalny uktad stanowil
autentyczne odzwierciedlenie reprezentacji
wszystkich Czlonkow Spéldzielni, Cztonkow
oczekujacych i pozostalych mieszkancow
w uksztaltowanych Osiedlach / Grupach

Czlonkowskich, a jednocze$nie mozliwym
do przyjecia i mile widzianym przez
srodowisko spolecznosciowe.

Komisja Wspoélna stwierdzila, ze
takie zdefiniowanie przeprowadzenia zmian
w statucie wynika z faktu, iz od pewnego
czasu tylko 3 osiedla, a mianowicie:
os. Kombatantow, os. Kopernia i os. Armii

Krajowej, zamieszkale przez 42,33%
Czlonkow Spétdzielni wraz z ich wspétmal-
zonkami posiada przedstawicielstwo

w Radzie Nadzorczej - podczas gdy 57,67%
Czlonkow Spoldzielni w ogble pozbawio-
nych jest swego przedstawicielstwa w jej
szeregach.

Ten specyficzny deficyt zrownowaze-
nia reprezentacji w Radzie Nadzorczej jest
nie w pelni zasadny, gdyz narusza aspiracje
ogromnej masy Czlonkéow Spéldzielni,
powoduje niesmak i pretensje wyrazane
w dyskusjach réznych okolicznos$ci; niedo-
cenianie naleznych im praw, stanowionych
w § 16 p. 1 . Statutu, ze Czlonkowi Spol-
dzielni przystuguje : ,,Czynne i bierne prawo
wyborcze do organéw Spoldzielni” .

Komisja Wspélna odniosla tez
swoja wrazliwos¢ do wyzszych sfer stano-
wionego prawa gdyz w celu uregulowania
zaistnialego problemu, zobowigzuje nas
idea réwnosci zapisana w art. 2 Konstytucji
RP, a mianowicie:, Rzeczpospolita Polska
jest demokratycznym panstwem prawnym,
urzeczywistniajgcym zasady sprawiedliwo-
Sci spolecznej”.

Jest wiec oczywiste, iz stoi za tym
naturalny obowiazek kazdej instytucji,
organizacji i innych podmiotéw w panstwie
polskim do przestrzegania tej idei.

Komisja Wspolna zaakcentowala tez,
ze W naszym ojczyznianym $wiecie spol-
dzielczym, od wielu dziesiatkow lat istnieje
idea réwnos$ci umocowana art. 18 § 1.
Ustawy Prawo Spoéldzielcze, ktore
nakazuje: ,, Prawa i obowiazki wynikajace
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z czlonkostwa Spoldzielni sa dla

wszystkich Czlonkow rowne”.

Wprowadzajac do statutu Spoldzielni
zapis o rownos$ci nadajagc mu miano
»Zrownowazenia” — stajemy sie autentycz-
nym rzecznikiem sprawiedliwo$ci w wybo-
rach do Rady Nadzorczej.

Komisja, po wnikliwej dyskus;ji, szcze-
golowej analizie przedstawionych przez
Zarzad materialow w sprawie zmian w sta-
tucie Spoéldzielni — zaproponowala Radzie
Nadzorczej ich akceptacje a Zarzadowi
o wystgpienie do Walnego Zgromadzenia
z projektem stosownej uchwaly.

*¥k*

Informujemy Panstwa, ze Rada Nad-
zorcza zapoznana zostala ze sprawozda-
niem finansowym =z dzialalnos$ci
Spoldzielni za 2014 rok oraz opinia z jego
badania sporzadzong przez Niezaleznego
Bieglego Rewidenta na zlecenie Zespolu
Ekspertow ,EURO-BILANS” Spélka z o.o.
w Rzeszowie.

Z opinii i oceny z badanego przez
Bieglego Rewidenta sprawozdania finanso-
wego wynika, ze owe sprawozdanie, we
wszystkich istotnych aspektach:

. Przedstawia rzetelnie i jasno informa-
cje istotne dla oceny sytuacji majatko-
wej i finansowej Spoldzielni na dzien
31. 12. 2014 r., jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od
01.01.2014 r. do 31.12.2014 1.,

. Zostalo sporzadzone zgodnie z wyma-
gajacymi  zastosowania  zasadami
rachunkowo$ci oraz na podstawie
prawidlowo  prowadzonych  ksiag
rachunkowych.

. Jest zgodne z wplywajacymi na tresc
sprawozdania finansowego przepisa-
mi prawa i postanowieniami Statutu
Spoéldzielni.

W zwigzku z powyzszym Rada Nad-
zorcza przyjela sprawozdanie finansowe
z dzialalno$ci Spoldzielni za 2014 rok oraz
opinie z jego badania przez Niezaleznego
Bieglego Rewidenta.

Szanowni Panstwo!

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia
prace Zarzadu Spoéldzielni. Nie trzeba sie
obawia¢ o jej kondycje ekonomiczna.
Sprawne zarzadzanie i gospodarowanie
wspoélnym majatkiem moze by¢é wzorem
dla wielu jednostek gospodarczych regionu
podkarpackiego.

Nasza Spoéldzielnia Mieszkaniowa
mocno wpisala sie w krajobraz miasta
Jaroslawia i okolicy, jako dobrze zorgani-
zowany podmiot, shluzacy zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancow.

Remonty i biezaca eksploatacja to
codzienny standard dzialania Zarzadu
z jego zapleczem specjalistycznych sluzb
technicznych, administracyjno- gospodar-
czych i ksiegowo-finansowych.

Nie ma tez w Spéldzielni problemow
spoteczno-kulturalnych i prawnych.

Nalezy takze podkresli¢, iz prawie
juz w 100% zrealizowany wielki projekt
termomodernizacyjny budynkéw mieszkal-
nych, coraz szerszy zasieg grzejnikow
ciepla opomiarowanych najnowszej gene-
racji podzielnikami elektronicznymi, szyb-
kie wykonywanie na zyczenie Czlonkéw
Spéldzielni ustug przez Zaklady Konserwa-
cyjno - Remontowe doposazone w zmecha-
nizowany sprzet; one na telefon podejmuja
interwencje - to czynniki i efekty pracy
Zarzadu, ktore satysfakcjonuja naszych
mieszkancow.

To takze rozbudowany proces
szerokiej integracji spoldzielczej spoleczno-
Sci 1 kreowania naszej wspOlnej, malej
ojczyzny.

Biorac pod uwage bezdyskusyjne,
pozytywne oceny pracy Zarzadu, dodatnie
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wyniki potwierdzone opinia Niezaleznego
Bieglego Rewidenta, badajacego wzorowo
opracowane sprawozdanie finansowe za
2014 rok - Rada Nadzorcza wniosla
o udzieleniu absolutorium wszystkim
Czlonkom Zarzadu Spoéldzielni.

Wyrazamy serdeczne podziekowanie
Czlonkom Spoéldzielni za wnioski, cenne
uwagi 1 propozycje shuzace usprawnianiu
dzialalnos$ci Rady.

Dziekuje serdecznie Paniom i Pa-
nom - Czlonkom Rady Nadzorczej-zawsze
otwartych na racjonalne argumenty, za
aktywna postawe w pracach Rady Nadzor-
czej oraz godne reprezentowanie wszyst-
kich Czlonkéw Spoldzielni.

Dziekujemy czlonkom Rad Osiedli
i grup Czlonkowskich za wspolprace z Ra-
da Nadzorcza i Zarzadem Spoéldzielni oraz

za dzialalno$¢ na rzecz wlasnych srodowisk.

Rada Nadzorcza dziekuje wszystkim
pracownikom Spoéldzielni za sumienng,
nienaganna prace i odpowiedzialng realiza-
cje zadan dla dobra wszystkich Czlonkow
Spoldzielni. Serdeczne podziekowania
Rada kieruje pod adresem Zarzadu za
doskonale opracowania materialow, doku-
mentacji informatycznej i wyczerpujacego
doradztwa na organizowanych posiedze-
niach Rady, za wnioski i propozycje, oraz
konsultacje wynikajace ze wspolpracy
Zarzadu z Rada.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jozef Jucha
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,Woda niezbilansowana”
diagnoza problemu.

Od szeregu lat wielu mieszkanicow w budynkach

wielorodzinnych stawia nie tylko sobie pytanie:

Dlaczego wodomierz lokalowy posiadajacy stosowne
dopuszczenia nie stanowi ukladu pomiarowego w pelnym

tego stowa znaczeniu ?

Ponizej proba wyjasnienia takiego stanu rzeczy.

Woda niezbilansowana, korytarzowa
czy ubytki, r6znie okreSlana przez zarzadcow
traktuje o tym samym fakcie w procesie rozli-
czania dostawy wody. Coz to takiego ?

Z definicji, to roznica w iloSci dostarczo-
nej (zuzytej) wody okreslonej przez dostawce
na podstawie wodomierza gléwnego, a suma
wodomierzy lokalowych dla danej nierucho-
moSci.

Temat rozbieznosci jest problemem nur-
tujacym wszystkich zarzadcéw nierucho-mosci
i ma  bezpoérednie przelozenie na
relacje Przedsiebiorstwo Wodociggowe -
Zarzadca—Lokator. Istniejacy problem nie
dotyczy jedynie zasobéw tut. Spéldzielni,
nawet nie tylko naszego miasta, to dylemat
wszystkich zarzadcow, wlascicieli nierucho-
mosSci wielolokalowych, gdzie wbudowane in-
stalacje wodociggowe uniemozliwiajg
scedowanie rozliczeh za dostarczong wode
i odebrane $cieki na faktycznego jej dostawce.

Probe wyjasnienia sedna  sprawy
zacznijmy wiec od przepisow, ktore reguluja te
kwestie:

W $wietle zapiséw ustawy z dnia 15 grud-
nia 2000 roku o spoldzielniach mieszkanio-
wych  (tekst jednolity Dz.U.2013.1222
z p6Zn.zm)

Art.4

posiadacze spoldzielczego prawa
do lokalu oraz wlasciciele
zobowigzani sa do uczestnicze-
nia w pokrywaniu kosztéw zwig-
zanych z eksploatacja i utrzyma-
niem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, czy
eksploatacja 1 utrzymaniem
czesci wspolnych.

Precyzujac nalezy stwierdzi¢, ze kosz-
tem nieruchomosci jest nalezno$¢ z tytulu
dostawy wody i odprowadzenia Sciekow
okres$lona na podstawie wskazan wodomie-
rza glbwnego zamontowanego na przylaczu
oraz ogloszonej przez PWiK taryfy.

Ustawodawca  okre$lajagc  zasady
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbioro-
wym odprowadzeniu $ciekow w ustawie
z dnia 7 czerwca 2001 roku (tekst jednolity
Dz.U.2015.139) przewidzial mozliwo$c
wystgpienia rozbiezno$ci w okreSleniu
dostarczonej wody na podstawie wodomie-
rza glownego, a suma okre§longa na
podstawie wszystkich wodomierzy indywi-
dualnych.

Art.6 ust.6 ppkt 3 i 4 — zarzadca
budynku moze scedowaé¢ na
przedsiebiorstwo wodociagowo-
kanalizacyjne zawarcie bezpo-
srednich umoéow z korzystajqgcy-
mi z lokali osobami pod
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zasadniczymi warunkami, mie-
dzy innymi, ze zarzaqdca ustali
sposob rozliczen 1 wureguluje
roznice wynikajgce pomiedzy
wskazaniem wodomierza glow-
nego, a wodomierzami zainsta-
lowanymi w poszczegolnych
lokalach.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze taki stan
rzeczy byl z gory spodziewany przez
ustawodawece, cho¢ jego wielko$¢ oczywiScie
powinna ksztaltowaé sie w $ci$le okreslo-
nym zakresie, co precyzuje miedzy innymi:

e  Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w spra-
wie wymagan, ktorym powinny odpo-
wiada¢ wodomierze, oraz szczegOlowe-
go zakresu sprawdzen wykonywanych
podczas prawnej kontroli metrologicz-
nej tych przyrzadow pomiarowych

(Dz.U.2007.209.1513) Art.15 -
Bledy graniczne dopuszczalne
wodomierzy w uzytkowaniu sq
rowne dwukrotnej wartosci
bledow granicznych dopuszczal-
nych. Co w praktyce oznacza +/-10%
w pomocniczym zakresie pomiarowym
oraz+/-4% w podstawowym zakresie
pomiarowym. Nizszy poziom bledu
dopuszczalny jest w zakresie powyzej
posredniego poboru wody.

Spoldzielnia Mieszkaniowa zobligowa-
na zapisami ustawy o zbiorowym zaopatrze-
niu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekdw Art.26 ust. 2 i 3, posredniczy w roz-
liczaniu z faktycznymi odbiorcami ustugi.
Temu miedzy innymi shiza regulacje
zapisane w:

e  Regulaminie montazu i uzytkowania
wodomierzy lokalowych, okreslania
kosztow dostawy wody do budynkow

i odprowadzania $ciekow oraz dokony-

wania rozliczen z uzytkownikami
lokali przez Spoldzielnie Mieszkaniowa
w Jaroslawiu.

Przyjrzyjmy sie obecnie jak przed-
miotowa sprawa wyglada od strony odbiorcy
koncowego i poznajmy przyczyny takiego
stanu rzeczy.

Po pierwsze Metrologia]. Jak kazde
urzadzenie pomiarowe, roéwniez wodomie-
rze posiadaja swoja metrologie, ktora
okresla dokladno$¢ pomiaru. Ponizej
przykladowa charakterystyka uwzgledniaja-
ca dopuszczalne w zalezno$ci od strumienia
odbioru bledy pomiaru wodomierzy
przyjetych do uzytkowania. Z wykresu
mozna rowniez odczytac¢ zwiekszony poziom
bltedu +/-5% dla niskich wielkoSci odbioru
(przedzial dolny), w ktorym najczesciej

odbywa sie odbior wody.
Roboczy zokres obeigrer
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Metrologia wodomierza wg PN-ISO 4064 (GUM)

Dla wodomierzy suchobieznych jednostru-
mieniowych, ktorych w przewazajacej
mierze uzywamy do pomiaru wody lokalo-
wej, wazng role pelni roOwniez sposob jego
montazu, przyjmujac stosowang Kklase
dokltadnoséci. Wodomierz najwyzsza klase
pomiaru uzyskuje w pozycji poziomej,
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z tarcza odczytowa ulozona dokladnie pozio-
mo do podloza co zademonstrowano ponizej:

Rézne pozycje montazu wodomierzy wplywajqce na
doktadnosé pomiaru wody

1. Polozenie poziome - wodomierz pracuje
najdokladniej,
2,3,4. Polozenie ukoS$ne -
dokladnoéci pomiaru,
5,6. Polozenie pionowe - nizsza klasa doklad-
nos$ci pomiaru,
7. Liczydlo skierowane do dotlu - niedopusz-
czalna pozycja montazu.

Kazde inne polozenie montazowe powo-
duje utrate dokladno$ci pomiaru o klase nizej,
co obrazuja ponizsze charakterystyki.

nizsza klasa

£ - Masa metologianaA

Talaesy strumienia ebjetosci wodomierzy DN 15 do wody zimnej dla Klas metologicznych A, B C. [ - Masa mebologiana 8

3

4

]

f ¥
001 lopis| | 0pas Iooz rj

[ - Masametrologicana C

Q[n'A)

0402 M 1 Q=30
Klasy metrologiczne wg PN-ISO 4064 (GUM)

Taki stan rzeczy oprocz przesuniecia ,w dot”

dokladnoéci pomiaru dla poszczeg6lnych
strumieni przeplywu, obniza réwniez ,,prog
rozruchu®, przy ktérym wodomierz rozpo-
czyna zliczanie zuzycia.

Odczyty. Dane zbierane =z lokali
poprzez informacje przekazywana przez
mieszkancow, czy dokonywane stuzbami
zarzadcy wydluzaja czas rozliczenia. Ten
sposob odczytow niesie niestety za soba
dodatkowe trudno$ci zwigzane z blednym
podawaniem wskazan, lub caltkowitym
brakiem odczytu. Bledne odczyty moga
w réznym stopniu (w zalezno$ci od wielko-
Sci bledu) zachwiaé relacje pomiedzy odczy-
tami indywidualnych wodomierzy, a na
glbwnym przylaczu. Znacznie wiekszy
problem dotyczy mieszkan gdzie odczyty nie
sq podawane i nalezy je okresla¢ na podsta-
wie wcze$niejszych zuzy¢. Powyzsze zdarze-
nia prowadza do rozbiezno$ci wynikajacych
z niejednoczesno$ci odczytu, jego niewlasci-
wego doboru badz btednego odczytu lokato-
ra.

Przecieki. Problem mogacy by¢
zrodlem zuzy¢, ktéore w dluzszym okresie
czasu przekladaja sie na wielkoSci rzedu
1000-cy litrow. Nikle ujsScie niezauwazalne
dla pojedynczego wodomierza w lokalu,
przez sume takich zdarzen dla kilku lokali,
przy wiekszej dokladnoSci pomiaru wodo-
mierza zbiorczego jest przyczyng kolejnej
roznicy.

Kradziez. Proceder ciezki do wychwy-
cenia, a jeszcze ciezszy do udowodnienia.
Mate zuzycia wody, to jeszcze nie dowdd, na
pobér z pominieciem, czy nieuprawniong
ingerencja w pomiar wodomierza. Inna
sprawa dotyczy ingerencji magnesami
neodymowymi wytwarzajacymi na tyle
wysokie pole magnetyczne, ktore zakloca
dzialanie sprzegla magnetycznego wodomie-
rza suchobieznego.
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Ponizej prezentujemy budowe wodomie-
rza w przekroju, z widocznym podzialem na
cze$¢ ,mokra” z wirnikiem obracanym przez
strumien przeplywajacej wody oraz czeS¢
~sucha” wyposazong w zestaw zebatek z liczy-
dlem. Sprzezenie obu czeSci nastepuje przy
udziale pola magnetycznego, ktore mozna
zakloci¢ zwielokrotnionym, silnym zewnetrz-
nym polem magnetycznym.

........

,,,,,,

Budowa wewnetrzna wodomierza
Jjednostrumieniowego suchobieznego

Inna forma poboru wody bez nalicza-
nia moze by¢ proceder bardzo wolnego

napelniania przede wszystkim spluczek,
strumieniem  ponizej progu  rozruchu
wodomierza. Bardzo niewielki strumien,

podobnie jak dla przeciekéw, bedzie ,nie
zauwazony~ przez wodomierz lokalowy, ale
suma kilku takich strumieni uruchomi
wodomierz budynkowy. I nie musi by¢ tych
strumieni wiele. Obecnie stosowane na
przyltaczach wodomierze posiadaja juz wysoka
dokladno$¢ pomiaru, a ich zabudowa daje
mozliwo$¢ montazu co raz to precyzyjniej-
szych urzadzen, pozwalajacych na odczyt
bardzo niskich strumieni przeplywu.

Wazng role w catoSci problemu pelni
rOwniez aspekt pelnego opomiarowania
punktow odbioru, ktory wykluczy niejedno-
znaczny sposob ryczaltowania punktéw nie
wyposazonych w wodomierze. Dodatkowa

kwestia w tym wrzgledzie jest stosowanie
wodomierzy tej samej klasy i tego samego
producenta wraz z jednoczesng wymiang dla
danej nieruchomosci.

Co na to Spoéldzielnia ?

Wskaznik rozbieznos$ci pomiedzy suma
wodomierzy mieszkaniowych, a wodomie-
rzem glownym stal sie podstawa podjecia
przez Zarzad stanowczych krokéw zmierza-
jacych do jego minimalizacji. Od szeregu lat
w naszej Spoldzielni podejmuje sie dzialania
zmierzajace do ograniczania nadmiernego
wskaznika niezbilansowania, szczegoblnie dla
nieruchomos$ci w ktérych nie spelnia on
wymogow wskazanych w obowigzujacych
przepisach. Nadmieni¢ nalezy, ze dla
zdecydowanej wiekszo$ci budynkéw poziom
wskaznika niezbilansowania utrzymuje sie
na pulapie dopuszczalnym stosownymi
warunkami i postanowieniami.

Pierwsze czynnoSci dokonane zostaly
blisko dekade temu. Zmierzaly one do
aktualizacji i poprawnoéci doboru wodomie-
rzy gléownych oraz prawidlowosci ich
montazu z zachowaniem wytycznych
producenta. Réwnolegle na biezagco monito-
ruje sie poziom odbioru w poszczeg6lnych
budynkach pod katem zuzycia wody na
poszczegOlne lokale i zamieszkale osoby.
Obecna tendencja w zuzyciu znacznie
odbiega od zalozen projektowych z lat
ubieglych. Przyja¢ nalezy, ze zmiany
w ostatnich kilkunastu latach traktuja
o znacznym spadku zuzycia z ok. 280
litréw/osobe/dobe do $rednio wysokiego ok.
120 litrow, a nawet do wielkoSci siegajacych
znacznie ponizej minimum socjalnego,
rzedu 30-50 litrow/osobe/dobe. Fakt ten
potwierdzaja takze analizy ogodlnopolskie
prowadzone dla poszczegblnych regionéw
kraju, gdzie nasze wojewodztwo plasuje sie
na koncu tego rankingu, wspoélnie z woj.
podlaskim.
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Nadmieni¢ nalezy rowniez, ze od
szeregu juz lat w naszych zasobach funkcjo-
nuje pelne opomiarowanie lokali, a tam,
gdzie odbidr stal sie zbyteczny, wszystkie
punkty odbiorcze zostaly  za$lepione
i oplombowane. Rowniez woda zuzywana na
cele wewnetrzne (utrzymanie czystosci
nieruchomosci, konserwacja, remonty)
pozostaje ewidencjonowana i rozliczana
w  koszty poszczegbdlnych  dzialalnosci
Spoldzielni.

miala
znaczne

ktora
na

Kolejna decyzja,
bezposrednie  przelozenie
obnizenie poziomu niezbilansowania bylo
zastosowanie radiowego systemu odczytu
stanbw wodomierzy, ktory calkowicie
eliminuje problem niejednoczesnosci
odczytow, dajac niepodwazalne mozliwo$ci
analizy danych w réznych okresach czasu.
Wprowadzenie tego systemu  oprocz
zwolnienia mieszkancow z obowiazku co
polrocznego dostarczania odczytow umozli-
wilo rowniez i przede wszystkim wychwycié
przyczyny rozbiezno$ci jak i wskazaé miejsce
do dzialania.

Inne czynnos$ci w tym wzgledzie to
bezwzgledne eliminowanie ewentualnych
przypadkéw ,kradziezy” wody przez uzywa-
nie magnesOw neodymowych, czy inne
ingerencje w wodomierz powodujace
zaklocanie jego dzialania. Takim rozwigza-
niem jest stosowanie nowych wodomierzy
wyposazonych w dodatkowe uklady zabez-
pieczajace, w tym wyposazonych w nakladki
radiowe, ktéra w tym zakresie daje rowniez
duze mozliwoéci. W tym miejscu nalezy
zwroci¢ uwage na fakt, ze wszelkie takie
proby bezposrednio uderzaja w uzytkowni-
kow pozostalych lokali wspdlnie bioracych
udzial w rozliczeniu danej nieruchomosci.

Analizujac od szeregu lat przedmiot
sprawy wg przedstawionych wyzej aspektow

na pierwszy plan przyczyn wielkoSci tzw.
wody Kkorytarzowej wysuwa sie problem
sposobu montazu wodomierzy lokalowych.
Jakkolwiek ich montaz pod wzgledem
warunkow technicznych wskazanych przez
producenta dopuszcza montaz w pozycji
innej niz pozioma (nalezy zaklada¢, ze
ponad 90% wodomierzy w naszych zaso-
bach funkcjonuje w pozycji pionowej)
stawia taki montaz w nie najlepszej sytuacji
w stosunku do wskazan wodomierza
glownego montowanego wylacznie w pozycji
poziomej. Jak wspomniano wyzej najwyzsza
klase dokladnoSci wodomierz uzyskuje
w montazu poziomym, gdzie jego wszystkie
progi przeplywu gwarantuja maksymalny
poziom bledu pomiaru do +/- 5%. Inne
polozenie wodomierza, zmieniajace pozycje
osi wirnika z prostopadlej do poziomu na
inng powoduje, ze bledy pomiaru siegaja
znacznie ponad 10 % przy niskim strumie-
niu poboru, powodujac znaczny wzrost
roznicy do wodomierza glownego.

Zatem wydawaloby sie za celowe pod-
jecie gruntownych krokéw zmierzajacych do
zmiany takiego stanu rzeczy. Lecz jak sie
okazuje w znacznej czeSci zasobow takie
dzialania pozostaja praktycznie nie do
zrealizowania. Powodem tego jest to, ze
obecna forma zabudowy szachtéw czy
pionéw  zasilajacych w  mieszkaniach
uniemozliwia montaz wodomierzy w inny
sposob niz w pozycji pionowej, a ewentualna
przebudowa tej czeSci instalacji spotkalaby
sie ze znacznym sprzeciwem wsrod osob,
ktore dokonaly w ostatnim czasie remontu
mieszkania.

Skoro zasadnicza przyczyne proble-
mu musimy pozostawi¢ bez zmian, to jawi
sie pytanie, czy i jakie dzialania nalezy
podejmowa¢ by skutecznie osiggnaé
zamierzony cel jakim jest minimalizacja
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wskaznika niezbilansowania ? Czy skupié
sie na zakupie i montazu wodomierzy
posiadajacych walory metrologiczne o wyz-
szej klasie niz ,,A” w montazu pionowym ?

Istnieja na rynku urzadzenia, ktore
gwarantuja wyzsza klase dokladnoSci
pomiaru réwniez w zabudowie pionowe;j
lecz charakteryzuja sie znaczng cena oraz
gabarytami, ktore eliminuja ich zastosowa-
nie. Poza tym nalezy zauwazy¢, ze kolejny
wysitek  finansowy nie  spowoduje
zmniejszenia kosztow zakupu wody, ktore
ksztaltuje odrebny uklad pomiarowy.

Dodatkowy aspekt sprawy to dyle-
mat jaki towarzyszy samemu problemowi
wyboru stosownego wskaznika podzialu
rozbiezno$ci na poszczegolne lokale.

Mozna bazowa¢ na iloSci 0sob,
powierzchni mieszkania czy liczbie lokali.
Ale czy te wielkoéci stale dla lokalu
(powierzchnia, ilo$¢) juz nie koniecznie
jezeli chodzi o liczbe zamieszkalych oso6b,
jednoznacznie oddaja udzial w cze$ci wody
niezbilansowanej ?

Kazdy ze swojego punktu widzenia
zapewne wskaze jedyne shluszne rozwigza-
nie, ktore niestety pozostanie wylacznie
subiektywna oceng tych kwestii.

Dlatego tez wybor sposobu podzialu
dokonany przez Zarzad i zatwierdzony
uchwala Rade Nadzorczej Spoldzielni
musial uwzglednia¢ zalezno§¢ wielko$ci
wody niezbilansowanej od ilo$ci jej zuzycia.
Wprostproporcjonalno$¢ oczywiScie nie
jest jedynie sprawiedliwym i slusznym
rozwigzaniem, nie mniej jednak nie powo-
duje takich kontrowersji, jak gdyby dla
lokali o zerowym badZz niklym zuzyciu
nalezaloby dolicza¢ do wielko$ci wskazanej
przez wodomierz lokalowy ich wielokrotno-
Sci.

Takie sg fakty.

Zatem na czesto powtarzane
pytanie: Dlaczego place za wode, ktorej nie

zuzylem, nalezaloby sobie odpowiedziec.

Kto lub co ma rozstrzygac¢ ile faktycz-
nie zuzyto wody, skoro na linii dostawca-
odbiorca funkcjonuja prawnie dopuszczone
dwa uklady pomiarowe, z tym, ze rozlicze-
niowym jest tylko jeden. Taki stan rzeczy nie
ma miejsca w przypadku dostawy
innych medidéw (gaz, energia elektryczna),
gdzie na styku sprzedazy i zakupu, funkcjo-
nuje jeden uklad pomiarowo-rozliczeniowy.

Na koniec pragne Panstwa zapewnic,
ze wraz z rozwojem techniki pomiarowej,
ktora w tym wzgledzie wyposaza dostawce
wody w coraz to precyzyjniejsze uklady
pomiarowe, nie ustaniemy w dazeniach do
obnizania wskaznika na poziomie dopusz-
czalnym i uzasadnionym warunkami pracy
urzadzen oraz obowigzujacymi przepisami.

Adam Pikula

Z-ca Prezesa Zarzadu

'Metrologia-obejmuje wszystkie teoretyczne
1 praktyczne problemy zwiqzane z pomiarami,
w tym wlasciwosci narzedzi pomiarowych pod
wzgledem dokladnosci i poprawnosci pomiaru

’Prég rozruchu-to wielkoéé  strumienia odbioru
ponizej ktérego  wodomierz nie dokonuje
pomiaru wody

Str. 22

Biuletyn SM w Jarostawiu 2 (6) 2015




LA PowoGAZ

Crs
Cr s

0 ) D D
S

-
-
-

&

APATOR

POWOGAZ

ofojojo]}) o
[ 4 * *

v % o

Pierwsze polskie przedsiebiorstwo zajmuigce sie produkcig réznych typow — POMiarwedy  pomiar ciepfa - systemy veig)
wodomierzy zostato utworzone w maju 1925 roku w Poznaniu. Obecnie,
Apator Powogaz jest nie tylko jednym z najwiekszych producentéw
wodomierzy, cieptomierzy i podzielnikéw kosztéw ogrzewania w Europie ale
takze dostawcq autorskich rozwigzan w zakresie odczytu i rozliczania medidw.

apator.com



Nie warto sie zadluza¢ — dodatki mieszkaniowe

/\
OFPS

Dodatek mieszkaniowy jest forma
pomocy dla osob, ktére nie sa w stanie
samodzielnie pokry¢ wydatkow zwigzanych
z utrzymaniem mieszkania. Na pewno
kwota dodatku nie pokryje catoSci oplat, ale
zawsze to dodatkowe wsparcie. Prawo do
niego ma rodzina lub tez osoba zyjaca
samotnie. Osoba zainteresowana otrzyma-
niem wsparcia w postaci dodatku moze
szuka¢ informacji we wlasciwym dla miejsca
zamieszkania O$rodku Pomocy Spolecznej
(Miejski  O$rodek Pomocy Spolecznej
w Jaroslawiu ul Poniatowskiego 57 tel. 16
621 22 58 e-mail: mopsjw@wp.pl)

W Swietle ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. Nr 71, poz. 734 z 2001r.) oraz na
podstawie przepisow wykonawczych
(Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
28 grudnia 2001-Dz.U Nr 156, poz. 1817
z 2001r.) szanse otrzymania dodatku maja:

« osoby mieszkajace w lokalach mieszkal-
nych, do ktorych przyshuguje im spol-
dzielcze prawo do lokalu mieszkalnego
(wlasnos$ciowe lub lokatorskie),

» najemcy oraz podnajemcy lokali miesz-
kalnych

» 0soby mieszkajgce w lokalach mieszkal-
nych znajdujacych sie w budynkach
stanowiacych ich wlasno$¢ i wilasciciele
samodzielnych lokali mieszkalnych

e inne osoby majace tytul prawny do

zajmowanego lokalu mieszkalnego
i ponoszace wydatki zwigzane z jego
zajmowaniem

» 0soby zajmujace lokal mieszkalny bez
tytulu prawnego, oczekujace na

przystugujacy im lokal zamienny albo
socjalny.

Poza wyzej wymienionymi warunkami
otrzymanie dodatku uzaleznione jest od
dwoch kryteriow: dochodowego i powierzch-
niowego.

Dodatek mieszkaniowy przystuguje
osobom, jezeli $redni miesieczny doch6d na
jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku o przyznanie dodatku
mieszkaniowego nie przekracza 175%
najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu
zlozenia wniosku w gospodarstwie jednooso-
bowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym. Od 1 marca 2015r. najniz-
sza emerytura wynosi 880,45 zl.

Za dochdd uznaje sie wszelkie przy-
chody po odliczeniu kosztoéw ich uzyskania
oraz po odliczeniu skladek na ubezpieczenie
emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okre§lonych w przepisach
o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba
ze zostaly juz zaliczone do kosztow
uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza
sie $wiadczen pomocy materialnej dla
ucznidw, dodatkéw dla sierot zupelnych,
jednorazowych zapomdg z tytulu urodzenia
sie dziecka, dodatku z tytulu urodzenia
dziecka, pomocy w zakresie dozywiania,
zasitkéw pielegnacyjnych, zasitkéw okreso-
wych z pomocy spolecznej, jednorazowych
Swiadczen pienieznych i Swiadczen w natu-
rze z pomocy spolecznej, dodatku mieszka-
niowego oraz zapomogi pienieznej (o ktorej
mowa w przepisach o zapomodze pienieznej
dla niektorych emerytéw, rencistobw i oséb
pobierajacych o$wiadczenie przedemerytal-
ne albo zasilek przedemerytalny w 2007r).

Dochéd z prowadzenia gospodarstwa
rolnego ustala sie na podstawie powierzchni
gruntow w hektarach przeliczeniowych
i przecietnego dochodu z 1 ha przeliczenio-
wego.
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Nalezy tez wiedzie¢, ze warunkiem
przyznania dodatku mieszkaniowego jest
odpowiedni metraz mieszkania(Art.5 ust.1
ustawy o dodatkach mieszkaniowych).
Normatywna powierzchnia uzytkowa miesz-
kania nie moze przekraczac:

. 35m2- dla 1 osoby
. 4omz2- dla 2 os6b
. 45m2- dla 3 os6b
. 55mz2- dla 4 os6b
. 65m2- dla 5 os6b

. 7om?2 - dla 6 osOb, a w razie zamieszki-
wania w lokalu mieszkalnym wiekszej
liczby os6b dla kazdej kolejnej osoby
zwieksza sie normatywna powierzchnie
tego lokaluo 5 m2.

Dodatek przysluguje na normatywna
powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego
w zaleznoS$ci od ilo$ci zamieszkalych osob.
Jezeli w danym mieszkaniu przebywa osoba
niepelnosprawna poruszajaca sie na wozku
lub osoba niepelnosprawna, ktorej
niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju ze wzgledu na stan
zdrowia — wielko$¢ powierzchni normatyw-
nej zwieksza o 15 m2 (Art.5 ust.3).

O wymogu zamieszkiwania w oddziel-
nym pokoju orzekaja Powiatowe Zespoly Do
Spraw Orzekania o Niepelnosprawnosci
(o ktorych mowa w ustawie z dnia 27
sierpnia 1997r. O rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepel-
nosprawnych (Dz.U. z 2011r. Nr 127, poz.
721, z pOZn.zm.).

Dodatek mieszkaniowy przystuguje,
gdy powierzchnia uzytkowa lokalu miesz-
kalnego nie przekracza normatywnej
powierzchni o wiecej niz: 30% albo 50% -
pod warunkiem, ze udzial powierzchni

pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowej
tego lokalu nie przekracza 60% (Art.5 ust.
5). W przypadku, gdy osoba starajaca sie
o dodatek mieszkaniowy wynajmuje cze$¢
mieszkania, np. jeden pokdj, za powierzch-
nie lokalu niezbedna do okreslenia upraw-
nien do dodatku uwaza sie powierzchnie
zajmowanego pokoju oraz cze$¢ powierzch-
ni kuchni, lazienki, korytarzy i innych
pomieszczen wspoOlnych znajdujacych sie
w tym lokalu.( Art. 5 ust. 2 ustawy) .

Wysoko$¢ dodatku jest uzalezniona od
wysokoéci  wydatkdbw ponoszonych na
utrzymanie mieszkania przypadajacych na
normatywna powierzchnie uzytkowa lokalu
i osigganego dochodu gospodarstwa domo-
wego. Ustawa nie pozwala uwzgledniaé
wszystkich wydatkéow ponoszonych na lokal
(mieszkanie).

Zawsze bierze sie pod uwage: oplaty za
cieplo (centralne ogrzewanie centralna
woda), wode zimng i odbiér nieczystoSci
(stalych i ptynnych) .

Poza tym, gdy chodzi o:

. najemcow-czynsz

. cztonkéw spoldzielni oraz uzytkowni-
kow lokali spéldzielczych-koszty
eksploatacji i remonty (oplaty zwigza-
ne z eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomosci w czeSciach przypadajacych
na lokale mieszkalne w Spoéldzielni
Mieszkaniowej)

mieszkan — zaliczki na
koszty zarzadu nieruchomoscia wspo6l-

na

. wlas$cicieli

. zajmujacych lokal bez tytulu prawnego,
czekajacych na mieszkanie socjalne lub
zamienne—odszkodowanie za zajmo-
wanie mieszkania

. wydatek stanowigcy podstawe oblicza-
nia ryczaltu na zakup opalu
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Do wydatkow poniesionych przez
wnioskodawce na utrzymanie mieszkania
nie wlicza sie:

. oplat za gaz przewodowy

. energii elektrycznej

(dostarczane do lokalu na cele bytowe)
. ubezpieczen

. podatku od nieruchomoéci

. oplat za uzytkowanie

gruntow

wieczyste

Wstrzymanie wyplaty dodatku
mieszkaniowego

W Swietle art7 wust.i1 ustawy
o dodatkach mieszkaniowych w przypadku
gdy na biezaco nie sa regulowane nalezno-
Sci za lokal to wyplata dodatku zostaje
wstrzymana do czasu zaplaty zalegloSci
(wstrzymanie nastepuje w drodze decyzji
administracyjnej—do czasu uregulowania
zaleglo$ci)

ZalegloSci nalezy uregulowa¢ w ter-
minie do trzech miesiecy . W tym terminie
po uregulowaniu zaleglo$ci dodatek
wyplaca sie rowniez za okres wstrzymania.
Jezeli w tym okresie nie zostang uregulo-
wane nalezno$ci to decyzja o przyznaniu
dodatku mieszkaniowego wygasa.

Kontynuacja dodatku moze nastapic
po zlozeniu nowego wniosku w ostatnim
miesigcu trwania decyzji o przyznaniu
dodatku mieszkaniowego.

Wedlug art.7 ustawy o dodatkach
mieszkaniowych—dodatek przyznaje sie na
wniosek osoby uprawnionej do jego
otrzymania (posiadajacej tytul prawny do
lokalu) zlozony osobiscie. Do wniosku
dolacza sie deklaracje o dochodach
gospodarstwa domowego za okres 3
miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych
dzien zlozenia wniosku oraz inne niezbed-

ne dokumenty. O$wiadczenie o ktorym
mowa sklada sie pod rygorem odpowie-
dzialno$ci karnej za skladanie falszywych
zeznan. Skladajacy oSwiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
o nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
falszywego o$wiadczenia. Jest mi wiadomo,
ze dokumenty na podstawie ktorych
zadeklarowalem dochody, jestem zobowig-
zany przechowywac przez okres 3 lat.”

W sSwietle dokumentow zrodtowych
zamieszczonych na stronie internetowej
MOPS w Jarostawiu a dzialajqgcego
z ramienia Urzedu Miasta wymagane jest
zaswiadczenie o wysokosci docho-
dow za okres pelnych trzech miesiecy
poprzedzajqcych date zlozenia wniosku od
wszystkich  petnoletnich  mieszkarncow
lokalu,

. Dodatkowo ostatni rachunek za
energie elektrycznq zawierajqcy

kilowatogodziny ( kserokopia);

. Wydatki poniesione za mieszkanie za
miesigc, w ktérym skladany jest
wniosek-wydruk od zarzqdcy lub
wlasciciela domu jednorodzinnego
z wyszczegolnieniem oplaty za
energie cieplng 1 wode, oplaty za
odbiér nieczystosci stalych i plyn-
nych.

Osoba bezrobotna powinna dostarczyé
zaswiadczenie z Urzedu pracy, ze jest
zarejestrowana 1 pobiera zasilek.
Zaswiadczenie o wysokosci wyptaconych
Swiadczen. W przypadku niemozliwosci
uzyskania zaswiadczenia z PUP wymaga-
ny jest pesel. Osoba zatrudniona
natomiast powinna dostarczyé¢ zaswiad-
czenie o dochodzie brutto za trzy miesiqce,
po potrgceniu sktadek ZUS 1 kosztow uzy-
skania przychodu (oryginal). Pozostate
osoby wspolnego gospodarstwa domowe-
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go skladajq oswiadczenie—co stanowi ich
zrodlo  utrzymania lub na czyim sq
utrzymaniu.

Termin zalatwienia sprawy

Decyzje o przyznaniu dodatku miesz-
kaniowego wydaje sie w ciggu jednego
miesigca od daty zlozenia wniosku.

Dodatek mieszkaniowy przyznaje sie
na okres 6 miesiecy, liczac od pierwszego
dnia miesigca nastepujacego po dniu
zlozenia wniosku. Dodatek wplywa na
konto administracji domu - Spéldzielni
Mieszkaniowej i pomniejsza w ren sposob
zaleglo$ci czynszowe najemcy.

W celu weryfikacji wniosku
moze zostaé przeprowadzony
przez pracownika socjalnego
wywiad Srodowiskowy.

Odmowa przyznania dodatku miesz-
kaniowego

Odmawia sie przyznania dodatku
mieszkaniowego jezeli w wyniku przeprowa-
dzonego wywiadu $rodowiskowego ( wywiad
Srodowiskowy przeprowadza sie w ciagu 14
dni od daty zlozenia wniosku o przyznanie
dodatku) ustalono, ze:

. Wystepuja rozne razace dysproporcje
pomiedzy niskimi dochodami wykaza-
nymi przez wnioskodawce, a faktycz-
nym jego stanem majatkowym
wskazujacym , ze jest w stanie uiszczac
wydatki zwigzane 2z zajmowaniem
lokalu mieszkalnego przy wykorzysta-
niu wlasnych §rodkéw finansowych lub
posiadanych zasoboéw majatkowych

. Faktyczna liczba wspdlnie stale
zamieszkujacych i gospodarujacych
z wnioskodawca os6b jest mniejsza niz
wykazana we wniosku.

Dodatku mieszkaniowego nie przy-
znaje sie , jezeli jego kwota bylaby nizsza niz
2% kwoty najnizszej emerytury obowigzuja-
cej w dniu wydania decyzji.

Przepisy ustawy okres$laja wysokos$¢
dodatku mieszkaniowego(art.6 ust.1)
Jest ona uzalezniona od wysokosci wydat-
kow ponoszonych na utrzymanie mieszkania
przypadajacych na normatywng powierzch-
nie uzytkowa lokalu. Aby obliczy¢ wysokosé
dodatku nalezy odja¢ od wysokos$ci wydat-
kow ponoszonych na utrzymanie mieszkania
przypadajacych na normatywna powierzch-
nie ustawowo okreslona wysoko$¢ wydatkow
poniesionych przez osobe otrzymujaca
dodatek w wysokoéci :

. 15% dochodow gospodarstwa domowe-
go — w gospodarstwie jednoosobowym

. 12% dochodow gospodarstwa domowe-
go —w gospodarstwie 2-4 osobowym

. 10% dochodéw gospodarstwa domowe-
go—w  gospodarstwie  5-osobowym
i wiekszym.

Art.7 ust.9 stwierdza, ze jezeli dodatek
mieszkaniowy przyznano na podstawie
nieprawdziwych danych zawartych we
wniosku lub deklaracji o dochodach osoba
otrzymujaca dodatek jest obowigzana do
zwrotu  nienaleznie  pobranych  kwot
w podwadjnej wysoko$ci. NaleznoSci te wraz
z odsetkami i kosztami egzekucyjnymi
podlegaja przymusowemu $ciaggnieciu w try-
bie postepowania egzekucyjnego w admini-
stracji.

Mieszkanie zapewnia bezpieczenstwo i jest
dobrem obiektywnie zaliczanym do dobr naj-
drozszych, jest realizowang we wlasnym
zakresie ,inwestycja zycia”. Dlatego po raz
kolejny przypominamy by w przypadku po-
wstajacego zadluzenia reagowac¢ natychmiast,
gdy jest jeszcze mozliwe porozumienie i splata
zadluzenia w dogodnych dla dtuznika ratach.

Bernardeta Meres-Dzial Ekonomiczny
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Spoéldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu mieszkalnego
oraz prawo odrebnej wlasnosci

Spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego zwigzane jest
z wkladem budowlanym odpowiadajacym
w 100% warto$ci rynkowej lokalu miesz-
kalnego. Znaczy to, ze posiadamy prawo
do lokalu mieszkalnego, a wlascicielem
nieruchomosci budynkowej jest Spoldziel-
nia Mieszkaniowa.

Powyzsze spoldzielcze wlasnoSciowe
prawo do lokalu mieszkalnego jest
opisane w Rozdziale 2! ustawy o spoldziel-
niach mieszkaniowych' oraz w Dziale 4,
Rozdzial 2 §73 - §76 Statutu Spoéldzielni
Mieszkaniowej.

Nadmieni¢ nalezy, ze jest to ograni-
czone prawo rzeczowe># . Jest to prawo
zbywalne to znaczy, ze mozna je sprzedac,
darowaé, zawrze¢ umowe o dozywocie,
zapisa¢ w testamencie, czy naby¢ w formie
spadkobrania, podlega egzekucji. Mozna
by¢ wlascicielem czeSci spoldzielczego
wlasnoSciowego prawa np. w przypadku
nabycia spadku po zmarlym wspétmatzon-
ku czy rodzicu.

W  odréznieniu od spéldzielczego
lokatorskiego prawa — wszelkie czynno$ci
prawne przy spoéldzielczym wlasnoscio-
wym prawie zawierane sg w formie aktu
notarialnego pod rygorem niewazno$ci.
Znaczy to, ze jezeli sprzedajemy czy
darujemy mieszkanie lub cze$ci udzialowe
prawa do lokalu mieszkalnego zgodnie
z ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych
art. 172 ust.3 i 4 obejmuje to takze wklad

budowlany. Umowa zbycia spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Podstawa spisania i zawarcia umowy
notarialnej jest przedstawienie posiadane-
go tytulu prawnego o ktoére poprosi
Notariusz. Jest to zaswiadczenie niezbed-
ne i Kkonieczne, poniewaz Wslasciciel
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa nie
bedzie posiadal aktualnego dokumentu
i tylko tym zaswiadczeniem moze sie
wykaza¢. W treéci takiego zaswiadczenia
znajduje sie data wystawienia, dane
dotyczace wlasciciela lokalu mieszkalnego,
tytulu prawnego, podstawy nabycia tego
tytulu, opis lokalu dotyczacy metrazu,
pokoi itd., braku zaleglosci w oplatach za
mieszkanie oraz ewentualny nr Kksiegi
wieczystej mieszkania.

Posiadanie ksiegi wieczystej na
spoldzielczym wlasno$ciowym prawie do
lokalu mieszkalnego nie jest konieczne,
ale jest mozliwe o ile wlasciciel czy
wspotwlasciciele, posiadacz spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu miesz-
kalnego zlozy stosowny wniosek do Sadu
wieczystoksiegowego o zalozenie takiej
ksiegi. Zalozenie ksiegi = wieczystej
nastepuje obligatoryjnie w przypadku gdy
dokonujemy zakupu prawa do lokalu
korzystajac z uzupeklienia $rodkéow finan-
sowych w postaci kredytu bankowego lub
zaciggamy kredyt na juz posiadanym
prawie do lokalu i bank zwro6ci sie o zabez-
pieczenie w postaci hipoteki na lokalu

r. poz. 201.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, Dz. U. z 2015

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu z dnia 28 listopada 2007 roku z p6zn. zm.
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku. Kodeks Cywilny Dz. U. z 2014 r. poz. 121, art. 244 § 1.
Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, art. 177 ust. 1.
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mieszkalnym, co zostaje ujawnione
w dziale IV ksiegi wieczystej. Nalezy
pamietac! Wpis hipoteczny pozostaje caly
czas widoczny w ksiedze wieczyste;.
W przypadku calkowitej splaty kredytu
musimy zwroci¢ sie do kredytodawcy
(Banku) o wydanie stosownego za$wiad-
czenia dotyczacego splaty zaciggnietego
kredytu czy pozyczki. Skladajac stosowny
wniosek do Sadu o wykreslenie hipoteki
wraz zaSwiadczeniem z Banku — Sad po
dokonaniu stosownej oplaty dokona
wykreSlenia hipoteki na nasz wyrazny
wniosek. Jest to bardzo wazne, poniewaz
tylko wlasciciel moze dokonywaé tego
typu zmian w ksiedze wieczystej lokalu
mieszkalnego. Pomijam  wpisy np.
dotyczace egzekucji, ktére dokonuje sie na
wniosek Komornika na  podstawie
postanowienia Sadu.

W przypadku zgonu wlasciciela badz
jednego ze wspotwlascicieli spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, nabycie
spadku przeprowadza sie w Sadzie
w postaci postepowania o mnabycie
prawa do spadku po zmarlym lub przed
Notariuszem w formie aktu pos$wiad-
czenia dziedziczenia prawa. W jed-
nym i drugim przypadku spadkobiercy
nabywaja  spoldzielcze  wlasnoSciowe
prawo do lokalu, ktore to obejmuje wkiad
budowlany. Spadkobierca lub spadkobier-
cy nabywaja prawo w takiej ,czeSci”
w jakiej pozostawila je osoba zmarla.
Jezeli prawo nalezalo w calosci, jako
majatek osobisty do osoby zmarlej to
nabywaja calo$¢. Jezeli natomiast masa
spadkowa byla cze$¢ ulamkowa lokalu
mieszkalnego, to nabywa sie ta cze$¢
utamkowa. Sad czy Notariusz stwierdza —
kto nabyl prawo do spadku po zmar-
lym, ale nie co jest przedmiotem tego
prawa — nabycia. Dla przykladu podam:
jezeli spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do

lokalu nalezalo do malzonkow, ktorzy
mieli dwoje dzieci, to w przypadku $mier-
ci jednego z malzonkéw prawo do spadku
nabedzie malzonek pozostajacy przy zyciu
i dzieci zmarlego — po rownej 1/3 czeSci.
Reasumujac, zyjacy malzonek posiada 1/2
czeSci, ktore nabyl w chwili trwania
malzenstwa plus 1/3 czeSci nabyte po
Smierci meza, czy zony. Sprowadzajac do
wspoOlnego mianownika:

3/6 + 1/6 = 4/6 (wspolmalzonek)
+ 1/6 + 1/6 (dwoje dzieci) = 6/6 = 1
(calosé).

Dziedziczenie ustawowe jest uregulowane
w ustawie - Kodeks Cywilny w art.
031-940, natomiast rozrzadzenie na

wypadek $mierci w art. 941-9905.

W  przypadku posiadania dzieci
z poprzednich zwigzkéw, te dzieci naby-
waja w rownych czeSciach prawo do
spadku po zmarlym ojcu czy matce.
W przypadku rozwodu malzenistwa i nie
dokonania weczeéniej podzialu majatku
wspolnego — byly wspo6lmalzonek nie
nabywa prawa do spadku, poniewaz
w $wietle prawa sa dla siebie juz osobami
obcymi.

Jezeli nastepuje rozw6d malzenstwa,
byli malzonkowie, ktoérzy posiadali m. in.
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do loka-
lu mieszkalnego powinni dokonaé -
podzialu majatku wspolnego. W chwili
trwania malzenstwa jest to wspolwlasnosé
laczna, czyli razem moga ,wszystko” —
osobno ,nic”. Natomiast po rozwodzie sg
to udzialy wynoszace po 1/2 czesci i kazde
z Nich z osobna moze ta czeScig dowolnie
rozporzadzac®. Nie jest okreSlone prawnie
do kogo nalezy np. pokoj, przedpokdj czy
kuchnia — wystepuje domniemanie posia-
dania rownych czesci. Jezeli sa zgodni, co
do podzialu majatku malzonkéw moga to
uczyni¢c u Notariusza w formie aktu

Kodeks Cywilny. Dz. U. z 2014 r. poz. 121.

Wspotwlasnos¢ jest albo wspotwlasnoscia w czgSciach utamkowych, albo wspotwlasnoscia taczna.
Kodeks Cywilny. Dz. U. z 2014 r. poz. 121, art. 196 §1.
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notarialnego, a w przypadku sprzeczno$ci
czy niezgody powinno sie przeprowadzic¢
podzial w drodze postepowania sadowego.
Jezeli jeden z bylych wspo6lmalzonkéw
twierdzi, ze $rodki finansowe przed przy-
dzialem czy kupnem lokalu mieszkalnego
pochodzily z Jej czy Jego majatku (np.
otrzymane od rodzicow, bo zakladali
ksigzeczke mieszkaniowa) to nalezy
to udokumentowaé¢, udowodni¢ przed
Sadem. Troszeczke ulatwione jest udoku-
mentowanie oplat we wlasnym zakresie
z tytulu posiadania lokalu w przypadku
gdy jeden z ex malzonkéw przebywa lub
przebywal poza miejscem zamieszkania
i nie lozyl na utrzymanie rodziny czy
mieszkania. Wynikiem sagdowego podzia-
lu majatku bedzie postanowienie Sadu
o podziale majatku wspolnego z adnotacja
0 jego prawomocnosci.

W  przypadku, gdy malzonkowie
posiadaja umowy przedmalzenskie czy
malzenskie znajduja zastosowanie inne
przepisy Kodeksu Rodzinnego i Opiekun-
czego lub Kodeksu Cywilnego — zalezne od
treéci zawartej umowy. ,Malzonkowie
moga przez umowe zawartg w formie aktu
notarialnego wspélnosé ustawowa rozsze-
rzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic
rozdzielno$¢ majatkowa lub rozdzielno$é¢
majatkowa z wyréwnaniem dorobkow
(umowa majatkowa). Umowa taka moze
poprzedza¢ zawarcie malzenstwa. Umowa
majatkowa malzenska moze byé¢ zmienio-
na albo rozwigzana. W razie jej rozwigza-
nia w czasie trwania malzenstwa, powstaje
miedzy malzonkami wspélnosé ustawowa,

chyba ze strony postanowity inaczej””.

Pamietajmy, ze w przypadku
Smierci osoby bliskiej czy posiadania
prawomocnego postanowienia czy aktu
poswiadczenia dziedziczenia, nalezy ten

fakt zglosi¢c do Administracji budynkow
czy do Zarzadu Spoéldzielni, poniewaz,
jezeli osoba zainteresowana posiadajgca
interes prawny, formalny czy finansowy
tego nie zrobi - to nikt inny tego nie zglosi.
Fakt zmiany wlaSciciela czy wlaScicieli
zostaje  rozpatrzony przez = Zarzad
Spoldzielni i zostaje podjeta uchwata
dotyczaca tych zmian prawnych na lokalu,
ktore to zostaja ujawnione w zaswiadcze-
niu np. do sprzedazy mieszkania, do Sadu,
do Banku czy do Urzedu w celach meldun-
kowych. Pamietajmy roéwniez, ze jezeli
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego posiada zalozong
ksiege wieczysta, to powinno sie fakt
zmiany wlaSciciela zglosic do Sadu
i dokonaé¢ stosownych zmian w ksiedze.
Nikt tego za nas nie zrobi, a w przypadku
np. checi sprzedazy lokalu mieszkalnego
wyjdzie ten fakt, jak Notariusz bedzie
badal ksiege wieczysta mieszkania.

Spoéldzielcze wlasnos$ciowe prawo do
lokalu  podlega egzekucji. Zgodnie
z art. 1713 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych do egzekucji ze spoldziel-
czego wlasnosSciowego prawa do lokalu
stosuje  sie  odpowiednio  przepisy
o egzekucji z nieruchomosci. Oznacza to,
ze w przypadku dlugotrwalych zalegloSci
w oplatach za lokal mieszkalny, razacego
lub wuporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowig-
zujagcemu porzagdkowi domowemu albo
niewlaéciwego zachowania tej osoby
Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej na
wniosek Rady Nadzorczej moze wystapic
z pozwem do Sadu i w trybie procesu
zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow  Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomoéci.

Ustawa z dnia 25 lutego 1964 roku Kodeks rodzinny i opiekunczy. Dz. U. z 2015 r. poz. 583, art. 47.
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Osobie lub osobom, czlonkom lub
osobom  nie  bedacym  czlonkami
spoldzielni, tym ktore posiadaja spoldziel-
cze wlasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje prawo

zlozenia wniosku z zadaniem zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
w prawo odrebnej wlasnosci.

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

. zostalo opisane w Rozdziale 3
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych®
oraz w Dziale 4, Rozdzial 3 §77 - §83
Statutu Spéldzielni. ©

Przeksztalcenie spoéldzielczego wla-
snos$ciowego prawa do lokalu oraz spol-
dzielczego lokatorskiego prawa w prawo
odrebnej wilasnosci lokalu odbywa sie
w formie aktu notarialnego — umowa
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
i przeniesienia wlasnos$ci lokalu. Wszyst-
kie czynnoSci dotyczace tego prawa
odbywaja sie w formie aktu notarialnego.
Prawo odrebnej wlasno$ci charakteryzuje
sie tym (w odro6znieniu od spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu), ze
w chwili wyodrebnienia lokalu zgodnie
z zapisem aktu notarialnego obligatoryj-
nie jest zakladana ksiega wieczysta w Sg-
dzie Rejonowym w Jaroslawiu — V Wy-
dzial Ksiagg Wieczystych. W tej ksiedze sa
zawarte dane dotyczace lokalu (Dzial I),
wladciciela badz wlascicieli (Dzial IT). Na
czym polega wyodrebnienie lokalu?
Z chwilg zawarcia umowy notarialnej
udzial majatku Spoldzielni z nieruchomo-
$ci danego budynku przenosi sie na rzecz
wladciciela lokalu mieszkalnego w postaci
ulamkowych cze$ci, proporcjonalnie do
wielko$ci mieszkania. Zapisuje sie lokal
mieszkalny i piwnice o okreslonych

czesci wspolnych danego budynku tj. Scia-
ny, mury, stropy, przewody kominowe
i wentylacyjne, w tym cze$ci korytarzy
piwnicznych i czeSci klatek schodowych,
pomieszczenia  gospodarcze,  pralnie,
suszarnie, oraz dzialki — nie wydzielonej
cze$ci ziemi na ktorej posadowiony jest
budynek. Te wszystkie majatki sa przeno-
szone na rzecz wilasciciela, to jest tak jakby
posiadalo sie dom na wilasnej ziemi. Z tego
tytulu ponosi sie roczne oplaty podatkowe
w Urzedzie Miasta Jarostawia. W przypad-
ku spéldzielczego wlasnosciowego prawa
te oplaty sa3 w czynszu i Spéldzielnia
rozlicza sie z Urzedem.

W przypadku czynnosci praw-
nych na spoéldzielczym wilasno$ciowym
prawie, Notariusz niezwlocznie przesyla
akt notarialny (spisany na podstawie
za$wiadczenia Spoldzielni) do Spoldzielni.
Zarzad na biezaco jest informowany
o zmianach wladcicieli lokali mieszkal-
nych. W przypadku zbycia prawa odrebnej
wlasnoSci, akt notarialny zawierany jest
na podstawie odpisu z ksiegi wieczystej
oraz wypisu rejestru gruntéw. Jesli chodzi
o informacje dotyczaca braku zalegloSci
w oplatach za mieszkanie, Notariusz moze
przyja¢ slowne osSwiadczenie strony np.
sprzedajacej, przystepujacej do aktu, ze
szaleglo§ci w Spoldzielni nie posiada”.

parametrach, udzialy we wspétwlasnoei ~ 2darza si¢, ze Notariusz poprosi o
Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych. Dz. U. 22013 r. poz. 1222, Dz. U. z 2015 r. poz. 201.
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu z dnia 28 listopada 2007 roku z p6zn. zm.
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zasSwiadczenie ze Spoéldzielni dotyczace
braku zaleglo$ci w oplatach za mieszkanie.
Wazne! Jezeli uprawniony, nabywca lub
zbywca nie zglosza tego faktu do Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej i nie przedloza
do wgladu aktu notarialnego, pracownicy
Spoldzielni, nic na temat zmiany
wladciciela nie beda wiedzie¢. Wszystko
w bazie danych lokali mieszkalnych Spol-
dzielni pozostaje bez zmian i stad czasami
zdarzaja sie rozbieznosci, co do wlascicieli
prawa odrebnej wlasnosci. Notariusz
(,z urzedu”) nie przesyla aktu notarialne-
go, poniewaz Spoldzielnia nie jest Strong
w tym akcie. Istnieja kancelarie notarial-
ne, ktore informuja Spoldzielnie jako
zarzadce czy administratora nieruchomo-
Sci o zmianach, przesylajac wypis aktu
notarialnego, ale to jest rzadki przypadek,
poniewaz wypisy s3 platne, a nabywca
informuje Notariusza, ze sam zglosi do
Spoldzielni fakt zmiany wlasciciela.

W przypadku zgonu wiasciciela badz
jednego ze wspolwlascicieli prawa odreb-
nej wlasnosci, nabycie spadku przeprowa-
dza sie tak samo jak w przypadku
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego tj. w Sadzie w postaci
postepowania o mnabycie prawa do
spadku po zmarlym lub przed Notariu-
szem w formie aktu poswiadczenia
dziedziczenia prawa. Dzial spadku lub
zniesienie wspolwlasnoSci, jezeli wspol-
wladciciele chcg przenie$¢ posiadane
prawo w czeSciach ulamkowych na jedna
osobe rowniez dokonuje sie u Notariusza
lub w Sadzie.

Wyrokiem Trybunalu Konstytucyjne-
go z dnia 30 marca 2004 '°roku
nastgpilo uniezaleznienie nabycia
prawa wlasnos$ci na rynku wtérnym

od czlonkostwa w spéldzielni. Osoba,
ktéora nabyla spoldzielcze wlasnoSciowe
prawo do lokalu badZz prawo odrebne;j
wlasnosSci od innej osoby, czy o0s6b
w formie aktu notarialnego lub w drodze
spadkobrania moze, ale nie musi zostac
czlonkiem Spoéldzielni Mieszkaniowej
w ktorej zasobach znajduje sie dany lokal
mieszkalny. Rozdzielono w ten sposob
dwie instytucje od lat zwigzane ze sobg —
,wlasnosé¢ lokalu” z ,czlonkostwem”.
Ten wyrok przyblizyt réwniez osoby
posiadajace spoéldzielcze wlasnoSciowe
prawo do o0s6b posiadajacych prawo'
odrebnej wlasnoSci, o czym pisalem
wczesniej przy opisie ksiegi wieczyste;j.

W zasobach budynkowych Spoétdziel-
ni Mieszkaniowej w Jarostawiu na ogdlna
liczbe 3.927 lokali znajduje sie 895
spoéldzielczych wlasno$ciowych praw do
lokali mieszkalnych (wg stanu na koniec
sierpnia 2015 r.), co stanowi 22,79%
og6lnej liczby mieszkan. Z czego 573
mieszkania naleza do Czlonkéw Spoldziel-
ni, a pozostale 322 prawa naleza do os6b
nie bedacych czlonkami Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Jarostawiu.

Natomiast 2.979 to lokale stanowigce
odrebng wlasno$¢, co stanowi 75,88%
ogolnej liczby mieszkan. Z czego 2.382
mieszkan nalezy do Czlonkéw Spéldzielni,
a pozostale 597 nalezy do os6b nie beda-
cych czlonkami. Jak wcze$niej wspomnia-
lem — Czlonkostwo w Spéldzielni Mieszka-
niowej nie jest obowigzkowe w przypadku
posiadania spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, czy prawa
odrebnej wlasno$ci. Obecnie og6lny koszt
czlonkostwa wynosi 362,50 zl (100 1zl
udzial czlonkowski, a 262,50 z to koszt

Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 30 marca 2004 roku, sygnatura akt K 32/03. Dz. U. z 2004 r. nr 63, poz. 591.

Ograniczonymi prawami rzeczowymi sa: uzytkowanie, stuzebnosc, zastaw, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
oraz hipoteka. Kodeks Cywilny. Dz. U. z 2014 r. poz. 121, art. 244, §1.
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wpisu na czlonka). Jest to kwota wynikaja-
ca z mocy ustawy o spoldzielniach miesz-
kaniowych art.3. ust 4 oraz ze Statutu
Spoldzielni §15 — tj. 15% minimalnego
wynagrodzenia plus 100 zlotych udzial. Do
czasu Walnego Zgromadzenia Czlonkéow
Spoéldzielni w dniu 26 czerwca 2015 roku
ogolny koszt czlonkostwa wynosil 537,50
zl (wg ustawy nie moze przekroczy¢ 1/4
minimalnego wynagrodzenia + udzial).

Niektore Spoldzielnie Mieszkaniowe
posiadaja w swoich statutach obligatoryj-
ny zapis. Na tej podstawie wpisuje sie
w rejestr czlonkéw i przyjmuje sie nowych
nabywcow na czlonkow spoldzielni.
Laczny koszt takiego przyjecia w innych
Spoldzielniach jest r6zny i wynosi od 200
do 1300 zl. — sa to dane z konca stycznia
br., ktére uzyskalem droga telefoniczng
w celach informacyjnych.

Majac na uwadze powyzsze,
bardzo prosze wzia¢ pod uwage mozliwo$¢
skorzystania z praw jakie daje czlonkostwo
w_spoldzielni. Zlozenie deklaracji czlon-
kowskiej przystuguje wszystkim wtascicie-
lom czy wspotwlascicielom lokali bedacych
w zasobach budynkowych spo6ldzielni.

Prawa i obowigzki czlonkéw
spoldzielni zostaly opisane w rozdziale
1! ustawy o spoldzielniach mieszkanio-
wych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzn.
zm.) oraz w Rozdziale 4 §16 - §17 Statutu
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu
z dnia 28 listopada 2007 roku z p6zn. zm.
Wszystkie osoby, ktore w ostatnim czasie
nabyly lokale mieszkalne zostaja zapozna-
ne z mozliwoscig zlozenia deklaracji na
czlonka i kosztu z tym zwigzanego. Ze
wzgledu na wysoka oplate z tym zwigzana
na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu
w br. zostal poddany pod glosowanie
wniosek Zarzadu Spoéldzielni o mozliwosci

zmniejszenia kwoty wpisowego na czlon-
ka, co skutkowalo zmniejszeniem tej
kwoty o ponad 66%. Osoby, ktore nie chcg
by¢ czlonkami spoldzielni, a posiadajace
tytuly prawne do lokali zostaja zarejestro-
wane jako osoby objete numerem ewiden-
cyjnym umozliwiajagcym wpis do bazy
danych systemu komputerowego. Osoby
na numerach ewidencyjnych nie otrzymu-
ja zaproszenia na Walne Zgromadzenie
Czlonkow Spoldzielni, poniewaz nimi nie
sq.

Niemniej jednak istnieje mozliwo$¢
przybycia na zebranie bez mozliwos$ci
czynnego uczestniczenia, bez zabierania
glosu czy glosowania. Z chwila osobistego
zgloszenia sie na zebranie — Czlonek
Spoldzielni otrzymuje ,mandat” umozli-
wiajacy glosowanie podczas podejmowa-
nych uchwal czy umozliwia wpis na liste
0s6b do ewentualnej dyskusji w zebraniu.
Osobie nie bedacej Czlonkiem Spoétdzielni
przystuguje jedynie mozliwo$¢ przyshuchi-
wania sie obradom Walnego Zgromadze-
nia. Niekiedy zdarza sie, ze osoby, ktore
przybyly na zebranie — roszcza sobie
pretensje o to, ze nie ma ich na liscie
wla$cicieli, nie podpisuja listy obecnosci.
Lista obecnoSci jest lista czlonkow, ktorzy
otrzymali stosowne imienne pismo
informujgce o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia. Zdarza sie,
ze Czlonkiem, czyli osobg reprezentujaca
sprawy Rodziny tylko i wylacznie przed
Spoldzielnig jest wspolmalzonek, ale nie
narusza to prawa wspdlwlasnoSci -
wspotwladcicieli objetych w akcie notarial-
nym, czy wykazanych w ksiedze
wieczystej. Czlonkostwo dotyczy wylacznie
Spoéldzielni, a tytul wlasnoSci dotyczy

odrebnych przepiséw prawa cywilnego'>.

Majac na uwadze, ze, Spéldzielnia
jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograni-
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czonej liczby os6b, o zmiennym sktadzie  czlonkowskich, poniewaz

zauwazamy

osobowym i zmiennym funduszu udzialo-  spadek liczby Czlonkéw Naszej Spoétdziel-

wym, ktore w interesie swoich czlonkéw  ni.
prowadzi wspolng dzialalno§¢ gospodar-
czg”'3 oraz ze ,,Celem spoldzielni mieszka-
niowej, zwanej dalej spoéldzielnig”, jest
zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin,

z rejestru czlonkow,

przez dostarczenie czlonkom samodziel-  ,.pianiach.
nych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu”'4, a przede wszystkim
mniejszy koszt z tytulu czlonkostwa -
zachecamy do skladania deklaracji
Jerzy Sikorski
Inspektor ds.

Cztonkowsko-mieszkaniowych

. R e
mieszkaniowa F

przystepuja do Spoéldzielni,
zauwazalne we  frekwencjach

] ] E R = =
s\ﬁxxﬁx B e ) o

- to najlepsza wspolnota !

Osoby, ktére odeszly do wiecznoSci
lub zbyly prawa do lokali zostajg skre$lone
a Nabywcy nie
co bylo

na

12 .

Kodeks cywilny. Dz. U. z 2014 r. poz. 121.
13 . . .

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo spoldzielcze. Dz. U. z 2013 poz. 1443 art. 1, §1.
14 C . . .

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, art. 1, ust. 1.
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Sponsor wydania
biuletynu

NASZE SPECJALIZACJE

e ubezpieczenia

ryzyk finansowych

* ubezpieczenia
na zycie

e ubezpieczenia
rynku sportu

e ubezpieczenia
zdrowotne

* ubezpieczenia
lotnicze

e ubezpieczenia
medyczne

* ubezpieczenia
turystyczne
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