SPRAWOZDANIE

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W JAROStAWIU
z dziatalnosci w 2017 roku
przygotowane na Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jarostawiu

Szanowni Panstwo !

Tegoroczne Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest dla Spoétdzielni szczegdlnie
waine w zwigzku z obowigzkiem podjecia uchwaty zmiany Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Jarostawiu, do czego Spétdzielnie zobowigzata nowelizacja
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ktora weszta w zycie 9 wrzesnia 2017
roku.

Prezydent RP Andrzej Duda podpisat, uchwalong przez Sejm w dniu 20 lipca,
Ustawe o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo Spétdzielcze. Ustawodawca
zdecydowat sie na zmiane 23 artykutdw w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz po dwa przepisy w Prawie spétdzielczym iKodeksie
postepowania cywilnego. Jak wynika z oficjalnego uzasadnienia do projektu
ustawy, jej gtdwnym celem byto dostosowanie ustawy do orzeczen Trybunatu
Konstytucyjnego, zgodnie z ktorymi nie moze byc¢ cztonkiem spétdzielni osoba
nieposiadajgca w spotdzielni tytutu prawnego do lokalu. Zmiany jednak okazaty
sie znacznie szersze iwykraczajagce poza powyisze zagadnienie, ktérym
zajmowat sie Trybunat.

Po nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, cztonkostwo
w spotdzielni mieszkaniowej, co do zasady, powstaje i ustaje z mocy samego
prawa. Jest ono zwigzane ztytutem prawnym dolokalu w spoétdzielni
mieszkaniowej. Dotyczy to wszystkich spotdzielczych praw do lokali, zaréwno
o charakterze lokatorskim jak iwtasnosciowym. Wyjatkiem beda osoby
nabywajgce odrebng wtasnos¢ lokalu, ktére majg prawo decyzji, czy chcg by¢
cztonkami spotdzielni czy tez nie. O przyjeciu w poczet cztonkdéw tych osdb, tak
jak dotychczas, decydowac bedzie Zarzad na podstawie ztozonej deklaracji
cztonkowskiej. Ciekawostka jest, ze omawiana nowelizacja pozbawita wyboru
takze matzonkéw, ktorym wspdlnie przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu.
Przed nowelizacjg matzonkowie mogli wybraé, czy cztonkiem spétdzielni bedzie
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pozostawato jedno z nich czy tez oboje. Po wejsciu w zycie nowelizacji takiego
wyboru juz nie ma ioboje matzonkowie stajg sie z mocy prawa cztonkami.
Spétdzielnie mieszkaniowe nie mogg pobieraé juz optat z tytutu wpisowego
i udziatow od oséb nowo przystepujgcych do spétdzielni. Utrata cztonkostwa
w spoétdzielni wigie sie réwniez z utratg tytutu prawnego do lokalu, np. poprzez
jego sprzedaz, darowizne, ale takze w skutek licytacji komorniczej czy eksmisji.

Z mocy prawa, z chwilg wejscia w zycie omawiane] ustawy, utracity cztonkostwo
w spotdzielni osoby, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do zadnego lokalu
w spotdzielni, o czym stanowi art. 4 ustawy nowelizacyjnej. Zgodnie z nowym
brzmieniem art. 1 ust. 8 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych spoétdzielnia
nie ma prawa do pozbawienia cztonkostwa, ani poprzez wykluczenie, ani
poprzez wykreslenie z rejestru cztonkow. Odrebng kwestig jest brak mozliwosci
pozbawienia przez spotdzielnie praw cztonkowskich oséb, ktére nie wnosza
optat eksploatacyjnych. W przypadku spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu nowelizacja przewiduje wart. 11 ust. 1' mozliwo$é wystapienia
z powddztwem dosadu o wygaszenie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu przeciwko osobom, ktére zalegaty z ptatnosciami wobec spétdzielni za
okres co najmniej 6 miesigecy oraz osobom, ktdre razgco i uporczywie naruszaja
porzadek domowy. Zmiana ta przedfuzy postepowanie egzekucyjne, albowiem
wymaga dwoch odrebnych postepowan sadowych, zanim moina bedzie
wystgpi¢ do komornika z wnioskiem o eksmisje. Nowelizacja ustawy chroni
osoby nieptacace, dajagc im moiliwos¢ sptaty zadtuzenia nawet po eksmisji,
do momentu az spotdzielnia sprzeda oprdéziniony lokal w drodze przetargu do
chwili zawarcia aktu notarialnego z nowym nabywca.

Ponadto do spraw sadowych wszczetych, lecz niezakonczonych przed dniem
wejscia w zycie nowych przepisdw, zgodnie z art. 10 ustawy nowelizujace;j,
stosuje sie przepisy nowe. Taka ochrona wydaje sie niczym nieuzasadniona
i stata sie przedmiotem krytyki srodowisk spétdzielczych.

Na ocene skutkdow prawnych nowelizacji nalezy jeszcze poczekaé, przynajmniej
do momentu, gdy sady beda rozpoznawaé pierwsze sprawy na podstawie
nowych przepisow.

W minionym okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata
w nastepujacym sktadzie:

Przewodniczacy Tadeusz Szczepanik

Z-ca Przewodniczgcego Jacek Stysz



Sekretarz Anna Sochacka

Cztonkowie Zygmunt Wrdbel
Stanistaw Pakuta
Marian Jacek Hotub
Waldemar Ortowski
Stanistaw Kotodziejczyk
Bogdan Kowalczyk
Wiestaw Mazur

Jan Fecowicz

W 2017 roku nastapity dwie zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej. Pierwsza
zmiana zwigzana byfa z wygasnieciem mandatu w zwigzku ze $Smiercig Pana
Andrzeja Pieszki cztonka Rady Nadzorczej. Powotujac sie na § 47 ust. 2 Statutu
Spotdzielni w sktad Rady Nadzorczej dokooptowano Pana Jacka Mariana
Hotuba.

Druga modyfikacja zwigzana byta ze zmiang ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy -
Prawo spotdzielcze, ktéra spowodowata utracenie z mocy prawa cztonkostwa
przez Pana Zbigniewa Kwasnego.

W miejsce ustepujgcego cztonka z dniem 21 grudnia 2017 roku Pan Jan
Fecowicz objat funkcje cztonka Rady Nadzorczej, zgodnie z wynikami wyboréw
do Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej dokonanych w ramach Walnego
Zgromadzenia Cztonkdéw odbytego w dniu 29 czerwca 2016 roku.

Prosze Panstwa

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu sktadajaca sie z 11
cztonkow zapewnia adekwatny nadzor nad dziatalnoscig Zarzadu Spétdzielni.

W minionym okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 6 posiedzen.
Frekwencja na posiedzeniach Rady Nadzorczej wyniosta praktycznie 100 %.



Przyjeto 18 uchwat. Uchwaty te obejmowaty obszary dziatalnosci Spoétdzielni
i byty zgodne z zakresem funkcji Rady Nadzorcze;j.

Podjete uchwaty dotyczyty m.in.:

» Zatwierdzenia planu rzeczowo - finansowego remontéw na 2017 roku.
» Zatwierdzenia planow gospodarczo — finansowych na 2017 rok.
» Wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu

Kamila Maj.
» Zatwierdzenia Regulaminu porzagdku domowego.
» Zatwierdzenia Regulaminu korzystania z energii elektrycznej

w pomieszczeniach piwnicznych i innego przeznaczenia oraz do prac
tymczasowych zasilanych z obwodow czesci administracyjnej zasobow
w SM w Jarostawiu.

Y

Przyjecia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2016 rok.
Wyboru podmiotu do przeprowadzenia badania sprawozdania
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finansowego za 2017 rok.
» Zatwierdzenia struktury organizacyjnej SM w Jarostawiu na 2018 rok.
» Przyjecia Regulaminu Spoétdzielczego Domu Kultury IKAR.

Ponadto w maju 2017 roku Rada Nadzorcza, zapoznata sie z wnioskiem Zarzadu
i wyrazita pozytywng opinie dotyczaca zmiany nieruchomosci gruntowych
potozonej na os. Kombatantdw w zamian za pasaz poety Jerzego Hordynskiego
nalezgcego do Spodtdzielni Mieszkaniowej. Niestety rada miasta nie podjeta
stosownej uchwaty, ktéra umozliwita by powstanie parkingu dla coraz wiekszej
liczby samochodéw na os. Kombatantow.

Podejmowanie uchwat poprzedzone byto merytoryczng oceng oraz dogtebna
analiza dokonang przez Komisje Rady, ktdore sg integralnymi ciatami Rady
Nadzorczej i sprawujg swoje funkcje zgodnie z regulaminami oraz wytycznymi
zatwierdzonymi przez Rade Nadzorcza. Poprzez Komisje Rady Nadzorczej do
petnienia wybranych czynnosci nadzorczych, praca catej Rady Nadzorczej
zostata w sposéb istotny usprawniona i jest bardziej efektywna.



W 2017 roku Komisje Rady Nadzorczej dziataty w nastepujacym skitadzie:

l. KOMISJA REWIZYJNA:

Przewodniczacy Zygmunt Wrébel
Z-ca Przewodniczgcego Stanistaw Pakuta
Cztonek Waldemar Ortowski

Komisja ta wykonuje zadania nadzorczo — kontrolne dotyczace dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej oraz inne zadania zlecone przez Rade Nadzorcza.

W minionym okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna przeprowadzita

wyrywkowag kontrole:

1) sprawozdania finansowego za 2016 r. oraz dokonata oceny windykacji
naleznosci czynszowych ze strony dtuznikéw na rzecz Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Jarostawiu,

2) skontrolowata wykorzystanie funduszu ptac za 2016 rok,

3) przeanalizowata stan zadtuzenia z tytutu najmu lokali uzytkowych na dzien
30.09.2017r,

4) przyjrzata sie stanowi finansowemu Spaétdzielni,

5) skontrolowata umowy zawarte i obowigzujgce Spoétdzielnie na wykonanie
ustug na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Il. KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | WSPOtPRACY
Z RADAMI OSIEDLOWYMI

Przewodniczacy Wiestaw Mazur
Sekretarz Stanistaw Kotfodziejczyk
cztonek Bogdan Kowalczyk

Powyisza Komisja wykonuje w imieniu Rady Nadzorczej zadania nadzorczo —
kontrolne w zakresie dziatalnosci organéw samorzadowych Spoétdzielni oraz
spraw i zagadnien zwigzanych z eksploatacjg zasobéw mieszkaniowych.



W roku 2017 roku Komisja GZM i Wspdtpracy z Radami Osiedlowymi odbyta
dwa spotkania . W miesigcu lutym 2017 roku omdwiono z Radami Osiedlowymi
plan remontéw na 2017 rok, natomiast w miesigcu marcu 2017 roku
skonsultowano szczegotowo przygotowany przez Zarzad nowy Regulamin
porzadku domowego.

Rada Nadzorcza przeanalizowata sprawozdanie Zarzadu, opinie i raport
z badania sprawozdania finansowego. Powyisze sprawozdania s3
przedstawione w komplecie materiatow na Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni, pozwala to z zadowoleniem zaobserwowac bardzo dobre wyniki,
ktore swiadczg o prawidtowosci dziatan Zarzagdu w gospodarowaniu majatkiem
Spotdzielni. Wobec powyiszego Rada Nadzorcza wnioskuje o udzielenie
absolutorium Zarzgdowi Spétdzielni.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w dniu .20..05...2018r.

Tadeusz Szczepanik



