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I. NAZWA, MIEJSCE, CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI.

Art. 1.
§1. Nazwa Spoltdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Jarostawiu.
§2. Siedziba Spoldzielni jest miasto Jarostaw.

Art..2.
§1. Podstawe prawna dziatalnosci Spétdzielni stanowi:
1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze.
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
3. Zarejestrowany Statut.
4. Inne ustawy.

Art. 3.
§1. Celem Spdldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Art. 4.
§ 1. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:
1. Obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek realizowana poprzez:
a) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Spoéldzielni,
b) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi odrgbng wiasnos¢ cztonkow Spotdzielni.
2. Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi mienia Spoldzielni lub mienia jej
czlonkéw, na podstawie umowy zawartej z wiascicielem lub wspotwlascicielami tej
nieruchomosci.
3. Nabywanie, zagospodarowywanie i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek
realizowane poprzez:
a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej
wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
c) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domow.
4. Wynajem nieruchomosci na whasny rachunek realizowany poprzez:
a) budowanie budynkéw w celu wynajmowania na wiasny rachunek znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
b) nabywanie budynkéw w celu wynajmowania na wiasny rachunek znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
5. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz oséb trzecich odrgbne;j
wiasnosci znajdujagcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.
6. Dziatalno$¢ zwiazana z kultura, rekreacjg i sportem, realizowana poprzez prowadzenie
dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkow spétdzielni i ich rodzin
w miarg posiadanych mozliwosci.
7. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej, produkcyjne;.
§ 2. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

ol



Art. 5.
§1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio
z realizacja celu dziatania spotdzielni, o ktorym mowa w art. 3.
§2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w §1.

II. CZLONKOWSTWO, PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW.

Art. 6.
§1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chocéby nie miala zdolnoséci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1 ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2 ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3.ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4 ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywa wiasnosci”.
§2. Czionkami Spétdzielni s oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Art. 7.
§1. Czlonkiem Spdtdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnoéci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Art. 8.
§1. Przepis art. 6 §1 i art. 7 §1 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych
mowa w art. 177 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udzialu we
wspoOtwlasnosci  garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27' ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Art. 9.
§1. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.
§2. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ najemca spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez spoldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli
najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia i dokonal
czynnosci o ktorych stanowi art. 48 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
§3. Najemcg lokalu zakiadowego jest réwniez osoba bliska dla Najemcy o ktorym mowa
w §2, ktorg zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych jest zstepny,
wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona
oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.
§4. Wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w §2 i 3, ktory nie jest cztonkiem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.
§5. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spoldzielni.



Art. 10.

§1. W przypadku, gdy spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia przez sad, lub
wyboru dokonanego przez Spoldzielnig, osoby, ktorym przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spoldzielni.

§2. Termin o ktorym mowa w §1 ustala Zarzad Spotdzielni.

Art. 11.

§1. W przypadku, gdy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci
lokalu, ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, ktore sa czionkami Spéidzielni lub
czes$é z nich jest cztonkiem Spoldzielni z tytutu posiadania prawa do lokalu, osoby te moga
nie dokonywa¢ wyboru i pozostajg czlonkami Spoldzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka oséb,
z ktorych czes$é jest czlonkiem Spoéldzielni z tytulu posiadania lokalu a czes¢ nie jest
cztonkiem stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w art. 10 §1.

§2. Niebedgcemu cztonkiem Spoidzielni wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym mowa
w art. 9 §2, podlegajacym przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia
w poczet czlonkow.

Art. 12.
§1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1. nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
2. nabycia ekspektatywy wilasnosci,
3. zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
4. zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
5. uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych , jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 6,
6. prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spdldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

Art. 13.
§1. Zarzad prowadzi rejestr czfonkoéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do czltonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwg
i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatow,
wysokos¢ wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym



zakresie, wysokos¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia opfat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, date nabycia czlonkostwa, przyjecia w poczet cztonkow
oraz date utraty lub ustania czlonkostwa.

§2. Cztonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

Art. 14.
§1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoéldzielni osoby ktora nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu i najemcy lokalu w budynkach przejetych od zaktadow pracy, jest ztozenie
deklaracji cztonkowskie;j.
§2. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobg ubiegajaca sie o czlonkostwo.
§3. Deklaracja powinna zawieraé:
. imi¢ i nazwisko, w odniesieniu do 0séb prawnych nazwg,
. PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
. adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,
. miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0séb prawnych siedzibe,
. adres korespondencyjny,
. dane kontaktowe: nr telefonu, email,
. data zlozenia deklaracji,
. podpis wnioskodawcy.
§4. Organem Spoéldzielni wilasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spotdzielni.
§5. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
czlonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.
§6. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw osoby spetniajgcej warunki
okreslone w art. 12.
§7. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjgcia w poczet czltonkéw Spotdzielni powinna byc
podjeta w ciggu 30 dni od dnia ztozenia deklaracji.
§8. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobg pisemnie w ciagu 14 dni
od podjecia uchwaty.
§9. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjgcia w poczet cztonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.
§10. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od dnia
whniesienia odwotania.
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Art. 15.
§1. Jezeli czlonkostwo ustalo przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat podlega zwrotowi w ciagu
30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek wystgpit
z zadaniem pod warunkiem, jezeli udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.
§2. Po $mierci czlonka udzialy, o ktorych mowa w ust. 2 Spoldzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrgbnym pisemnym oswiadczeniu.
§3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Art. 16.
§1. Cztonkowi Spotdzielni przyshuguje:
1. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,



2. prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spdldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnos$cig,

3. prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4. prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

5. prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zwofania Walnego
Zgromadzenia,

6. prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7. prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8. prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

9. prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

10. prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoldzielni i protokotéw obrad organow
Spotdzielni,

11. prawo zadania odpisu obowiazujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

12. prawo przegladania rejestru czlonkéw,

13. prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spoéldzielnig¢ z osobami trzecimi,

14. prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym od uchwal podjgtych
przez organy Spoldzielni,

15. prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,

16. prawo zawarcia umowy ze Spoldzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoéldzielni,

17. prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
spotdzielni,

18.prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

19. prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

20. prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przyshuguje czionkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,

21. korzystanie z innych praw okreslonych w statucie i ustawie.

§2. Koszty sporzadzania kopii lub odpisow dokumentow, o ktérych mowa w §1 pkt 10. i pkt
13., ponosi w calosci cztonek Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie, w wysokosci
okreslonej przez Zarzad Spotdzielni.

§3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.
§4. Spoldzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszyloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze



czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni
I przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czlonek, ktoremu odméwiono wgladu do umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spoétdzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

Art. 17,
§1. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany:
1. przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spétdzielni,
2. wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,
3. uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni,
4. zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
5. korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,
6. zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujgcych w lokalu,
7. zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu,
8. utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, przestrzegac regulaminu
tadu i porzadku oraz korzysta¢ z lokalu oraz nieruchomosci wspolnej w sposéb nie
utrudniajacy korzystania przez innych uzytkownikow,
9. dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz poszanowanie mienia Spoldzielni i o jego
zabezpieczenie,
10. na zadanie Spoldzielni zezwoli¢ na wstgp do lokalu oraz piwnicy przynaleznej do lokalu
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladow instalacji, odczytow, konserwacji,
remontu lub usunigcia awarii a takze w celu kontroli wyposazenia budynku, jego czesci lub
lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz pod kgtem przestrzegania nalezytego
utrzymania stanu technicznego i sanitarnego,
11. na zadanie Spoldzielni niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych i podzielnikowych dotyczgcych zuzycia wody i ciepla, jak réwniez umozliwié
odczyt wskazan tych urzadzen,
12. zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania - do korespondencji,
13. wykonywac inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni,
14. czlonek Spéldzielni wynajmujacy lokal ponosi peing odpowiedzialnos¢ za szkody
wyrzadzone lub powodowane problemy przez osoby, ktorym ten lokal wynajat.

Art. 18.
§1. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwila:
1. wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2. zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3. zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4. zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5. wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6. rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktdrej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
§2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1. wystgpienia, za wypowiedzeniem, czlonka bedacego zatozycielem Spotdzielni,
wlascicielem lokalu, o ktérych mowa w art. 1 ust. 8 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,




2. $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3. utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,

4. zbycia przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spotdzielni,

5. wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.

§3. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadkach:

1. podjecia przez wlascicieli lokali uchwaty, na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z data uprawomocnienia si¢ uchwaty,

2. wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesigcy od wyodrebnienia
ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwala przez wigkszos¢ wiascicieli lokali, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng stosuje sig
odpowiednio art. 27 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje
nastepnego dnia po uplywie 3 miesigcy.

Art. 19.
§1. Wystapienie czlonka ze Spoldzielni moze nastapi¢ w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
§2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu ztozenia wypowiedzenia.
§3. Za zgoda Zarzadu, na wniosek cztonka, okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.
§4. Za date wystgpienia czlonka ze Spoltdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Art. 20.
§1.Skresla sie z rejestru cztonkow:
1. Bedaca czlonkiem Spoldzielni zmarla osobg fizyczna, ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita jej smierc.
2. Bedaca czlonkiem Spoldzielni osobg prawna, ze skutkiem od dnia ustania osobowosci
prawne;j.
§2.Skreslenia dokonuje Zarzad, na podstawie stwierdzenia okolicznosci wymienionych w §1.

I1I. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

Art. 21.
§1. Od uchwal organéw Spoétdzielni, podjetych w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnia,
cztonkowi przystuguje prawo odwolania si¢ w postegpowaniu wewnatrz-spoldzielczym.
§2. Wszczecie postepowania wewnatrzspoldzielczego nie wylacza mozliwosci dochodzenia
przez cztonka swoich praw na drodze sadowe;.
§3. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym
i sadowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.
§4. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrz-
spoldzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym
organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.



Art; 22,
§1. Od uchwaty Zarzadu podjetej w pierwszej instancji cztonek moze odwolaé sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty, ktéra powinna zawiera¢
uzasadnienie i pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;.
§2. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwala Zarzadu staje sie
ostateczna.
§3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia otrzymania odwotania i przesta¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis podjetej uchwaty,
wraz z jej uzasadnieniem, w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty.
§4. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna
w postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym.

Art. 23.
§1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé sie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania uchwaty, ktéra powinna
zawiera¢ uzasadnienie 1 pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Walnego
Zgromadzenia.
§2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato zlozone co najmniej 30 dni przed terminem zgromadzenia.
§3. Uchwala Walnego Zgromadzenia, ktorej odpis wraz z uzasadnieniem przesyla sig
odwotujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia, jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrz-spoldzielczym.

Art. 24.
§1. W postepowaniu wewnatrz-spoldzielczym czlonek moze odwotaé sie, od decyzji
w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spotdzielni.

Art. 25.
§1.Wnioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ zatatwione w ciggu 30 dni
od dnia ich otrzymania.
§2. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia czlonka pismem
zawierajgcym uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej.
§3. Termin do wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej wynosi 14 dni od dnia otrzymania
pisma.
§4. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie
ostateczna.

Art. 26.
§1. Rada Nadzorcza zobowigzana jest zatatwi¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
jego otrzymania.
§2. O sposobie zalatwienia odwotania Rada Nadzorcza zawiadamia czlonka pismem
zawierajacym uzasadnienie.
§3. Stanowisko Rady Nadzorczej podjgte w trybie odwotawczym jest ostateczne
W postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym.

Art. 27.
§1. Wnioski 1 skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé zatatwione
w ciagu dwoch miesiecy od dnia ich otrzymania.
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§2. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia czlonka pismem
zawierajacym uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Walnego
Zgromadzenia.

§3. Termin do wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia wynosi 30 dni od dnia
otrzymania pisma.

§4. Odwolanie o ktéorym mowa w §3 podlega rozpoznaniu na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI.

Art. 28.
§1. Organami Spotdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie.
2. Rada Nadzorcza.
3. Zarzad.
4. Zebranie Grupy Czlonkéw.
5. Rady Osiedli.

Art. 29.
§1. Wybory do organdéw Spoldzielni, o ktéorych mowa w art. 28 §1 pkt. 2 i 3 dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw przedstawionych przez
Grupy Cztonkow.
§2. Odwolanie czlonka organu, o ktérych mowa w art. 28 §1 pkt. 2 i 3 nastgpuje réwniez
w glosowaniu tajnym.
§3. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu skiadaja oswiadczenie pisemne iz nie naruszaja
zakazu konkurencji.
§4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organdow Spotdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw kandydatowi lub uchwale.
§5. Czlonek - osoba fizyczna - nie posiadajaca peinej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
moze by¢ czlonkiem organdéw Spotdzielni.
§6. Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni, o ktéorych mowa w art. 28 §1 oraz
sposob i1 zasady podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych
organow.

Walne Zgromadzenie

Art. 30.
§1. Najwyzszym organem Spodidzielni jest Walne Zgromadzenie.
§2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgsci, gdy liczba cztonkoéw przekroczy
500.
§3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu czionkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci do réznych cze¢sci
Walnego Zgromadzenia.

Art. 31.
§1. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.
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§2. Pelnomocnik nie moze zastgpowac¢ wigcej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu.
§3. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w cz¢sciach Pelnomocnik nie moze
zastgpowac wigcej niz jednego czlonka we wszystkich czgéciach Walnego Zgromadzenia.

§4. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Wazne petnomocnictwo powinno zawiera¢ peine dane
czlonka zastgpowanego i pelnomocnika, zakres, date ustanowienia oraz czytelny podpis
cztonka.

§5. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli
Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach po rozpoczgciu kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§6. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania
listy pelnomocnictw.

§7. Cztonek moze byc¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

§8. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni moga uczestniczy¢ w kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§9. Osoby prawne bedace cztonkami Spoéldzielni biora udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

§10. Pelnomocnik osoby prawnej nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

§11. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

§12. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

§13.Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.
§14.Czlonek zaklocajacy przebieg Walnego Zgromadzenia w sposéb uniemozliwiajgcy
prowadzenie obrad moze by¢ usunigty z sali.

Art. 32.
§1.Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkow Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,
3. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4. podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,
5. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,
6. podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
7. oznaczenie najwyzszej kwoty zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnad,
8.podejmowanie uchwatl w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu oraz likwidacji
Spétdzielni,
9. rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz-spoldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,
10. uchwalanie Statutu i jego zmian,
11. podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,
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12. wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13. uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,
14. wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu polustracyjnego oraz podejmowanie
uchwat w tym zakresie.

Art. 33.
§1. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie
do 30 czerwca.
§2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.
§3. Zarzad jest obowiazany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1. Rady Nadzorczej,
2. co najmniej 1/10 cztonkow.
§4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.
§5. W wypadkach wskazanych w §3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,
aby moglo sie¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.
§6. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spétdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na
koszt Spoétdzielni.
§7. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwiazku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej
o zwolanie Walnego Zgromadzenia.
§8. Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Art. 34
§1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cz¢sci, czlonkowie
Spotdzielni zawiadamiani s3 na pisSmie poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen
w budynkach Spoétdzielni, siedzibie Spotdzielni oraz siedzibach administracji, co najmniej na
21 dni przed terminem zebrania.
§2. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, Zwigzek
Rewizyjny w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza powinny
by¢ zawiadomione na pi$mie co najmniej 21 dni przed terminem zebrania.
§3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacjg
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Art. 35.
§1. Projekty uchwat i zgdania umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszac:
1. Zarzad.
2. Rada Nadzorcza.
3. Cztonkowie Spotdzielni.
§2. Projekty uchwal w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan o ktérych mowa w §1,
powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub

jego pierwszej czgsci.
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§3. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa w §l,
w terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub jego pierwszg czescia.

§4. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow Spoldzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

§5. Czlonek ma prawo do zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni
przed Walnym Zgromadzeniem lub jego pierwszg czescia.

§6. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow
uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§7. Uzupelniony porzadek obrad Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni, oraz na klatkach
schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja czlonkowie Spotdzielni.

Art. 36.
§1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposdb okreslony w art. 34 i 35.
§2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéow Spoldzielni na Walnym Zgromadzeniu lub poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia.
§3. Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
§4. Warunek, o ktorym mowa w §3 uznaje si¢ za spetiony rowniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czegsci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkow,
lub gdy czlonkowie obecni na danej czeSci Walnego zgromadzenia nie wzieli udziatu
w glosowaniu.
§5. Walne zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig glosow.
§6. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1. 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,
2.2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3. 2/3 gloséw w sprawie polaczenia Spoldzielni,
4. 3/4 gloséw w sprawie podziatu Spoétdzielni,
5.3/4 glosow w sprawie likwidacji Spotdzielni,
6. 3/4 glosdéw w sprawach przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjne;j,
7. 3/4 gloséw dla podjgcia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Zarzadu.

Art. 37.
§1. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czfonek Rady.
§2. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skiadzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz.
§3. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

Art. 38.
§1. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwykia
wiekszoscig glosow, sposrod cztonkéw Spotdzielni, nastepujace komisje:
1. Komisja mandatowo — skrutacyjna w skfadzie co najmniej 2 0sob, do zadan ktorej nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw oséb
prawnych — czlonkéw Spoétdzielni, oraz pelnomocnikéw cztonkéw z ograniczong zdolnoscia
do czynnosci prawnych lub pozbawionych zdolnosci do czynnos$ci prawnych,

13



b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czgsci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c)sprawdzenie kompletnosci listy pelnomocnictw czlonkéw oséb fizycznych,

d) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnosci zwiazanych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego,

e) w sklad komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moze wchodzi¢ kandydat w wyborach do
Rady Nadzorczej.

2. Komisja wnioskowa w skladzie co najmniej 2 oséb, do zadan ktorej nalezy
uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad z podzialem na:

a)wnioski kwalifikujgce si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spoétdzielni odpowiedzialny za realizacje,

b)wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia.

3. Inne komisje w miar¢ potrzeby.

§2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

§3. Komisje sporzadzaja protokot ze swojej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz.

§4. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.

§5. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Art. 39.
§1. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje¢, udzielajac glosu wg kolejnosci zgtoszen.
§2. Czas jednego wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczaé trzech minut.
§3. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu, Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spotdzielczej, glos moze by¢ udzielny poza kolejnoscia.
§4. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy odbiera mu
glos.
§5. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiala.
§6. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.
§7. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w sprawach:
1. sposobu glosowania,
2. glosowania bez dyskusji,
3. zakonczenia dyskusji,
4, zamknigcia listy moéwcow,
5. zarzadzenia przerwy.
§8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
§9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwykla wigkszoscia glosdw.
§10. Cztonkowie Spoldzielni mogg zghasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.
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Art. 40.
§1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzgdku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
§2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idacym™ jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskow pozostatych.
§3. Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany nr kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktérej uchwala zostata
podjeta.

Art. 41.
§1. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwal¢ o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia nie dhuzszy niz 14 dni.
§2. Zarzad jest zobowiazany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem
odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

Art. 42.
§1. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.
§2. Protokol z obrad danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od
dnia odbycia danej czesci Zgromadzenia.
§3. Protokét i uchwaly kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow
Spoldzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.
§4. Protokoly z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni,
co najmniej przez 10 lat.
§5. Przebieg obrad danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg
urzadzen rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czionkowie biorgcy udzial w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.
§6. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladaja si¢ poszczegdlne protokoty
wszystkich jego czgsci i protokot obrad Kolegium.

Art. 43,
§1. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub w statucie wigkszos$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu.

Art. 44,
§1. W przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na czesci w ciggu 7 dni po odbyciu
ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w skladzie: przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokotéw tych
zebran, autoryzuja tres¢ podjetych uchwat.
oraz potwierdzaja, ktore uchwaly zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete.
§2. Kolegium wybiera ze swego grona Przewodniczgcego.
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§3. Protokét z obrad kolegium, ktore autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktore uchwaty zostaly podjete, podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych
czgsci Walnego Zgromadzenia.

§4. Protokol, o ktorym mowa w §3 stanowi integralng czes¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

§5. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Art. 45.
§1.Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow przedstawionych przez wlasciwe Zebrania Grupy
Cztonkow.
§2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko czlonkowie Spotdzielni oraz osoby nie
bedace cztonkami Spoéldzielni — jako pelnomocnicy oséb prawnych o ile zostali zgloszeni
przez wlasciwe Zebranie Grupy Czlonkéw.
§3. Do Rady Nadzorczej nie moga by¢ wybierane osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
§4. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgltaszaja whasciwe Zebrania Grupy Czlonkéw.
§5. Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem
imienia i nazwiska kandydatow. Do pisemnego zgloszenia zalacza si¢ uchwale wlasciwego
Zebrania Grupy Czlonkéw dotyczaca wyboru kandydatow.
§6. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej skfadaja pisemne oswiadczenia wyrazajace
zgode¢ na kandydowanie oraz informacje dotyczace:
1. nie prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
2. liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej.
§7. Zarzad sporzadza liste kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, lista ta jest poddawana
pod glosowanie podczas Walnego Zgromadzenia lub na kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.
§8. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem moga dokona¢ swojej
prezentacji. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu moga kandydatom zadawac
pytania.
§9. Wybory czlonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.
§10. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
mandatowo—skrutacyjnej, ktora po zakonczonym gtosowaniu przystgpuje do liczenia glosow.
§11. W przypadku gdy Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach ztozone do urny karty
wyborcze komisja mandatowo—skrutacyjna umieszcza w zapieczetowanym pakiecie.
Pakiety z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad do czasu
posiedzenia Kolegium.
§12. Liczenia gloséw dokonuje komisja mandatowo—skrutacyjna w trakcie posiedzenia
Kolegium po ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
§13. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
§14. Glos jest niewazny, jezeli:
1. zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej,
2. karta wyborcza jest przekreslona.
§15. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg
liczbe gloséw z uwzglednieniem zasad podzialu mandatéw opisanych w art. 52 §1 i art. 67.
§16. Jezeli Walne Zgromadzenie podzielone jest na czgsci liczy si¢ tacznie wyniki glosowan
na wszystkich czg¢sciach Walnego Zgromadzenia.
§17. Jezeli nie wszystkie Zebrania Grupy Cztonkow zglosza swoich kandydatow do Rady
Nadzorczej na brakujgce miejsca w Radzie Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci z innych
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Grup Cztonkowskich, ktérzy zajeli kolejne miejsca w swoich Grupach, w kolejnosci wedtug
najwigkszej liczby glosow.

§18. W przypadku uzyskania przez kandydatow na ostatnim miejscu w Radzie Nadzorczej
rownej ilosci glosow o wyborze decyduje losowanie przeprowadzone przez
Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia lub Kolegium gdy Walne Zgromadzenie odbywa
si¢ w czgsciach.

Art. 46.
§1. Odwofanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapié
w glosowaniu tajnym, przeprowadzonym analogicznie jak przy wyborach, wigkszoscig 2/3
glosow czlonkéw biorgcych udziat w glosowaniu(ach) na Walnym Zgromadzeniu lub we
wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub kazdej jego czgsci byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania Cztonkow
Rady Nadzorczej.

Art. 47.
§1. Postanowienia art. 45 maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwiazku,
w ktorym Spoltdzielnia jest zrzeszona.

Art. 48.
§1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa sie
oddzielnie dla kazdego czlonka Zarzadu w glosowaniu jawnym.

Art. 49.
§1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy.
§2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowac¢ wylgcznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznosé
uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.
§3. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
§4. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas§ powéddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej
Jjednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
§5. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w §4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w Statucie.
§6. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzglgdem wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz
wszystkich jej organow.

Art. 50.
§1. Sprawy dotyczace procedowania w okreslonej czgsci Walnego Zgromadzenia, ktore nie
zostaty uregulowane w postanowieniach niniejszego statutu, rozstrzyga ta czes¢ Walnego
Zgromadzenia, w glosowaniu jawnym.
§2. W kwestiach porzadkowych decyzj¢ podejmuje prezydium danej czesci Walnego
Zgromadzenia.
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Rada Nadzorcza

Art. 51.
§1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscia Spoldzielni.

Art. 52.
§1. Rada Nadzorcza sklada sie z 10 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
w glosowaniu tajnym sposréd cztonkéw spoldzielni z uwzglednieniem, ze co najmniej jeden
mandat czlonka Rady Nadzorczej przypada na Grupg Czlonkdéw, jezeli Grupa ta zglosilta
swojego kandydata.
§2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostala Wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady
Nadzorczej na nastepng kadencjg.
§3. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz 2 kolejne kadencje.

Art. 53.
§1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg zakonczenia kadencji Rady
Nadzorczej.
§2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1. odwotania wickszosécia 2/3 gloséw cztonkow bioracych udzial w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu lub wszystkich jego czesciach,
2. zrzeczenia si¢ mandatu,
3. ustania czlonkostwa w Spoéidzielni.

Art. 54.
§1. W miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktorego mandat wygast wchodzi osoba z Jego
Grupy Czlonkowskiej, ktora w wyborach do Rady Nadzorczej otrzymata kolejno najwigkszg
ilo$¢ glosow, ale nie weszfa do skfadu Rady Nadzorczej z uwagi na jej liczebnos¢.
§2. W przypadku braku osoby o ktérej mowa w §1, w miejsce cztonka Rady Nadzorczej,
ktérego mandat wygast wchodzi osoba, ktéra w wyborach do Rady Nadzorczej otrzymata
kolejno najwieksza ilos¢ gloséw sposrod kandydatow pochodzacych ze wszystkich Grup
Cztonkowskich.
§3. W przypadku osob, o ktorych mowa w §1 i 2, posiadajacych rowna ilos¢ glosow,
art. 45 §18 stosuje sie odpowiednio, z tym, ze losowanie przeprowadza Rada Nadzorcza
w obecnosci zainteresowanych.

Art. 55.
§1.Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1.uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalno-$wiatowej,
2.nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskdéw organow
Spotdzielni i jej czlonkow.
3.podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zakfadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
4.podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
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kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkow spofdzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5. podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

6. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7. skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych.,

8. podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy takich czynnosciach,

9. do reprezentowania Spéldzielni przy czynnosciach o ktérych mowa w pkt. 8 wystarczy
dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10. wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcy,

11. ustalanie sposobu obradowania Walnego Zgromadzenia — w calosci lub w czesciach
1 dokonywanie podziatu na czesci,

12. ustalanie podziatu osiedli 1 grup budynkéw na okregi dziatania Rad Osiedli,

13. rozpatrywanie odwotan od uchwal Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku
czlonkostwa oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnos¢,

14. uchwalanie regulaminéw:

a) zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

b) szczegdtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi Spétdzielni,

c) zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladow na lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze,

d) zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacjg¢ budynkow,

e) uzywania lokali w budynkach spoldzielczych oraz porzadku domowego,

f) szczegolowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

g) zasad rozliczen finansowych Spoldzielni z cztonkami z tytutu wkladow mieszkaniowych
i budowlanych,

h) Zarzadu,

i) Rady Osiedla,

J) Zebrania Grupy Czlonkow,

k) okreslajacego obowiazki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Spoéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale,

1) przyjmowania cztonkdw, przydziatu i zamiany mieszkan,

1) organizowania wszelkich przetargéw prowadzonych przez Spotdzielnig,

m) okreslenia lokali przeznaczonych do wynajmu i okreslenie kryteriéw wyboru najemcéw.
15. podejmowanie uchwal w sprawie nieodplatnego przekazywania obiektéw infrastruktury
technicznej,

16. wyrazanie zgody na zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie oraz nieruchomosciami
niemieszkalnymi, ktére to nieruchomosci nie sg wiasnoscig Spoétdzielni,

17. wybor podmiotu do przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania finansowego.

§2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od czlonkow Zarzadu
i pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

Art. 56.

§1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci —Zastgpca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartatl.
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§2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
lub Przewodniczacy Kolegium w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie nie
pdzniej niz 21 dni od dnia wyborow.
§3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3 czionkow
Rady Nadzorczej lub wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.
§4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu
i zaproszeni goscie.

Art. 57.
§1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktorego
wchodza: Przewodniczacy, Jego Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy stalych komisji Rady.
§2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.
§3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisje stale lub czasowe.
§4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady.
§5. Rada moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej polowy sktadu Rady
okreslonego Statutem Spoldzielni.

Art. 58.
§1. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu.
§2. Wewnetrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dzialania, wynagrodzenia,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze]
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad

Art. 59.
§1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Art. 60.
§1. Zarzad skfada si¢ z 5 osob, w tym Prezesa, jego Zastepcy oraz trzech nieetatowych
czlonkow.
§2. Prezes i jego zastepca winni posiada¢ licencj¢ zawodowa zarzadcy nieruchomosci.
§3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiej¢tnos¢ kierowania i organizowania
pracy w podmiotach gospodarczych oraz znajomo$¢ problematyki spoltdzielczosci
mieszkaniowe;j.
§4. Cztonkow Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.
§5. Odwotlanie czlonka Zarzagdu wymaga pisemnego uzasadnienia.
§6. Do powolania i odwotlania czlonka Zarzadu wymagana jest bezwzgledna wigkszos¢
glosdw, przy obecnosci co najmniej 3/4 cztonkéw Rady Nadzorczej.
§7. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga wigkszosci 3/4 waznie oddanych
glosow.
§8. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§9. Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy z Prezesem 1 Zast¢pcg Prezesa.
§10. Nieetatowych czlonkéw Zarzgdu wybiera Rada Nadzorcza na okres 3 lat w terminie do
1 miesigca od daty wyboru nowej Rady Nadzorczej.
§11. Kadencja nieetatowego czlonka Zarzadu konczy si¢ wraz z kadencja Rady Nadzorcze;.
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Art. 61.
§1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie Spotdzielni innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosei:
1. podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni,
2. podejmowanie decyzji — uchwat w sprawach dotyczacych utraty, ustania oraz powstania
czlonkostwa,
3. zawieraniec uméw: o ustanowienie spoldzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych, zawieranie uméw z uzytkownikami lokali,
4. zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy, miejsc postojowych,
5. zawieranie umow o budowe lokali,
6. sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci kulturalno-
oswiatowej,
7. prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
8.zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,
9. sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia
Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
10. zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
11. zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
12. udzielanie pelnomocnictw,
13. wspoldziatanie z lokalnymi organami administracji rzadowej i samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi i gospodarczymi.
§2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

Art. 62.
§1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do:
1. kierowania biezaca dziatalnoscia Spoéldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki,
2. dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscig Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
3. dokonywania czynnosci szczegétowych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscig
Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
§2. Postanowienia §1 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Art. 63.
§1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
§2. Posiedzenia Zarzadu sa zwolywane przez Prezesa Zarzadu lub upowaznionego przez
niego czlonka Zarzadu co najmniej dwa razy w miesigcu.
§3. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, wynagrodzenia, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Art. 64.
§1. Oswiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladaja co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu,
wzglednie cztonek Zarzadu i petnomocnik w sprawach przewidzianych zakresem udzielonego
petnomocnictwa.
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§2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

Art. 65.
§1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czfonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka lub cztonkéw Zarzadu.
§3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
§4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowal si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng
wobec Spoldzielni.
§5. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg do odwotania czlonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
§6. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w §4 Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czlonka w petnieniu czynnosci.
§7. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu bagdz odwolaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;j.

Art. 66.
§1.W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej.

Zebranie Grupy Czlonkow

Art. 67.
§1. Ustala si¢ nast¢pujace grupy cztonkow:
. Grupa I: os. Kombatantow,
. Grupa II: os. Stoneczne,
. Grupa III: os. Kopernika,
. Grupa IV: os. Prosbow, os. Kalinki, ul. 3-go Maja,
. Grupa V: ul. Poniatowskiego, ul. Legionow, ul. Sikorskiego,
. Grupa VI: os. Armii Krajowej,
. Grupa VII: os. Witosa,
. Grupa VIII: os. Pitsudskiego,
. Grupa IX: os. Pulaskiego, ul. Jana Pawia II, os. Jagiellonéw, ul. Stowackiego,
10. Grupa X: os. Zeromskiego, ul. Matejki, ul. Kraszewskiego, ul. Sienkiewicza,
ul. Dobrzanskiego.

O oo 13 Wb B Wik —

Art. 68.
§1.Do zakresu dziatania Zebrania Grupy Cztonkdéw nalezy:
1. rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Osiedla,
2. ustalanie liczby cztonkéw Rady Osiedla oraz sposobu ich wyboru,
3. wybér i odwolywanie cztonkow Rady Osiedla,
4. zglaszanie kandydatéw do Rady Nadzorcze;.
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§2. Zebranie Grupy Cztonkow zwolywane jest w szczegdlnosci w celu wyboru Rady Osiedla,
oraz wyboru i zgloszenia kandydatéw do Rady Nadzorczej.

§3.Szczegotowy tryb zwolywania, obradowania i podejmowania uchwal przez Zebranie
Grupy Cztonkow okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

Rady Osiedli.

Art. 69.
§1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy w szczegdlnosci:
1. wspdtdziatanie z Zarzadem i1 Radg Nadzorczg przy ustalaniu planéw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$ci kulturalno-oswiatowej,
2. wspoldziatanie z Rada Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dzialalnoscia
administracji osiedla,
3. wytyczanie dla potrzeb Zarzadu i Rady Nadzorczej kierunkow dzialalnosci kulturalno-
o$wiatowej na swoim osiedlu i koordynowanie tej dziatalnosci,
4. stawianie wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek gospodarczych
1 socjalnych,
5. wspotdziatanie w zakresie pomocy i opieki spotecznej z powotanymi do tego instytucjami,
6. propagowanie poszanowania mienia spoldzielczego w osiedlu i wspoéldzialanie w tym
zakresie ze stuzbami porzadkowymi,
7. podejmowanie dziatan w celu fagodzenia konfliktow miedzysasiedzkich,
8. wspotpraca i wspdtdziatanie z miejskim samorzadem mieszkancéw w dziedzinie realizacji
zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu,
9. rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ administracji osiedla,
10. wspotpraca z administracjg osiedla we wszystkich sprawach zwigzanych z dzialalnoscia
administracji.

Art. 70.
§1. Rady Osiedli skfadajg si¢ z 3 do 5 czlonkow wybieranych na okres 3 lat sposrod czlonkow
Spotdzielni zamieszkatych na danym osiedlu.

Art. 71.
§1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
§2. Utrata mandatu czlonka Rady Osiedla przed uptywem kadencji nastepuje wskutek:
1. zrzeczenia si¢ mandatu,
2. ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
3. odwolania przez Zebranie Grupy Czlonkéw, wigkszoscia 2/3 gloséw, przed uptywem
kadencji,
4. zmiany miejsca zamieszkania.

Art. 72.
§1. Szczegdtowy tryb wybierania, zwolywania, obradowania Rady Osiedla i podejmowania
uchwal przez Radg¢ Osiedla oraz zafatwiania wnioskéw mieszkancow osiedla okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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V. TYTULY PRAWNE DO LOKALIL
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

Art. 73.
§1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czltonkéw Spétdzielnia moze:
1. ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych whasnosc¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,
2. ustanawiaé na rzecz czlonkoéw prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ Spotdzielni,
3. wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych wilasnos¢ lub
wspotwiasnoséé Spoldzielni.

Art. 74.
§1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
ktore moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spoétdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego
matzonka, Spoéldzielnia zobowiazuje sie¢ oddal osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.
§2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wlasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
§3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.
§4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.
§5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
§6. Umowa o ktérej mowa w §5 powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.
§7. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
§8. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
§9. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka spotdzielni - osoby prawne;.
§10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spdldzielni, chyba, ze bytoby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgscei.
§11. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu o ktéorym mowa w §10
miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
§12. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.
§13. Czlonkowi Spdldzielni moze przystugiwac jedno spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.
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Art. 75.
§1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu.
§2. Umowa o ktérej mowa w §1 powinna:
1. by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
2. zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
3. zobowigzywac osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie okreslonego wkiadu mieszkaniowego,
4. zobowigzywac osobg¢ ubiegajacg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa,
5. okresla¢ zakres rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
6. okreslac zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
7. okresla¢ warunki rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Art. 76.

§1. Osoba, o ktérej mowa w art. 75 §1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. I, jest
obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jej lokal.

§2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

Art. 77.
§1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoldzielni lub Spotdzielnig.
§2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy czlonek Spoldzielni lub
Jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w art.75 §l1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
§3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inacze;j.

Art. 78.

§1. W przypadku smierci osoby, o ktorej mowa w art. 75, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim, ktére mialy wspdlnie z osoba, o ktorej mowa w art. 75, zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

§2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w §1 , konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

25



§3. W przypadku zgloszenia sie¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
podstawie §1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem.

§4. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spodtdzielnig¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spoétdzielnia.

§5. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym Spétdzielnig.

§6. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 149. :

§7. Osoba, o ktérej mowa w ust. | staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg,
o ktorej mowa w art. 75.

Art. 79.
§1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz innych wypadkach okreslonych w statucie.
§2. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
obojgu malzonkom, wygasni¢cie prawa nastgpuje z chwila ustania czlonkostwa obojga
matzonkow.

Art. 80.
§1. W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 149, za okres co najmnie;j
6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spoéldzielnia
moze W trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
§2. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 149, nie mozna
orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ —
przed sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
§3. W przypadku gdy spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
§4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktéorym mowa w §1-3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w §3 spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
z maizonkéw albo wobec obojga matzonkow.
§5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.
§6. Zawiadomienie o przetargu umieszcza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Spoidzielni, na
stronie internetowej Spoétdzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz
publikuje w prasie lokalne;j.

Art. 81.
§1. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartodci rynkowej lokalu.
§2. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:
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1. osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16' ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych,

2. osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Art. 82.
§1. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spotdziclezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoéldzielni cale zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
§2. Roszczenie, o ktorym mowa w§1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
§3. Warunkiem ustanowienia przez spoldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest oproznienie lokalu przez osobg, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

Art. 83.
§1. Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, przystuguje do Spotdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki utracifa, jezeli po dniu
9 wrzesnia 2017 roku spfaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat
wraz z odsetkami albo splacila je weze$nie;j.
§2. Roszczenie, o ktorym mowa w §1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
§3. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

Art. 84.

§1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig, ktoremu z nich przypada spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

§2. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, ktéremu przypadlo spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzefistwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Art. 85.
§1. Z chwila $mierci jednego z matzonkdw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
§2. Przepis §1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.
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Art. 86.
§1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja osobom bliskim
uprawnionego.
§2. Umowe, o ktorej mowa w §1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
§3. W przypadku s$mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spofdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom, o ktérych mowa w §1, ktore miaty
wspolnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
§4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w §1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
§5. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na
podstawie §3 zamieszkiwata z bylym czlonkiem.
§6. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
§7. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym Spotdzielnig.
§8. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 149.

Art. 87.
§1. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zobowiazuje
czlonka oraz zamieszkujace z nim w tym lokalu osoby, do oproznienia lokalu w terminie
3 miesigcy.
§2. Spoldzielnia nie jest zobowigzana do dostarczenia innego lokalu osobom o ktérych mowa
w §l.

Spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu

Art. 88.
§1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu bedac ograniczonym prawem rzeczowym jest
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
§2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany.
§3.Umowa zbycia spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.
§4. Zbycie prawa do czg¢sci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, ze zbywana cz¢$¢ lokalu
spetlnia warunki odrgbnego lokalu.
§5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢s¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu.
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§6. Umowa zbycia utamkowej czgsci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

Art. 89.
§1. Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Art. 90.
§1. Jezeli spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego
prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
§2. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
§3. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 91.

§1. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, o ktéorych mowa w art. 149,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spotdzielnia
Mieszkaniowa moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§2. Z zadaniem o ktérym mowa w §1 wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§3. Osobie, ktorej lokal zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Art. 92,
§1. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Art. 93.
§1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka spotdzielni, ktoremu
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.
§2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spoéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
CZYNNosci.
§3. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

Art. 94.
§1. Wygasniecie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego zobowiazuje
czlonka oraz zamieszkujace z nim w tym lokalu osoby, do oprdznienia lokalu w terminie
3 miesigcy.
§2. Spoldzielnia nie jest zobowiazana do dostarczenia innego lokalu osobom o ktérych mowa
w§l.
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Art. 95.
§1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu, moze naleze¢ do
kilku oséb, z tym ze czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z tych oséb, chyba ze
przystuguje ono wspolnie malzonkom.
§2. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym.
§3. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.
§4. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoéldzielni
z zastrzezeniem §1.
§5. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie Spoldzielni¢ o nabyciu prawa, o ktérym mowa w §1.

Art. 96.
§1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego w tym garazu, bedac
ograniczonym prawem rzeczowym, jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji.
§2. W sprawach dot. spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
nieuregulowanych w art. 94 i 95, stosuje si¢ odpowiednio art. 87-93.

Odre¢bna wlasnos¢ lokalu

Art. 97.
§1. Z osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1. zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,
2. okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu, pomieszczen do niego przynaleznych
oraz terminu zakonczenia budowy obiektu w ktorym lokal si¢ znajduje,
5. okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu,
6. okreslenie stron umowy zobowigzanych do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego
i zalozenia ksiggi wieczystej.
§2. Osoba, o ktorej mowa w §1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w §1
i w umowie, o ktorej mowa w §1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal.
§3. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

Art. 98.
§1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w art. 97 §1, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
§2. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czesceig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.
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§3. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo
jego czgsc.
§4.Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Art. 99.
§1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktorej mowa w art. 97 §1, lub Spotdzielnie.
§2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w art. 97 §1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w art. 97, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
§3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢c na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Zze strony postanowia w umowie inaczej.

Art. 100.
§1. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.
§2. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupeinienie wkiadu budowlanego
wygasa.

Art. 101.
§1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 97 §1 , albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebna whasno$é lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
miedzy osoba, o ktérej mowa w art. 97 §l, albo nabywcg ekspektatywy wlasnosci
a spétdzielnig najpézniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie
2 miesig¢cy od uzyskania tego pozwolenia.
§2. Na zadanie czionka Spoétdzielnia ustanawia prawo o ktorym mowa w §1 w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
§3. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osdéb
wskazanych przez osobeg, o ktérej mowa w art. 97 §1, ktore wspdlnie z nig ubiegaja sie
0 ustanowienie takiego prawa.
§4. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa
w art. 149,

Art. 102.
§1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow
w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.
§2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w §1.

Art. 103.
§1. Jezeli prawo odr¢bnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
§2. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym.
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§3. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

§4. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w §3 dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§5. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem
whasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Art. 104.
§1. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrg¢bnej
wiasnosci lokalu.
§2. Przepisy art. 49 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 105.

§1. Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujagcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie
procesu zadaé¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§2. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego.

Art. 106.
§1. Do ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego stosuje sig
odpowiednio art. 97 — 105.

Art. 107.
§1. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspélng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali.
Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
§2. Uchwala, o ktérej mowa w §l, nie narusza przystugujacych czionkom spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.
§3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
§4. Spotdzielnia, w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu
w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obre¢bie danej nieruchomosci, poprzez
umieszczenie, w skrzynce pocztowej przypisanej do danego lokalu mieszkalnego, stosownego
pisma, zawiadamia o tym wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.
§5. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodregbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢
whascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obre¢bie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspoélnej, moze podjac¢ uchwale, ze
w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspo6lng stosuje sig
odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
§6. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
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§7. W przypadku, o ktorym mowa w §3, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§8. W przypadkach o ktérych mowa w §1 lub w §3-5, Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza
z wiascicielami lokali potozonymi w okreslonej nieruchomosci zaewidencjonowane wpltywy
i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naktady na remonty nieruchomosci wedlug
stanu na dzien ustania czlonkostwa.

§9. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spotdzielniag umowy.

§10. Jezeli w ciggu trzech miesiecy od daty wyodrebnienia ostatniego lokalu zostanie podjeta
stosowna uchwata, w zakresie praw i obowigzkow wiascicieli danej nieruchomosci stosuje si¢
odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Art. 108.
§1. Odzyskany przez Spotdzielnig¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spoétdzielni¢ zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
§2. Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.
§3.Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§4. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.
§5. Po przeprowadzeniu 3 przetargéw, ktére nie doszly do skutku, Zarzadowi przystuguje
prawo obnizenia ceny wywolawczej po 10% przed kazdym kolejnym przetargiem do
max. 30% lub sprzedazy w drodze bezprzetargowej w cenie min. 70% ceny wyjsciowe;.

Art. 109.
§1. Spéldzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne wolne w rozumieniu prawnym:
1. wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
2. inne mieszkania uprzednio wynajmowane,
3. do ktérych nie moze ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wilasnosci lokalu, ze wzgledu na brak popytu na nie.
§2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom
Spoétdzielni i osobom niebedacym czlonkami Spotdzielni.
§3. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu.
§4. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoldzielni.
§5. Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedlozy¢ oferty
innym osobom.
§6. Oferty przedkladane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
§7. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

Art. 110.
§1. Spéldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w rozumieniu prawnym.
§2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu.
§3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spoldzielnig z najemcs.
§4. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.
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§5. Przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego dotychczas zajmowanego na warunkach
najmu nastgpuje zgodnie z postanowieniami art. 39 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
§6. W szczegdlnych przypadkach braku zainteresowania wynajmem lokalu pomimo
ogloszonych 3 przetargéw, Zarzadowi przysluguje prawo wynajmu w drodze
bezprzetargowej.

§7. Tryb wynajmowania lokali uzytkowych okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

Art. 111.
§1. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wilasnos¢ Spoldzielni
Mieszkaniowej majg odpowiednie zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r.
§2. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu, co
miesigc uiszczaé odszkodowanie.
§3. Odszkodowanie zgodnie z §1 odpowiada wysokosci czynszu, jaki Spoldzielnia mogtaby
otrzymac z tytulu najmu tego lokalu. Jezeli odszkodowanie to nie pokrywa poniesionych strat,
Spotdzielnia moze zada¢ od tej osoby odszkodowania uzupehiajacego, w tym opfat
niezaleznych naliczanych w wysokosci takiej samej jak przed utratg tytulu prawnego do tego
lokalu.

VI. ZASPOKAJANIE POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW.

Art. 112.
§1. Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.
§2. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

Art. 113.
§1. Zamiana dokonywana w ramach Spoéldzielni migdzy jej czlonkami lub migdzy cztonkiem
Spétdzielni i osobg posiadajacg lokal stanowiacy wiasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest
od zgody Zarzadu.

VII. WNOSZENIE WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIE W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

Art. 114.
§1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowiazaniach Spéldzielni zwiazanych
z budowa.

Art. 115.
§1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okredlone w art. 114
dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1. wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
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2. ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spéldzielnie, nie pozniej niz:

a) w terminie 6 miesigcy od oddania budynku do uzytkowania w zakresie uméw z osobami
ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania w zakresie uméw
z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

§2. Po uplywie terminu o ktérym mowa w §l pkt. 2 ust. b roszczenie Spotdzielni
o uzupetnienie wkiadu budowlanego wygasa.

§3. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza zawierajacego:

1. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spoldzielnia,

2. okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3. okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkow i rozliczenie
metodami posrednimi,

4. okredlenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5. okreslenie, ktére sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6. dopuszczalno$¢ zréznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnoscé).

Art. 116.
§1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w art. 114, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z poszczegdlnymi osobami, wstepnej wysokosci
wymaganego wkladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet
wymaganego wkiadu.

Art. 117.
§1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
§2. Jesli wstepnie pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrocona cztonkowi, a jesli okaze si¢ nizszy — czlonek
powinien dokona¢ wplaty uzupetniajacej w terminie okreslonym przez Spotdzielnie.

Art. 118.
§1. W przypadku gdy czlonek nie wniesie w terminie wymaganych wplat na wkiad
a Spoldzielnia zaciggngla kredyt, czlonek ponosi peine ryzyko ekonomiczne zwiazane
z obstugg zadluzenia Spoldzielni z tytutu niewniesienia przez niego wptat na wklad
w terminie.

Art. 119.
§1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze

srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu.
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§2. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sig
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowiazana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

Art. 120.
§1. Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktéorym Spoldzielnia zawiera nowg umoweg
o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czgsc
w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej cze$ci kosztéw zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

Art. 121.

§1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej calosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.

§2. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego =zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba o ktérej mowa
w §1 jest zobowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢sci przypadajacej na jej
lokal.

Art. 122.
§1.Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem prawa odrgbnej
wlasnosci, czlonek z ktorym Spoldzielnia zawiera umowe o budowg tego lokalu, obowigzany
jest wnies¢ wklad budowlany, albo jego czgs¢, w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej
z tytulu rozwigzania umowy oraz pokry¢ pozostala czesci kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

Art. 123.
§1. Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej
rynkowej wartosci lokalu na dzief zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci.

Art. 124,
§1. Jesli miedzy datg wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
warto$§¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umoweg o ustanowienie prawa odrgbne)
wiasnosci do tego lokalu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej
lokalu.

Art. 125.
§1. W wypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
§2. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wigksza od kwoty, jaka
Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielnig.
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§3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan
spotdzielni zwigzanych z budowa lokalu, w tym w szczegdlnoéci niewniesiony wklad
mieszkaniowy.

§4. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwotg¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat za lokal, a takze koszty okre$lenia
wartosci rynkowej lokalu.

§5. Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie
lokalu.

§6. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu
wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§7. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy
o0 spoétdzielniach mieszkaniowych, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad
mieszkaniowy albo jego wniesiona czes¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka Spoéldzielni z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§8. Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1. wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spéidzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie,

2. oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spdldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.

§9. W przypadku, o ktéorym mowa w art. 11 ust. 2’ pkt. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

§10. Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w art. 119, oraz zobowiazuje si¢ do splaty
dlugu obcigzajacego t¢ osobeg z tytulu przypadajacej na nia czesci zaciggnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§11. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§12. Przez wartos¢ rynkows lokalu nalezy rozumie¢ wartos¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust. 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Art. 126.

§1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa.

§2. Przystugujagca uprawnionemu warto$¢ rynkowa wiasnosciowego prawa do lokalu,
ustalona w sposéb przewidziany w §3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spéldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie.
§3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktdrej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciggnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
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§4. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego, po potraceniu naleznosci wobec Spotdzielni.

Art. 127.
§1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej whasnoéci lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiona czes¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.
§2. Jesli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w §1 , nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spoldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
§3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w §1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoldzielnig
nowej umowy o budowe danego lokalu.

VIIL. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL

Art. 128.
§1. Na pisemne zgdanie czlonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowg
przeniesienia wlasnosci lokalu, po spelnieniu przez niego wymogéw o ktérych mowa
w art. 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
§2. Po $mierci czionka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w §1, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni
i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, dotyczacego rozliczenia z tytutu wkladu, oraz uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia
z zgdaniem przez czlonka Spoldzielni.
§3. Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu,

Art. 129.

§1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebgdacej czionkiem Spoéldzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia Mieszkaniowa jest
zobowigzana zawrze¢ z nimi umowe Erzeniesienia wiasnosci lokalu, po spelnieniu przez nich
wymogow o ktérych mowa w art. 17'* ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§2. Po s$mierci czlonka Spotdzielni lub osoby niebgdacej czionkiem Spoidzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity
z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w §1, ich spadkobiercy moga zada¢
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek
o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem
przez czlonka lub osobg niebgdaca czlonkiem, ktorej przystugiwalo spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§3. Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrgbng wilasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

Art. 130.
§1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowg byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowe] osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spotdzielnia ma obowigzek
Zzawrze¢ z nim umowg przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1 .splaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2.wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoéldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a)wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spotdzielnia nabyta
budynek odptatnie,
b)wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spoldzielni¢ nakiadow przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly
uwzglednione w S$wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajgcej
z poniesionych przez Spoldzielni¢ kosztow w postepowaniu wieczystoksiegowym i kosztow
wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku — jezeli
Spotdzielnia nabyla budynek nieodplatnie.
§2. Wysokos¢ ustalonego przez Spoldzielnie wkiadu budowlanego wnoszonego przez
najemcow, nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci
lokali zajmowanych przez tych najemcow, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
§3. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow poniesionych przez Spotdzielnig tytulem
nakfadow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czgsci. w jakiej znalazty pokrycie
w otrzymanej przez Spoldzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontow.
§4. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty,
o ktore) mowa w §1 pkt 2.
§5. Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztow w takiej czgsci, w jakiej koszty te zostaty
pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

Art. 131,
§1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworcg¢ do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce:
1.sptaty z tytutu udziahu w nieruchomosci wspoélne;j,
2.splaty zadluzenia z tytuly $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Art. 132.
§1. Po Smierci najemcy, ktoéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym
w art. 130 §1 i art. 131 §1, jezeli brak jest osob, ktore wstepujg w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wiasnodci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.
§2. W przypadku o ktérym mowa w §1 uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci
lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.
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Art. 133,
§1. Umowy, o ktérych mowa w art. 128-131, Spoldzielnia zobowigzana jest zawrzec
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniona.

Art. 134,
§1. Koszty niezbedne do przeniesienia wiasnosci lokali, w szczegélnosci koszty pomiaru
mieszkan i pomieszczen przynaleznych oraz odtworzenia dokumentacji technicznej budynku
a takze wydzielenia dzialek pod garaze ponoszg podmioty wnioskujace o przeniesienie na
nich wlasnosci lokali.
§2. Szczegdlowe zasady rozliczania tych kosztow i terminy ich uiszczania okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§3. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o zmiang tytutu prawnego
do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do lokalu.
§4. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi czfonek lub najemca, na
ktorego jest przenoszona wlasnosé lokalu.

Art. 135.
§1. Zawarcie umoéw, o ktérych mowa w art. 128-131 nastgpuje po uprzedniej splacie
naleznosci, o ktérych stanowi art. 134.

IX.GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

Art. 136.
§1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§2. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami.
§3. Szczegbdlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony
przez Zarzad Spotdzielni.
§4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Art. 137.
§ 1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1. fundusz zasobowy,
3. fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4. fundusz remontowy,
5. fundusz termomodernizacyjny,
6. zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
§2. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Art. 138.
§1. Nadwyzke bilansowg Spoldzielni po odjeciu odliczen ustawowych przeznacza si¢ na:
1. zwigkszenie funduszu zasobowego,
2. zwigkszenie funduszu remontowego,
3. zwiekszenie funduszu termomodernizacyjnego.
§2. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszczegdlnych funduszy
kazdorazowo okresla Walne Zgromadzenie.
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Art. 139.
§1. Strat¢ bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wihasnych Spétdzielni wedlug nastepujacej
kolejnosci:
1. z funduszu zasobowego,
2. z funduszu remontowego.

Art. 140.
§1. Podejmowanie przez Spoéldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorcza.
§2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegolnosci:
1. krag osob, na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
2. standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali, parkingéw, miejsc
postojowych,
3. zrodta finansowania inwestycji,
4. organizacje¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
§3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji
1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
§4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Art. 141.

§1. Spoétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkow,
z zastrzezeniem art. 24" lub 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§2. Spotdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" lub 26 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniowg lub wiascicielem
(wspotwlascicielami).

Art. 142.

§1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w art.141 §1 sg finansowane
opfatami pobieranymi od uzytkownikéow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spotdzielni.

§2 .Optaty uzytkownikoéw lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomosciami sa
ustalane na podstawie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow
dostawy ciepla (cieplej wody uzytkowej) okreslonych w planach uchwalanych przez Rade
Nadzorczg.

§3. Pozostate oplaty zwigzane z dostawa mediéw lub ustug nie zaleznych od Spéldzielni
ustalane s3 na podstawie odpowiednich uchwal badz decyzji dostawcéw lub organdéw

samorzadowych.
Art. 143.
§1.0kresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.
§2.Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

a pobranymi opfatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

§3. Réznica migdzy kosztami, a przychodami z tytutu dostawy zimnej wody i odprowadzenia
$ciekéw, energii cieplnej, dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania

1
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i cieptej wody uzytkowej, dostawy gazu do mieszkan w budynkach opomiarowanych
licznikiem zbiorczym, podlega indywidualnemu rozliczeniu pomigdzy Spdldzielnia,
a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§4. Dla budynkéw, w ktorych wystgpuje roéznica pomigdzy zuzyciem wody i odprowadzenia
$ciekow wskazanym przez wodomierz gltéwny, a suma zuzycia w poszczegdlnych lokalach
w danej nieruchomosci, rozliczenie rozbiezno$ci nastgpuje na poszczegélne lokale wedlug
wskaznika okreslonego przez Rad¢ Nadzorcza w stosownym Regulaminie.

Art. 144.
§1. Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:
1. okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztow jest
nieruchomo$¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow-budynek,
2. okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(1 m* powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych, lokal),
3. roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
4. mozliwo$é roéznicowania obciazen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorze¢dnych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci.

Art. 145.
§1. Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej dzielone sa3 w oplatach na koszty stale i zmienne, a szczegdlowe zasady ich
kalkulowania i rozliczania ustala Rada Nadzorcza w stosownym Regulaminie.
§2. Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla powinny
okresla¢ w szczegdlnosci:
1. budynek jako jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepla,
2. fizyczna jednostke rozliczania kosztow,
3. rok kalendarzowy jako okres rozliczeniowy kosztow gospodarki cieplnej,
4. stosowanie wspolczynnikéw korekcyjnych z tytulu nieréwnorzgdnych waloréw cieplnych
lokalu,
5. stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego swiadczenia ustug dostawy ciepla,
6. terminy ostatecznego, indywidualnego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania
pokrycia niedoboru.

Art. 146.
§1. Nie zalicza sie¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokali, w tym granice odpowiedzialnosci stron, okresla Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
§2. Naprawy i wymiany pozostajace w granicach odpowiedzialnosci stron obcigzaja
uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego opfat za uzytkowanie lokalu.
§3. Wymiana okien oraz drzwi balkonowych nastgpuje na podstawie obowigzujacego
w Spotdzielni Regulaminu.

Art. 147.
§1. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czgsciach wspdlnych nieruchomosci pozostajgce
w granicach odpowiedzialno$ci Spétdzielni sa finansowane srodkami funduszu remontowego.
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Art. 148.
§1. Finansowanie remontéw okreslonych w art.147 oraz mienia Spétdzielni jest realizowane
zbiorczo w skali funduszu remontowego oraz funduszu termomodernizacyjnego wedlug
planéw rzeczowo — finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg.
§2. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztow o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego
w kolejnych latach.
§3. Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego na poszezegdline
nieruchomosci uwzglednia wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomodci, zgodnie z unormowaniami okreslonymi w regulaminic funduszu
remontowego zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorczg.
§4. Uchwalane przez Rade¢ Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych oraz funduszu termomodernizacyjnego
powinny zapewnia¢ dla nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkow tych funduszy
w skali jednorodnego przedsiewziecia.

Art. 149,
§1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:
1. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeséciach przypadajacych na ich lokale.
2. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, a takze
pokrywaniu kosztoéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy mediéw i ustug,
w tym: dostawy wody i odprowadzenia sciekow, gazu zbiorczego oraz wywozu nieczystosci
statych, utrzymania domofondéw, wymiany wodomierzy, przez uiszczanie comiesigcznych
oplat zgodnie z postanowieniami Statutu. Opfata ta jest pomniejszana o te cze$¢ kosztow,
ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.
§2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wihascicielami lokali, s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
1. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
2. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze
w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy mediow
i ustug, w tym: dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw, gazu zbiorczego oraz wywozu
nieczystosci statych, utrzymania domofonéw, wymiany wodomierzy, przez uiszczanie
comiesigcznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o te czesé kosztow, ktora pokryta zostata
pozytkami z dzialalnosci Spotdzielni.
§5. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z:
1. eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy
mediéw i ustug, w tym: dostawy wody i odprowadzenia Sciekow, gazu zbiorczego oraz
wywozu hieczystosci statych, utrzymania domofonéw, wymiany wodomierzy,
2. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlu,
przez uiszczanie comiesigcznych optat. Oplata jest pomniejszana o t¢ cze$é kosztéw, ktdra
pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspdlnej,
§6. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany
jest takze do wnoszenia comiesigcznych optat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody, dostawy mediow i ustug, w tym: dostawy wody i odprowadzenia
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$ciekow, gazu zbiorczego oraz wywozu nieczystosci stalych, utrzymania domofonow,
wymiany wodomierzy,

§7. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spotdzielni pokrywane sg
z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

Art. 150.
§1. Oplaty, o ktérych mowa w art.149 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
15 kazdego miesigca. Za dzien wniesienia optaty uznaje si¢ dat¢ wptywu na rachunek lub do
kasy Spétdzielni.
§2. O zmianie wysokosci optat spéldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w art. 149 co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia optat. Termin ten
dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
§3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni,
w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpadow i nieczystosci cieklych,
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w art. 149, co najmniej
14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat.
§4. Czlonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele niebgdacy czlonkami Spotdzielni mogag
kwestionowa¢ zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystapienie na droge sadowa nie zwalnia wymienionych 0s6b z obowiazku wnoszenia oplat
w zmienionej wysokoséci. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spotdzielni przystuguje
prawo naliczania odsetek ustawowych.
§5. Spéldzielnia moze obcigzaé uzytkownikéw lokali kosztami manipulacyjnymi
w wysokos$ci dwukrotnej oplaty za list polecony wedtug cennika ,,Poczty Polskiej” za ustugi
pocztowe w obrocie krajowym, za kazde pismo windykacyjne (upomnienie, ponaglenie,
monit, wezwanie) wystane w zwigzku z zadluzeniem z tytutu oplat za lokal.

Art. 151.
§1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;j.
§2. W takim samym stosunku jak w §1 wiasciciele lokali ponosza wydatki i ci¢zary Zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czgéci nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach.
§3.Rada Nadzorcza moze, na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspélnej, ustalié zwigkszenie obciazenia z tego tytulu wilascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.
§4. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziaalnosci gospodarczej Spoidzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonk6éw oraz na prowadzenie dziatalnosci kulturalno-oswiatowej.

Art. 152.

§1. W kosztach zwigzanych z dzialalnoécia kulturalno-o$wiatowa prowadzong przez
Spotdzielnie uczestnicza cztonkowie Spotdzielni.
§2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej prowadzonej przez
Spotdzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych czlonkéw z tego tytulu okreé§la Rada
Nadzorcza.
§3. Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami, moga odplatnie korzystaé z dziatalnosci
spoldzielni o ktérej mowa w §1, na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnig.
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X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Art. 153.

§1. Cztonek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejécia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 1. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéldzieleze (Dz.U.2017.1596) nie
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie
przystugiwalo roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, utracil z tym
dniem czlonkostwo w spotdzielni.

Art. 154,
§1. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybrani na podstawie Statutu z dn. 26 czerwca 2015 r.
petnig swdj mandat do dnia dokonania wyboru nowych czlonkéw Rady Nadzorczej wedlug
postanowien niniejszego Statutu po jego zarejestrowaniu w KRS, najpézniej do dnia
30 czerwca 2019 .

Art. 155.
§1.W sprawach nieuregulowanych Statutem zastosowanie maja:
1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze.
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Art. 156.
§1. Niniejszy Statut, uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 29 czerwca 2018 r.
stanowi zalgcznik nr 1 do Uchwaly nr 7/2018, wchodzi w zycie z dniem wpisania go
w Krajowym Rejestrze Sadowym.
§2. Z dniem wpisania niniejszego Statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym traci moc Statut
Spotdzielni z dnia 28 listopada 2007 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

45



