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DP-PROJEKT Przebudowa budynku
Biuro Architektoniczno-Budowlane magazynowo-warsztatowego
Dorota Przytocka na os. Armii Krajowej

Czes¢ opisowa
do Projektu Zagospodarowania czesci dziatki 3630/28
na os. Armii Krajowej w Jarostawiu

Czes¢ opisowa wykonana na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Rozwojul) z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegO6towego zakresu i formy projektu budowlanegoz) Na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333)

Podstawa opracowania:

— Umowa z Inwestorem

Uktad funkcjonalny ustalony z Inwestorem
Kopia z mapy ewidencyjnej
Mapa do celéw projektowych w skali 1: 500
Wypis z rejestru gruntéw

1.0. Przedmiot zamierzenia budowlanego.
Przebudowa budynku magazynowo -warsztatowego .
Zakres cateqgo zamierzenia inwestycyjnego obejmuje:
a) Przebudowe i remont budynku:
- wykonanie nowych otworéw okiennych oraz bram w $cianach zewnetrznych
- wykonanie nowych instalacji wewnetrznych
- docieplenie Scian zewnetrznych, ktére obejmowacé bedzie rowniez dziatke
sagsiednia tj. 3630/7
- docieplenie stropodachu
b) Remont wiaty:
- wymiana pokrycia
- zabezpieczenie antykorozyjne konstrukcji stalowej
Zakres objety niniejszym opracowaniem obejmuje:
Przebudowa budynku — cze$¢ architektoniczna z projektem zagospodarowania
(pozostale czesci tj. konstrukcyjna, instalacyjna wykonane beda wg. projektu technicznego),
2.0. Istniej acy stan zagospodarowania dziatki
Dziatka nr ewid. 3630/28 bedaca wiasnoscia Inwestora, na os. Armii Krajowej w Jarostawiu.
Dziatka powstata po wydzieleniu dziatek blokowych i obejmuje komunikacje wewnetrzng
osiedlowa, zielen oraz tereny rekreacyjne i gospodarcze.
Na fragmencie dziatki objetym opracowaniem zlokalizowany jest obecnie - przybudowany do
$ciany szczytowej budynku mieszkalnego - | kondygnacyjny budynek magazynowo-
warsztatowy z wiatg magazynowa. Budynek peni te funkcje od 2004 roku tj. od czasu
likwidacji zlokalizowanej tu kottowni weglowej wraz ze sktadem opatu.
Pozostatg powierzchnie stanowig utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca parkingowe.

Teren dziatki nieogrodzony, posiada niewielki spadek w kierunku potudniowym.

Dziatka uzbrojona w sie¢ wodociggowa, energetyczng i telekomunikacyjng oraz kanalizacje
sanitarng i deszczowsa.

2.1. Brak na dziatce obiektéw przeznaczonych do rozbiorki.

3.0. Projektowane zagospodarowanie dziafki
3.1. Projektowane obiekty budowlane
Brak projektowanych obiektow.

3.2. Projektowane urz gdzenia budowlane zwi azane z obiektami budowlanymi
Przyt gcza: Brak projektowanych przytaczy.
Instalacje zewn etrzne: Brak projektowanych instalacji zewnetrznych.
Dojazdy, doj scia, miejsca postojowe: - istniejace o nawierzchni betonowej
Miejsca gromadzenia odpadéw statych —  istniejgce adaptowane.

3.3. Projektowane sp o0s6b odprowadzania lub oczyszczania  $ciekow

Nie dotyczy.

3.4. Ukiad komunikacyjny,

Sposoéb dost epu do drogi publicznej —  Istniejgcy poprzez drogi wewnetrzne osiedlowe bz.




3.5. Istniej ace sieci i urz gdzenia uzbrojenie terenu, w tym zapewniaj ace przeciwpo zarowe
zaopatrzenie w wod e
Istniejgca sie¢ wodociggowa zaopatrzona w hydranty w odl. do 75 m.
Teren dziatki uzbrojony w sie¢ wodociggowa, energetyczng i telekomunikacyjng oraz
kanalizacje sanitarng i deszczowa.

3.6. Parametry tec hniczne siecii urz adzen uzbrojenia terenu.
Istniejgce przytgcza do budynku pozostajg bez zmian — adaptowane.

3.7. Sposbb odprowadzania wéd opadowych
Istniejace do kanalizacji deszczowe.

3.8. Uksztaltowanie terenu inwestycji i uklad zieleni, w zakresie niezb ednym do
uzupetnienia cz es$ci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu:
Dzialka posiada konfiguracje ze spadkiem w kierunku potudniowym.
Istniejgca na dzialce zielen wysoka — zostaje adaptowana.

3.9. Analiza nastone cznienia

Nie dotyczy.
4.0. Zestawienie powierzchni poszczegolnych Budynek Wiata Caloéé
. . 2 2 atosé
czesci zagospodarowania terenu m m
Powierzchnia czesci dziatki 3630/28 1 370,00
Powierzchnia zabudowy 347,00 172,50 519,50
Powierzchnie utwardzone 850,50
Wskazniki i Parametry obiektow Budynek /m % | Wiata/m? | Cato$é /m?/
Diugos¢ — po dociepleniu 19,16 14,34
Szerokos¢ — po dociepleniu 18,56 12,02
Wysoko$é 6,75 6,34
Kubatura — po dociepleniu 1 882,00 974,60 2 856,60

* okresSlona zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczgcej okre$lania i obliczania wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w zatgczniku do rozporzgdzenia (PN-ISO 9836 — Wiasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych)

5.0. Informacije i dane:

a) O rodzaju ogranicze R lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tegote  renu
wynikaj gcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunk ach zabudowy
| zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy.

b) Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany o biekt budowlany, s a wpisane do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lu b czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze obj etym ochron g konserwatorsk 3:

Nie dotyczy.

c) Okreslajace wptyw eksploataciji gorniczej na dziatk e lub teren zamierzenia
budowlanego — je $li zamierzenie znajduje si e w granicach terenu gorniczego:
Nie dotyczy.

d) O charakterze, cechy istniej acych i przewidywanych zagro zen dla $rodowiska oraz
higieny i zdrowia u zytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ic h
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odr  ebnymi:

Nie dotyczy.
5.1. Charakterystyka ekologiczna.
1. Opis 0go6iny
Przedmiotem opracowania jest przebudowa budynku magazynowo-warsztatowego.
2. Zapotrzebowanie wody - istniejgce (nie dotyczy).
3. Odprowadzenie $ciekéw - istniejace (nie dotyczy).
4. Wody opadowe_- istniejgce (nie dotyczy).

5. Odpady komunalne - istniejace (nie dotyczy).
6. Ogrzewanie budynku — istniejgce (nie dotyczy).
7. Energia elektryczna - istniejgca (nie dotyczy).
8. Hatas — nie dotyczy
9
0

. Szata roslinna - nie dotyczy.
. Ocena ekologiczna - Realizowane przedsiewziecie nie ma wplywu na ekologie.

1




11. Potencjalne awarie mogace wystapi¢ w trakcie realizacji inwestycii.
Z uwagi na zakres robot inwestycyjnych nie przewiduje sie powazniejszych awarii.

6.0. Dane dotycz gce warunkOw ochrony przeciwpo zarowej, w szczegolno $ci o drogach
pozarowych oraz przeciwpo zarowym zaopatrzeniu w wod e, wraz z ich parametrami
technicznymi

6.1. Droga po zarowa.

Zgodnie z 8 12.ust.1. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
Dz.U.2009.124.1030 dla istn. obiektu nie jest wymagana droga pozarowa ale zapewnia jg
droga publiczna — ul. Konfederacka i droga wewnetrzna osiedlowa.

6.2. Zaopatrzenie w wod e do zewn etrznego gaszenia po zaru.

Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm®/s, zapewniona
bedzie z istniejgcej sieci wodociggowej. Hydrant zlokalizowany jest w odlegto$ci do 75 m
od sciany budynku.

7.0. Inne niezb edne dane wynikaj ace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowani a
obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Lokalizacja przedmiotowego obiektu zgodna jest z przepisami § 12, 8 13, § 23, § 271, § 272
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki lich usytuowanie (Dz. U. 2019. 1065 t.j.).

8. Informacj e o obszarze oddz iatywania obiektu.

Podstawa prawna sporz gdzenia:

Art. 3 pkt 20 nowelizacji Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351).

Projektowany obiekt :

Przebudowa istniejgcego budynku magazynowo-warsztatowego.

Istniej gca zabudowa terenu inwestycji Inwestora

Budynek magazynowo-warsztatowego z dobudowang wiatg magazynowsg

Istniej gca zabudowa dzialek s asiednich :

Budynek zlokalizowany jest w granicy z dziatkg nr ewid.3630/7 i przybudowany jest do $ciany
szczytowej zlokalizowanego tam budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 18.

Od strony potudniowej dziatki z zabudowsg jednorodzinng, od strony zachodniej dziatka

Z obiektem handlowym, od strony pétnhocnej zabudowa wielorodzinna.

Projektowane zagospodarowanie dziatki

Nie projektuje sie nowego zagospodarowania dziatki.

Istniej qce uzbrojenie terenu w obr ebie inwestycji :

Dziatka ma dostep do sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, teletechnicznej,
elektrycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Lokalizacja projektowanych obiektéw:

Brak projektowanych obiektéw.

Ustalenia z zakresu planowania przestrzennego

Nie dotyczy.

Przewidywane wplyw projektowanego budynku wraz z ur zadzeniami budowlanymi

Z nim zwi gzanymi na tereny s asiednie :

Projektowana przebudowa budynku nie zmienia wptywu na dziatki sasiednie.

Budynek spetnia wymagania o ktérych mowa w art. 5, w tym w ust. 1 pkt. 9 ustawy - Prawo
budowlane w zakresie poszanowania, wystepujgce w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnione interesy 0sdb trzecich.

Przebudowa budynku nie narusza przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Budynek posiada pokrycie dachu nierozprzestrzeniajgce ognia i w budynku
nie znajduja sie pomieszczenia zagrozone wybuchem.

Okre $lenie obszaru oddziatywania.

W wyniku analizy ustalono, ze ze wzgledu na lokalizacje budynku w granicy dziatki, obszar
oddziatywania obiektu obejmuje dziatki nr ewid. 3630/28 oraz nr ewid. 363  0/7 (art.5 ust.1
pkt. 9 ustawy PB)

Opracowat:
A. Przytocki




