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DP-PROJEKT Przebudowa budynku

Biuro Architektoniczno-Budowlane magazynowo-warsztatowego
Dorota Przytocka na os. Armii Krajowej

Czes¢ opisowa
do Projektu technicznego cz. architektoniczno - konstrukcyjnej

Czes¢ opisowa wykonana na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz na podstawie art. 34
ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351)

Podstawa opracowania:

* Umowa z Inwestorem

» Uktad funkcjonalny ustalony z Inwestorem
« Kopia z mapy ewidencyjnej

» Mapa do celéw projektowych w skali 1: 500

1. Rozwigzania konstrukcyjne obiektu budowlanego b edacego przedmiotem zamierzenia
budowlanego .

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa wraz z remontem budynku magazynowo-
warsztatowego oraz remont przybudowanej do niego wiaty magazynowej.

Budynek magazynowy wykonany w technologii tradycyjnej w latach 70-tych XX.

Sciany zewnetrzne murowane z gazobetonu, stupy zelbetowe 40 x 50 stanowigce oparcie

dla dzwigar6éw stalowych. Sciany wewnetrzne murowane z cegly peinej.

Stropodach z ptyt panwiowych zelbetowych krytych papa.

Wiata - stupy stalowe z 2 ceownikdw []140 i dzwigary stalowe z dwuteownika 160.

Ptatwie stalowe pod pokrycie z ceownik [100, przekrycie z piyt falistych azbestowych, czesciowo
wymienione na stalowe.

1.1. Przebudowa budynku magazynowego.
Projektowana przebudowa budynku polega¢ bedzie na przymurowaniu istniejgcych
otwordw okiennych w $Scianie stojacej w granicy dziatki oraz wykonaniu nowych otworéw
okiennych i drzwiowych w Scianie poinocnej oraz zachodnie;j.

1.1.1 Wyburzenia, przebicia i zamurowania

Rozbidrce podlegaja:

a) Murowane z cegly dziurawki Scianki dzialowe w sanitariacie.

b) Murowany z cegly petnej trzon kominowy w sanitariacie.

c) Czes¢ betonowego fundamentu kotta do wys. 30 cm ponad istn. posadzke.
d) Demontaz istn. przewoddw wentylacyjnych i wywietrzakoéw dachowych.

e) Demontaz rynien, rur spustowych oraz obrébek blacharskich.

f) Demontaz krat okiennych zewnetrznych i wewnetrznych.

Przebicia:

a) Woykucie nowych otworow okiennych i drzwiowych w $cianie zewnetrznej pétnocnej
i zachodniej

b) Poszerzenie i podwyzszenie otworéw drzwiowych w scianach wewnetrznych
spowodowane podniesieniem poziomu istn. posadzki.

Zamurowania:

a) Zamurowanie otworéw okiennych w $c. zewnetrznych oraz drzwiowych w $cianach
wewnetrznych — pustakami gazobetonowymi odm. 06 z obustronnym tynkiem.

b) Zamurowanie otwordow po instalacjach wewnetrznych — pustakami jw.

¢) Wykonanie nowych $cianek dzialowych w sanitariacie — murowanych z c. dziurawki
alt. z piyt kart.-gipsowych na stelazu stalowym systemowym

d) Uzupetnienie otworéw w stropach po zlikwidowanych wywietrzakach i rozebranym
kominem w sanitariacie.

1.1.2 Sciany fundamentowe.

Sciany po odkryciu, oczyszczeniu i osuszeniu wygtadzié tynkiem cementowym.
Nastepnie zabezpieczy¢ izolacjg pionowa z zastosowaniem izolacji dyspersyjno —
hydroizolacyjnej np. 2 x dysperbit.




113

1.14
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1.1.7

Docieplenie $cian styropianem ekstudowanym (XPS) gr. 6 cm do gt. 80 cm p. terenu,
zabezpieczy¢ folig kubetkowa i geowtdkning, a nastepnie sciany zasypaé¢ do poziomu
podbudowy pod piyte odbojows - z zageszczeniem gruntu.

Sciany przyziemia .
Sciany zewnetrzne - z gazobetonu z obustronnym tynkiem cem. — wapiennym.
Projektuje sie docieplenie $cian catego budynku metoda ETICS styropianem EPS S(0,031)

grub. 10 cm z wykonczeniem tynkiem cienkowarstwowym akrylowym.

Istn. tynki odspajajgce sie i wykazujgce matg przyczepnosé nalezy sku¢ (przewidziano
ok. 50 %) i uzupetni¢ tynkiem cem.- wap. kat. Il. Taki sam tynk wykona¢ na
zamurowywanych otworach okiennych.

Sciany wewnetrzne — grub. 25 cm murowane z cegly peinej z obustronnym tynkiem
cem. — wapiennym.

Na zamurowywanych otworach okiennych i drzwiowych oraz ubytki uzupetic tynkiem
cem.- wap. kat. Il. Istn. tynki Scian po sprawdzeniu ich przyczepnos$ci i ewentualnym
skuciu uzupetni¢ tynkiem jw.

Scianki dzialowe w sanitariacie gr.7 cm wykonaé z c. dziurawki na zaprawie

cem.- wapiennej M5. Wykonczenie $cian glazurg na catej wysokosci.

Scianki (w natrysku wys. 2.20 m) posadowi¢ w poziomie posadzki istniejgce;.

Alt. Scianki gr.7,5 cm wykonaé z plyt kart.-gipsowych gr. 12,5 mm na stelazu z profili
stalowych z wypetnieniem wetng mineralna gr. 4 cm. Posadowienie $cianek w poziomie
proj. posadzki

Stup mi edzy bramami.

Stup pomiedzy bramami w §c. zachodniej o wym. 25 x 40 cm murowany z pustakow
betonowych z betonu B 15 MPa na zaprawie cementowe;j.
Stup murowa¢ bezposrednio na $cianie fundamentowe;j.

Nadpro za.

Nad wykutymi i poszerzanymi otworami - nadproza z 2 dwuteownikéw |1 120 i 11 140

(wg rzutu przyziemia) taczonych srubami M12.

Technologia wykonania:

W miejscu projektowanego nadproza wycig¢ z jednej strony poziomg bruzde wyzszg

0 ok. 5 cm od zakfadanych belek. Oczysci¢ mur, nawilzyé i skropi¢ zaczynem cementowym.
Na podporach wykona¢ wypoziomowane poduszki betonowe z betonu B—20 MPa.

Utozy¢ belke i wypetni¢ wolng przestrzen za belkg rzadka zaprawg cementowg marki 8 MPa,
a pozostatg nad nig szczeline wypelni¢ zaprawg o konsystencji wilgotnej z dokfadnym
ubiciem. Po uptywie 5 — 6 dni w taki sam sposob zatozy¢ belke z drugiej strony $ciany.
Belki taczy¢ srubami M-12, boki belek wyszpatdowac. Po stwardnieniu zaprawy

wycigé otwdr. Wskazane jest uzycie do zaprawy w szczelinie cementu ekspansywnego.
Podczas wykonywania nadprozy nalezy zwréci¢ szczeg6lng uwage na wymagane
zabezpieczenia konstrukcyjne w formie stemplowania, podpar¢ oraz przestrzegac
czasookresow technologicznych w zakresie uzyskiwania wytrzymatosci betonu i zaprawy.

Kominy.

Istniejace kominy wentylacyjne podmurowacé ceglg petng o 40 cm i zakohczyé czapka
betonowa grub. 7 cm utozong na warstwie papy. Boczne wyloty przewodéw
wentylacyjnych zabezpieczy¢ siatkami.

Wentylacja grawitacyjna pom. magazynowych wywietrzakami dachowymi [ 250,

w sanitariacie wywietrzaki [1160 wzmocnione wentylatorami kanatowymi np. CURZON.
Wywietrzaki posadowi¢ na podstawach dachowych systemowych.

W pom. warsztatowym dodatkowo zainstalowa¢ wentylator dachowy WD 160.

Stropodach.

Stropodach z ptyt panwiowych zelbetowych wys. 30 cm, kryty papg asfaltowa.
Konstrukcje wsporczg dla ptyt stanowig dzwigary stalowe spawane z 2 dwuteownikéw
Il wys. 340 mm i Il wys. 200 mm , osadzonych na stupach zelbetowych 40 x 50 cm.



Projektuje sie docieplenie stropodachu ptytami izolacyjnymi styropapa grub. 12 cm
EPS 80/031 klejonymi do istniejacego pokrycia klejem bitumicznym.
Pokrycie dachu papami termozgrzewalnymi poktadows i wierzchniego krycia.

Piyty panwiowe od wewnatrz nalezy poddac¢ renowacji polegajgcej na oczyszczeniu

powierzchni z powtok antyadhezyjnych, jak: kurz, pyt, brud, ttuste, zabrudzenia i bitumy
oraz usuniecie produktéw korozji mikrobiologicznej i chemicznej.
Niezwigzane oraz karbonizowane czesci betonu nalezy usunaé¢ mechanicznie,
- odkryte powierzchnie zbrojenia nalezy oczysci¢ mechanicznie z produktow korozji,
- oczyszczone powierzchnie zbrojenia pokry¢ preparatem ochrony korozyjnej,
- naprawiane podtoze pokry¢ preparatem szczepnym wraz z cementowg zaprawg
naprawczg metoda ,mokre na mokre”.
Wykonczenie powierzchni ptyt — zagruntowanie naprawionej powierzchni preparatem gteboko
penetrujgcym pomalowanie dwukrotne farbg emulsyjng w kolorze biatym.

Zabezpieczenie antykorozyjne dzwigarow stalowych.

Po oczyszczeniu elementow do stopnia St 2 nalezy elementy zabezpieczy¢
antykorozyjnie poprzez 2 — krotne malowanie farbg podktadowg antykorozyjna.
Wykonczenie poprzez 2 - krothe malowanie emalig nawierzchniowg kolor czarny.

1.1.8 Podiogi i posadzki.
We wszystkich pomieszczeniach nalezy wykona¢ nowe posadzki podniesione
w stosunku do istniejgcych od 18 cm do ok. 40 cm.
Istniejace w posadzce studzienki i kratki Sciekowe nalezy podnie$¢é do nowego
poziomu poprzez podbetonowanie lub podmurowanie.
W pomieszczeniach magazynowych i warsztatowych posadzki betonowe zacierane
maszynowo. W pom. socjalnych wykiadzina PCV za$ w sanitariacie plytki terakotowe
na kleju z cokolikiem wys. 10 cm.

1.1.9 Stolarka okienne i drzwiowa.

Nowe drzwi wejsciowe oraz bramy stalowe ocieplone styropianem w kolorze c. popiel..
Drzwi wewnetrzne stalowe do pom. magazynowych i warsztatowych oraz drewniane do
pomieszczen socjalnych.

Nowa stolarka okienna drewniana jednoramowa z szyba zespolong termoizolacyjng

0 wspdiczynniku U= 0,9 W/m?K.

We wszystkich okna zamontowa¢ zewnetrzne kraty z profili stalowych w kolorze c. popiel.

1.1.10 Roboty wyko RAczeniowe.

» Tynki wewnetrzne.
Uzupetnienie ubytkow tynkéw na $cianach murowanych tynkiem cem.- wap. kat. llI,
na elementach zelbetowych wylewanych tynk pocieniony.

» Okladziny Scian — w sanitariacie wykonaé glazure na catej wysokosci, zas w pom.
socjalnym fartuchy z glazury wys. 1,60 m przy zlewie i umywalce.

» Malowanie.
Po oczyszczeniu powierzchni tynkdéw z powtok antyadhezyjnych, jak: kurz, pyt,
brud, tluste, zabrudzenia i bitumy oraz usuniecie produktéw korozji mikrobiologiczne;j
i chemicznej — malowanie we wszystkich pomieszczeniach emulsyjne w kolorach
jasnych.
W magazynach i pom. warsztatowych lamperia olejna do wys. drzwi (ok. 2,10 m).

» Tynki zewnetrzne - akrylowe cienkowarstwowe (wg rys. elewaciji).

» Cokét zewnetrzny — tynk mozaikowy (wg rys. elewaciji).

Parapety - wewnetrzne konglomerat gr. 4cm.

Obrobki blacharskie.

Rynny, rury spustowe oraz obrébki kominow, $cianek kolankowych oraz podokienniki
wykonac z blachy stalowej powlekanej 0,55 mm w kolorze c. popielaty RAL 7046.
Daszki nad drzwiami wej$ciowymi i bramami systemowe z poliweglanu na konstrukcji
stalowej aluminiowe;.




1.1.10 Roboty zewn etrzne.

1.2.
1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

» Odbdj wokét budynku szer. 0.50 m. wykona¢ z kostki betonowej Holland grub. 6 cm
Z obrzezami betonowymi 8 x 25 cm ukladanymi na podsypce cementowo- piaskowej
gr. 4 cm na podbudowie z pospoiki gr. 20 cm zageszczanej mechanicznie.

* Przed wejsciem gtéwnym podnies¢ poziom podestu wejsciowego wraz z osadzonym
tam odwodnieniem liniowym.

* Przed bramg od strony wiaty wykona¢ betonowy podjazd, wyréwnujacy réznice
pozioméw posadzek po ich podniesieniu w budynku.

Remont wiaty magazynowej.

Scianka ostonowa.

Scianke betonowa wys. ok. 250 cm nalezy poddaé renowacji polegajgcej na
oczyszczeniu powierzchni z powtok antyadhezyjnych, jak: kurz, pyt, brud, tluste,
zabrudzenia i bitumy oraz usuniecie produktéw korozji mikrobiologicznej i chemicznej.

Konstrukcja stalowa.

Elementy stalowe wiaty tj. stupy nosne i bramowe, dzwigary i ptatwie dachowe nalezy
zabezpieczy¢ antykorozyjnie.

Po oczyszczeniu elementow do stopnia St 2 nalezy elementy zabezpieczy¢ poprzez

2 — krotne malowanie farbg podktadowa antykorozyjna.

Wykonczenie poprzez 2-krotne malowanie emalig nawierzchniowg kolor c. popiel ral 7046.

Pokrycie dachu.
Istniejace pokrycie z piyt falistych azbestowych przeznaczono do wymiany.
Nowe pokrycie z blachy trapezowej powlekanej T-45 w kolorze c. popiel.

Bramy wjazdowe z blachy trapezowej powlekanej gr. 0,75 mm kolor c. popiel.

Uwaga:

Wykonywanie prac na elementach zawieraj acych azbest powinno by ¢ zgodne z zasadami bhp
okre slonymi w rozp. MPIPS z 2.04.2004 r. w sprawie spo sobow i warunkéw bezpiecznego
uzytkowania i usuwania wyrobéw zawieraj acych azbest (dz.u. 71, poz. 649).

Prace polegajace na usuwaniu istn. pokrycia z materiatdw zawierajgcych azbest muszg by¢
wykonane wylgcznie przez wykonawcow posiadajgcych odpowiednie wyposazenie
techniczne do prowadzenia takich prac oraz zatrudniajgcych pracownikow przeszkolonych w
zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy przy usuwaniu materialdw zawierajacych azbest.
Wykonawca prac powinien posiada¢ zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci , w wyniku
ktorej powstajg odpady niebezpieczne. Prace zwigzane z usuwaniem azbestu muszg by¢
prowadzone w taki sposob , zeby wyeliminowa¢ uwalnianie azbestu lub co najmniej
zminimalizowa¢ pylenie do dopuszczalnych wartosci

stezehn w powietrzu regulowanych przepisami szczegdlnymi.

Zapewnienie tego wymaga:

1. Nawilzania woda wyrobdéw zawierajgcych azbest przed ich usuwaniem lub
demontazem i utrzymania w stanie wilgotnym przez caly czas pracy .

2. Demontaz catych wyrobow bez jakiegokolwiek uszkodzenia , tam gdzie jest to
technicznie mozliwe.

3. Odspawania materiatéw trwale zwigzanych z podtozem przy stosowaniu wytgcznie
narzedzi recznych lub wolnoobrotowych wyposazonych w miejscowe instalacje
odciggajace powietrze.

Wykonawca prac zwigzanych z usuwaniem wyrobow azbestowych z obiektéw
budowlanych zobowigzany jest do sktadania wszystkich zdemontowanych wyrobéw oraz
ich czesci w opakowaniach w osobnym pomieszczeniu zabezpieczonym przed dostepem
oséb niepowotanych. Materiaty te powinny byé opakowane w folie o grubosci nie mniejszej
niz 0,2 mm i oznakowane zgodnie z zatgcznikiem nr.2 do rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 2.04.2004 r.

Po zakonczeniu prac, miejsca skiadowania odpadéw nalezy oczysci¢ z ewentualnych
pozostato$ci azbestu. Wykonawca prac polegajacych na usunieciu wyrobow zawierajgcych



azbest o tgcznej powierzchni nie przekraczajacej 500m? z obiektéw budowlanych ma
obowigzek zlozenia wtascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego, pisemnego
oswiadczenia ,ze prace te zostaly wykonane z zachowaniem wiasciwych przepiséw
technicznych i sanitarnych, a caly teren rob6t zostat prawidtowo oczyszczony z azbestu.
Oswiadczenie wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego powinien przechowywaé przez
okres, co najmniej 5 lat.

1.2.4. Obrébki blacharskie.

Rynny, rury spustowe oraz obrdbki komindw, $cianek kolankowych oraz podokienniki
wykonac¢ z blachy stalowej powlekanej 0,55 mm RAL 7046.

2. Geotechniczne warunki i sposéb posadowienia obie ktu budowlanego w formie
dokumentacji bada _n podto za gruntowego i projektu geotechnicznego oraz sposoéb
zabezpieczenia przed wptywami eksploataciji gornicze .

Nie dotyczy - budynek istniejgcy.

3. Dokumentacja geologiczno- in zynierska.
Nie dotyczy.

4. Rozwiazania konstrukcyjno-materialowe wewn etrznych i zewn etrznych przegréd
budowlanych.
Przedstawiono w pkt. 1.1.3.

5. Podstawowe parametry technologiczne.
Nie dotyczy.

6. Rozwi azania budowlane i techniczno— instalacyjne nawi azujace do warunkdéw terenu.
Nie dotyczy - budynek istniejgcy.

7. Rozwiazania niezb ednych elementéw wyposa _zenia budowlano-instalacyjnego.

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

- wodno-kanalizacyjna

- elektryczna

- €.0. Z kottowni gazowej zlokalizowanej w sasiednim budynku

- c.w. z elektrycznego podgrzewacza wody o poj. 100 |

- wentylacje grawitacyjng poprzez przewody kominowe i wywietrzaki dachowe
- wentylacje mechaniczng w pom. warsztatowym (wentylator dachowy WD16)
Odprowadzenie wdd opadowych do istn. kanalizacji deszczowej.

Wszystkie instalacje przewidziano do wymiany.

8. Sposéb powi azania instalacji i urz adzen budowlanych z sieciami zewn etrznymi.
Istniejace przylacza — adaptowane.

9. Rozwiazania i sposob funkcjonowania zasadniczych instalac ji technicznych.
Nie dotyczy — istn. instalacje zostang poddane modernizaciji.

10. Dane dotycz ace warunkéw ochrony przeciwpo _zarowej.
Projektowana przebudowa budynku nie zmienia warunkdéw ochrony przeciwpo  zarowej
oraz bezpiecze nstwa po zarowego budynku.

Ze wzgledu na sposo6b uzytkowania budynek kwalifikuje sie do kategorii PM i spetnia
wymagania dla klasy odpornoéci pozarowej budynku ,E”.

Budynek stanowi jedng strefe pozarowg o pow. mniejszej niz dopuszczalna 8000 m?.,

Budynek nalezy wyposazyé w gasnice o poj. 2 kg $rodka gasniczego na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

11. Charakterystyka energetyczna budynku.




12. Uwagi ko ncowe .
— Materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowane wykorzystane w projekcie powinny
posiadac atest ITB oraz odpowiada¢ odpowiednim normom budowlanym.
— Roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz
obowigzujgcymi normami.
— Zachowaé bezwarunkowo warunki BHP przy wykonywaniu wszystkich rodzajow robot
budowlanych

Opracowat:



