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DP-PROJEKT Przebudowa budynku

Biuro Architektoniczno-Budowlane magazynowo-warsztatowego
Dorota Przytocka na os. Armii Krajowej

Czes$¢ opisowa
do Projektu architektoniczno-budowlanego

Czes¢ opisowa wykonana na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Rozwojul) z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanegoz) Na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333)

Podstawa opracowania:
— Umowa z Inwestorem
— Ukiad funkcjonalny ustalony z Inwestorem
— Kopia z mapy ewidencyjnej
- Mapa do celéw projektowych w skali 1: 500

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego b edacego przedmiotem zamierzenia
budowlanego.
Budynek magazynowo-warsztatowy poddany przebudowie — kat. X VIII

2. Zamierzony spos6b u zytkowania oraz program u zytkowy obiektu budowlanego.
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa wraz z remontem budynku magazynowo-
warsztatowego oraz remont przybudowanej do niego wiaty magazynowej.

Budynek przybudowany jest do $ciany szczytowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego
V kondygnacyjnego. Budynek magazynowo- warsztatowy z wiatg magazynowa peni te
funkcje od 2004 roku tj. od czasu likwidacji zlokalizowanej tu kottowni weglowej wraz ze
skltadem opatu (wiata).

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej w latach 70-tych XX. Sciany zewnetrzne
murowane z gazobetonu, stupy zelbetowe 40 x 50 stanowigce oparcie dla dzwigarow
stalowych. Sciany wewnetrzne murowane z cegly petnej. Stropodach z ptyt panwiowych
zelbetowych krytych papa.

Budynek stanowi zaplecze magazynowe, warsztatowe oraz socjalne dla ekip remontowych
Spétdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu.

Pomieszczenia uzytkowe nie sg przeznaczone na staly pobyt ludzi. Maksymalny czas
uzytkowania do 2 godz. dziennie.

W budynku zlokalizowane sg pomieszczenia magazynowe na elementy budowlane takie jak:
stal, elementy betonowe prefabrykowane, cement, wapno, elementy drewniane placow
zabaw oraz sprzet i maszyny ogrodnicze (kosiarki elektryczne i spalinowe).

Pomieszczenia warsztatowe wyposazone w sprzet przystosowany do drobnych napraw
tj. kompresor, pita, cyrkularka, spawarka itp.

Pomieszczenie socjalne, szatnia i sanitariat stuzg dla ok. 10 oséb zatrudnionych przy
pracach remontowych w istn. na osiedlu budynkach mieszkalnych oraz pracach takich jak:
koszenie trawnikéw, przycinanie drzew i krzewo6w oraz uktadanie chodnikow.

Zestawienie pomieszczen i powierzchni po przebudowie.

Nazwa pomieszczenia Posadzka Powierzchnia /m2/
Komunikacja Beton 41,37
Magazyn Beton 93,18
Magazyn stali Beton 64,65
Mag. sprzetu ogrodniczego Beton 25,11
Pom. warsztatowe Beton 31,74
Pom. warsztatowe Beton 14,44
Szatnia PCV 13,07
Pom. socjalne PCV 13,14
Sanitariat Terakota 8,84

Razem 305,54
Wiata magazynowa Trylinka 166,65




Instalacje wewnetrzne.

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

- wodno-kanalizacyjna

- elektryczna

- .0. Z kottowni gazowej zlokalizowanej w sgsiednim budynku

- c.w. z elektrycznych podgrzewaczy wody

- wentylacje grawitacyjng poprzez przewody kominowe i wywietrzaki dachowe
- wentylacje mechaniczng w pom. warsztatowym (wentylator dachowy WD16)
Odprowadzenie wéd opadowych do istn. kanalizacji deszczowej.

Wszystkie instalacje przewidziano do wymiany (wg PT)

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obie ktu budowlanego, w tym jego
wygl ad zewn etrzny, uwzgl edniaj ac charakterystyczne wyroby wyko Aczeniowe i
kolorystyk e elewaciji, a tak ze sposo6b jego dostosowania do warunkéw wynikaj acych z
wymaganych przepisami szczegolnymi pozwole R, uzgodnie A lub opinii innych organéw,
o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy, |  ub ustale n miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzysz  acych.

3.1. Uklad przestrzenny obiektu b udowlanego
Budynek | kondygnacyjny przybudowany do $ciany szczytowej budynku wielorodzinnego,
niepodpiwniczony z przybudowang wiatg konstrukcji stalowe;j.
Catos¢ stanowi bryte ztozong z dwoch potaczonych prostopadtoscianow o réznej wielkosci
| wysokosci.
Przykrycie budynku stropodachami niewentylowanymi jednospadowymi krytymi papa.
Projektowana przebudowa polega¢ bedzie na przymurowaniu istniejacych otworéw

okiennych w Scianie stojacej w granicy dziatki oraz wykonaniu nowych otworéw okiennych
i drzwiowych w Scianie pétnocnej oraz zachodniej.

4. Charakterystyczne parametry techniczne

4.1. Podstawowe wielko $ci : budynek: wiata: lacznie:
- Dtugosé (po dociepleniu) - 19,16 m - 14,34 m
- Szerokosé (po dociepleniu) - 18,56 m - 12,02m
- Wysokosé - 6,75 m - 6,34m
- Pow. zabudowy (po dociepl.) - 355,10m® - 172,50 m? - 527,60 m?
- Pow. catkowita - 35510m* - 172,50 m? - 527,60 m?
- Pow. uzytkowa - 30554m? - 166,65 m? - 472,19 m?
- Kubatura (po dociepleniu) - 1882,00m* - 974,60 m? -2 856,60 m®

- llo&¢ kondygnacji - I

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie p  osadowienia obiektu budowlanego;

Nie dotyczy - budynek istniejgcy.

6. W przypadku zamierzenia budowlanego dotycz  gcego budynku - liczb e lokali
mieszkalnych i u zytkowych

Nie dotyczy.

7. W przypadku zamierzenia budowlanego dotycz  gcego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — liczb e lokali mieszkalnych dost epnych dla osb niepetnosprawnych,
o ktérych mowa w art. 1 konwencji o prawach osé b niepetnosprawnych, sporz adzonej w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (dz.u.z2 012r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217),
w tym 0s0b starszych;

Nie dotyczy.

8. Opis zapewnienia niezb ednych warunkow do korzystania z obiektéw u  zyteczno $ci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wieloro dzinnego przez osoby
niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 konwen  cji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporz adzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym
osoby starsze;

Nie dotyczy.




9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakte  ryzujace wptyw obiektu
budowlanego na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie lu dzi i obiekty
sasiednie pod wzgl edem.

* Zapotrzebowania i jako$ci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekow oraz
wod opadowych.
Woda uzytkowa isthiejgcym przytaczem z wodociggu miejskiego.
Wody z dachu odprowadzone do kanalizacji deszczowej.

« Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych, z podaniem ich
rodzaju, iloci i zasiegu rozprzestrzeniania sie.
Brak emisiji.

* Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpaddéw.
Brak odpadow.

» Wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegolnosci
jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikéw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie,

W budynku nie ma zrédet hatasu, z ktérych dzwiek rozchodzitby sie z natezeniem
przekraczajgcym dopuszczalne normy, nie ma zrodet promieniowania, w szczegolnosci
jonizujgcego oraz zrodet pola elektromagnetycznego lub innych zakidécen o natezeniu
wiekszym niz dopuszczalne - okreslone w przepisach szczegotowych.

« Wplywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne.
Brak wptywu.
W/w parametry techniczne uwzgl edniaj a, ze przyj ete w projekcie budowlanym
rozwi gzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne wykaz  ujg ograniczenie lub
eliminacj e wptywu obiektu budowlanego na  $srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i
inne obiekty budowlane, zgodnie z odr  ebnymi przepisami.

10. W przypadku zamierzenia budowlanego dotycz  acego budynku - analiz e technicznych,
$srodowiskowych i ekonomicznych mo  zliwo $ci realizacji wysoce wydajnych systemow
alternatywnych zaopatrzenia w energi € i ciepto, w tym zdecentralizowanych systemow

dostawy energii opartych na energii ze zrodet odnawialnych, kogeneracj e, ogrzewanie

lub chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczegé  Ino $ci gdy opiera si e catkowicie lub
czesciowo na energii z odnawialnych  zrodet energii, o ktérych mowa w art. 2 pkt 22
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnyc  h zrédtach energii (dz. u. z 2020 r. poz.
261, 284, 568, 695, 1086 i 1503), oraz pompy ciepta

Nie dotyczy.

11. W stosunku do budynku — analiz e technicznych i ekonomicznych mo  zliwo $ci
wykorzystania urz gdzen, ktére automatycznie reguluj g temperatur ¢ oddzielnie w
poszczegoblnych pomieszczeniach lub w wyznacz  onej strefie ogrzewanej, zgodnie z
8§ 135 ust. 7-101i § 147 ust. 5-7 rozporz adzenia ministra infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicz  nych, jakim powinny odpowiada ¢
budynki i ich usytuowanie (dz. u. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz.1608)

Nie dotyczy.

12. Informacje o zasadniczych elementach wyposa zenia budowlano - instalacyjnego,
zapewniaj acych u zytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczen iem;

12.1 Rozwi azania konstrukcyjno -budowlane.

Wyburzenia, przebicia i zamurowania.

Rozbiérce podlegaja:

- §cianki dziatowe i trzon kominowy w sanitariacie

- czes¢ fundamentu betonowego do wys. 30 cm

Przebicia:

- nowe otwory okienne i drzwiowe w $cianie zewnetrznej pétnocnej i zachodniej

- poszerzenie i podwyzszenie otworéw drzwiowych w $cianach wewnetrznych

Zamurowania:

- przymurowanie otworow okiennych w $c. zewnetrznych oraz drzwiowych w $cianach
wewnetrznych — pustakami gazobetonowymi odm. 06 z obustronnym tynkiem.

- otwordéw po instalacjach wewnetrznych — pustakami jw.

- wykonanie nowych $cianek dzialowych w sanitariacie — murowane z cegly dziurawki




Nadpro za.
Nad wykutymi i poszerzanymi otworami - nadproza z 2 dwuteownikéw 120 i 140

taczonych $rubami 3M12.
Uwaga: Szczegdtowe dane dotyczace elementdéw konstrukcyjnych podano na etapie PT.

Docieplenie $cian i stropodachu.

Docieplenie $cian zewnetrznych styropianem grub.10 cm z wykohnczeniem tynkiem
cienkowarstwowym akrylowym.
Docieplenie stropodachu ptytami izolacyjnymi styropapa grub. 12 cm.

Podtoqi i posadzki.

Nowe posadzki we wszystkich pomieszczeniach podniesione w stosunku do obecnych
o ok. 35 cm.

Stolarka okienne i drzwiowa

Nowe drzwi wejsciowe oraz bramy stalowe ocieplone styropianem.
Drzwi wewnetrzne stalowe do pom. magazynowych i warsztatowych oraz drewniane do
Pomieszczen socjalnych.

Izolacie.
Izolacja pionowa $cian fundamentowych — np. 2 x dysperbit + styropian ekstradowany
grub. 6 cm + folia kubetkowa.

Roboty ré zne.
» Cokot zewnetrzny — tynk mozaikowy szary alt. ptytki ceramiczne mrozoodporne.

» Daszki nad wejsciami systemowe z poliweglanu na konstrukcji stalowej aluminiowe;.

Instalacje wewn_etrzne.
Wszystkie instalacje wewnetrzne wraz z armaturg przewidziano do wymiany.

13. Dane dotycz gce warunkow ochrony przeciwpo zarowej, stosownie do zakresu projektu.

Projektowana przebudowa budynku nie zmienia warunkéw ochrony przeciwpo  zarowej
oraz bezpiecze nstwa po zarowego budynku.

Ze wzgledu na sposoéb uzytkowania budynek kwalifikuje sie do kategorii PM
i spetnia wymagang klasg odpornosci pozarowej budynku ,E” .

Projekt przebudowy niniejszego budynku nie wymaga uzgodnienia z Rzeczoznawca
w zakresie ochrony p.poz..

14. Uwagi ko ncowe.

— Materialy budowlane oraz elementy prefabrykowane wykorzystane w projekcie powinny
posiadaé¢ atest ITB oraz odpowiadaé¢ odpowiednim normom budowlanym.

— Roboty budowlane nalezy wykonaé¢ zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz
obowigzujgcymi normami.

— Zachowa¢ bezwarunkowo warunki BHP przy wykonywaniu wszystkich rodzajéw robét
budowlanych

Opracowat:




