REGULAMIN

rozliczen finansowych Spoétdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiuz cztonkami z tytutu
wkitadéw budowlanych w eksploatowanych zasobach migsaniowych.

I. Rozliczenia z cztonkami zwalniggymi do dyspozycji Spétdzielni lokale zajmowane na
warunkach whasneiowego prawa do lokalu.

1.1. Czionkowi zwalniacemu do dyspozycji Spotdzielni lokal zajmowany rerunkach
wiasnaciowego prawa do lokalu Spétdzielnia zwraca rowndeéé prawa do loka-
lu.

1.2. Rownowart& wilasnaciowego prawa do lokalu ustaleg,sprzyjmupc uchwaloi
przez Rad Nadzorca wysokd¢ cztonkowskiego kosztu 1mp.u. mieszkania obo-
wiazujacego w Spétdzielni w dniu wy@aiccia tego prawa, a w razie braku realizacji
budowy mieszk&, przyjmuje st sredni inwestorski koszt na daie30 wrzénia
ogtoszony przez WUS dla wojewodztwa przemyskiegs@tiany w danym roku do
aktualizacji wartéci poczitkowej srodkow trwatych.

1.3. Czilonek zwalniagy mieszkanie wlasgoiowe otrzymuje rownowarfd prawa do
lokalu, ktén ustala si przyjmupc za podstaw wktad budowlany z uwzgtinie-
niem:

a) zwyzki lub znizki kosztow budowy,

b) przypadajcej za dany lokal wartai zuzycia budynku zgodnie z ogolnie obawi
zujacymi w poszczegélnych latach qswowymi przepisami 0 amortyzagjiod-
kow trwatych,

c) zniszczenia lokalu przekraczeggo normalne zycie w oparciu o protokolasn
ocerg stanu zuycia lokalu ze szczegélnym uwzgdhieniem stanu uszlzeh tech-
niczno sanitarnych i podtog,

d) innych okolicznéci mapcych wpltyw na obrienie lub podwyszenie wartci
uzytkowej lokalu (wskaniki atrakcyjngci).

1.4. Jeeli zwolniony przez cztonka lokal jest ohzony czscia nie sptaconego wktadu
budowlanego, z kwoty réwnowakm wtasngciowego prawa do lokalu nadeej
cztonkowi potaca s¢ kwote nie sptaconego wkitadu budowlanego, a w przypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zagnicty przez spotdzielrina sfinansowanie kosz-
téw budowy danego lokalu - poteasie kwote nie sptaconego kredytu oraz skapita-
lizowane odsetki, a tak naliczone a nie zaptacone odsetki od nie sptaaméci
wkiadu.

1.5. Przystugujca uprawnionemu rownowasidowitasngciowego prawa do lokalu, usta-
lona w sposob przewidziany w punkcie 1.3. niezenby wyzsza od kwoty, jak
spotdzielnia jest w stanie uzyskad nastpcy obejmujcego lokal.

1.6. Cztonek obejmuagy lokal zwolniony przez cztonka, ktéremu przystugio wiasno-
sciowe prawo do lokalu, obowzany jest wni& wktad budowlany w kwocie row-
nowartaci prawa do lokalu wyptaconej poprzedniemiytikownikowi lokalu. Kwo-
ta wkltadu budowlanego nie m® by nizsza od kwoty wyptaconej poprzedniemu



uzytkownikowi.

1.7. W przypadku, gdy pordzy dat wygasnigcia prawa do lokalu a postawieniem lo-
kalu do zasiedlenia nowemu cztonkowi nmgstzmiana cztonkowskiego kosztu bu-
dowy -wktad budowlany dla czionka obejmcggo zwolniony lokal-rne ulec
zmianie.

1.8. Jeeli czlonek Spétdzielni posiadgy wtasndciowe prawo do lokalu korzystat z
umorzenia 30 % rownowao wlasngciowego prawa do lokalu w dacie prze-
ksztalcenia prawa, dokonuje spoétdzielczej zamiakwota umorzenia nie podlega
ZWrotowi.

Zwrot wartgci umorzenia i bonifikat przenoszony jest na fusmtemontowy Spot-
dzielni.

II. Rozliczenia z cztonkami zwalniggymi do dyspozycji lokale zajmowane na zasadach
lokatorskiego prawa do lokalu.

2.1. Cztonkowi zwalniaicemu do dyspozycji Spotdzielni lokal zajmowany @&adach
lokatorskiego prawa do lokalu spétdzielnia zwrasalbe uprawnionej wkiad miesz-
kaniowy Nalenos¢ z tego tytutu powinna stanotviaka sam czes¢ wartasci lokalu
zaktualizowanej w sposéb przewidziany dla mieszkdasngciowych wymienio-
nych w ust:.. 1.3-niniejszego regulaminugalkzes¢ wartasci lokalu stanowit wkiad
mieszkaniowy w dacie przydziatu lokalu.

2.2. Czionek otrzymuagy przydziat mieszkania na warunkach lokatorskipgawa do
lokalu wnosi zaktualizowany wktad mieszkaniowy wsekaci procentowo wyra-
zonej r@nicy migdzy kosztem budowy przypadaym na jego lokal a uzyskany
przez Spotdzielri pomoa zesrodkdw publicznych (umorzeniemegzi kredytu za-
ciagnietego przez Spétdzielgina sfinansowanie kosztu budowy lokalu na podstawie
art.218 8§ 3 Prawa Spotdzielczego.

2.3. Cztonek otrzymuggy na warunkach lokatorskich przydziat zwolnionégm wolnego
w sensie prawnym mieszkania, wnosi wktad mieszkayni wysokaci wyptaconej
poprzedniemu iytkownikowi lub osobie uprawnionej i przyjmuje zoli@zania
cztonka zwalnigjcego mieszkanie w zakresiezicego na tym lokalu zadienia z
tytutu kredytu wykorzystanego na jego realizasfaz z nataonymi odsetkami.

2.4. W przypadku, gdy. pordzy daf wygasnigccia prawa do lokalu, a postawieniem lo-
kalu do zasiedlenia nowemu cztonkowi mgstzmiana cztonkowskiego kosztu bu-
dowy - ustalony wg niniejszych zasad wktad miesaiay dla cztonka obejmuage-
go zwolniony lokal mee ulec zmianie.

lll. Rozliczenie z czlonkami obejmagiymi lokal na zasadach wilasiemowego prawa do
lokalu, ktére poprzednizaytkownicy zajmowali na zasadach lokatorskiego prawdo-
kalu.

3.1. Czionek obejmagy lokal na zasadach wiaswowego prawa do lokalu, ktory po-
przedni uytkownik zajmowat na zasadach lokatorskiego praovdotalu, obowi-
zany jest zwroci wkiad budowlany odpowiadgy wartagci mieszkania zapisanej w
ksiegach Spoétdzielni z uwzgtinieniem okréonych przepisami:



a) zasad aktualizacji wadd maptku trwatego,

b) stawek amortyzacji wartoi srodkow trwatych nie wicej jednak ni 30 % za caly
okres eksploatacji budynku,

c) wskanikéw atrakcyjnéci usytuowania mieszkiana Kondygnacji budynku.

3.2. Wktad budowlany powinien Byvniesiony jednorazowo.

3.3. W przypadku, gdy mieszkanie jest abone sptaf kredytu dtugoterminowego za-
ciagnictego przez Spotdzielaina pokrycie kosztow budowy tego mieszkania, ptat-
nosci cztonka nie mog by¢ mniejsze od ptatrigi obowinzujacych Spétdzielnd wo-
bec banku.

IV. Rozliczenie z cztonkami przeksztalgaymi uprawnienia do zajmowanych miesaka
lokatorskich na wiasrigiowe.

4.1. Czionek przeksztategy uprawnienia lokatorskie na wiasemwe prawo do zaj-
mowanego mieszkania, obawany jest wni& wkiad budowlany odpowiadagy
wartasci mieszkania zapisanej w kgach Spoétdzielni z uwzglinieniem okrélo-
nych przepisami:

a) Zasad aktualizacji wada maptku trwatego,
b) Stawek amortyzac§rodkow trwatych,
c) Wskanikow atrakcyjnéci usytuowania mieszkana kondygnacjach budynku.

4.2. Na poczet wkiadu budowlanego zaliczapsisiadany przez cztonka zaktualizowany
wkitad mieszkaniowy stanowgy wart@¢ procentowo wyrzonej r&nicy miedzy
kosztem budowy przypadaym na jego lokal a uzyskamrzez Spoétdzielri pomo-
ca ze srodkéw publicznych (umorzeniem gzi kredytu zacignictego przez Spoét-
dzielnig na sfinansowanie kosztu budowy 1okalu) .

4.3. W przypadku wtérnego zasiedlenia mieszkar&atbrskiego, gdy e&¢ kredytu
sptacit poprzednik, wartd wktadu mieszkaniowego dla cztonka aktualnie zagmuj
cego lokal pomniejszy sio procent nie wniesionych sptat rat Kredytu.

4.4. Wkiad budowlany powinien byvniesiony jednorazowo bez udzielania bonifikat.

4.5. W przypadku, gdy mieszkanie, do Ktérego wpiania podlegaj przeksztatceniu,
jest obcizone sptat kredytu diugoterminowego zagnictego przez Spotdzielaina
pokrycie Kosztow budowy danego mieszkania, pkatinnie mog by¢ mniejsze od
ptatnaci obowirzujacych Spotdzielrni wobec banku.

4.6. Spotdzielnia mae odmowe przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu zypr
czyn wymienionych w statucie Spoétdzielni.



