Zalaeznik
do Uchwaty nr 8/2017

Z dnia 23-03-2017 1.
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu

~ REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W JAROSLAWIU

§1 .
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Zgodnie z zapisem § 48, ust.19 Statutu, Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu
uchwala niniejszy Regulamin Porzadku Domowego.

2. Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrone mienia Spotdzielni oraz czesci wspolnych
nieruchomosci, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny, estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
zapewnienia warunkéw zgodnego wspolzycia mieszkancow.

3. Regulamin okre§la obowiazki Spoldzielni w zwiazku z zarzagdem mieniem wspolnym oraz
uzytkownikéw lokali z racji zamieszkiwania badz uzywania mienia Spotdzielni i wspolnego mienia
danych nieruchomosci.

4. Regulamin okresla réwniez granice odpowiedzialnosci Spéldzielni i uzytkownikéw w zwigzku
z wyposazeniem technicznym budynkéw oraz zasady korzystania z czesci wspdlnych nieruchomosci.

5. Regulamin obowigzuje w zasobach stanowiacych wlasno$é, wspoiwlasnosé, uzytkowanie,
wspotuzytkowanie wieczyste Spotdzielni, w ktérych Spétdzielnia sprawuje zarzad powierzony.

6. Podstawa prawna:

6.1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (t.j.Dz.U.2013.1222
z p6ézn.zm.).

6.2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spéldzielcze (1.j.Dz.U.2016.21 z p6zn.zm.).

6.3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj.Dz.U.2015.1892)

6.4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j.Dz.U.2016.1610).

6.5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tj.Dz. U.2016.290 z pézn.zm.) wraz
z przepisami wykonawczymi.

6.6. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.Dz.U.2016.380 z p6zn.zm.).

6.7. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu z dnia 26 czerwca 2015 roku.

6.8. Akty wykonawcze do w/w ustaw oraz przywolane w tych przepisach Polskie Normy.

7. llekro¢ w niniejszym Regulaminie uzywa sie okreslenie — nalezy przez to rozumie¢:

7.1. Spoldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa w Jarostawiu, ul. Poniatowskiego 45.

7.2. Uzytkownik lokalu — czlonkowie Spétdzielni posiadajacy spoldzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wlasnodci, osoby nie bedace czlonkami, a posiadajace wlasnosciowe prawo do
lokalu badZz prawo odrgbnej wlasnosci, najemcy oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego jak rowniez czlonkowie ich rodzin i goscie.

7.3. Mienie Spétdzielni — budynki, budowle oraz wszelkie urzadzenia usytuowane na terenach
bedacych wlasnoscia lub  wspéiwlasnoscia  Spoldzielni oraz w jej uzytkowaniu lub
wspotuzytkowaniu wieczystym, jak réwniez majatek oséb posiadajgcych prawo odrebnej
wlasnosei, proporcjonalnie do udziatu w danej nieruchomosci.

7.4. Czgs¢ wspllna nieruchomosci — grunt oraz czesci budynku i urzadzen, ktére nie stuzg do
wylgcznego uzytku wiascicieli lokali, a to: $ciany zewnetrzne, fundamentowe, konstrukcyjne,
stropy, przewody kominowe, dach, obrébki blacharskie, pomieszczenia gospodarcze
(wozkownie, suszarnie, pralnie, wodomierzownie, wezly c.0.), klatki schodowe, strychy,
korytarze, wiatrolapy.
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§2
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI
w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkow
oraz infrastruktury towarzyszacej

1. Do obowiazkow Spoldzielni nalezy:

L1

L2

1.3

1.4.

1.5,

1.6.

B

1.8.

Przeprowadzanie remontéw, napraw i biezacej konserwacji budynkow majacych na celu
zapewnienie ciaglej sprawnosci technicznej i uzytkowej budynkow jak rowniez zabezpieczenie
przed powstaniem zagrozenia bezpieczefistwa ludzi i mienia oraz pogorszenia wygladu
estetycznego.

Biezacy remont i rozbudowa drog osiedlowych, parkingéw oraz chodnikow wewnatrzosiedlowych
i innej infrastruktury towarzyszacej.

Przeprowadzanie przegladow stanu technicznego budynkéw, budowli i ich poszczegolnych czgsci
wspolnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Czuwanie nad sprawnym dziataniem instalacji i urzadzen wspdlnych wewnatrz budynku,
a w przypadku wystapienia awarii, niezwloczne ich usuwanie. Szczegotowy zakres 1 granice
odpowiedzialnosci okresla § 7 niniejszego Regulaminu.

Naprawa oraz wymiana stolarki pomieszczen wspélnych tj. drzwi wejsciowych do budynku
i klatek schodowych, drzwi do piwnic i pomieszczen wspolnych w piwnicach, okien na klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych oraz wymiana okien w piwnicach lokatorskich. Wymiana
stolarki okiennej w mieszkaniu odbywa si¢ za czgéciowa odplatnocia ze strony jego
uzytkownika, zgodnie z przepisami oddzielnego regulaminu.

Utrzymanie w nalezytym stanie placow zabaw dla dzieci oraz teren6w rekreacyjno-sportowych.
Wykonywanie w miar¢ posiadanych mozliwosci technicznych odplatnych ustug lokatorskich na
podstawie zlecen sktadanych przez uzytkownikow mieszkan, pod warunkiem braku zaleglosci
w oplatach wzgledem Spoldzielni.

Realizacja obowigzkéw w zakresie nalezytego utrzymania o$wietlenia terenow osiedlowych
odbywaé¢ si¢ bedzie poprzez biezace monitowanie do wlasciciela urzadzen (Urzad Miasta
Jarostawia) o nieczynnych punktach $wietlnych, badz tez koniecznosci wymiany skorodowanych
stupéw zagrazajacych bezpieczenstwu. Monity dotyczy¢ beda takze wnioskéw o rozbudowe
o$wietlenia w miejscach gdzie jest niewystarczajace.

2. Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali nalezy:

2.1,

2.2,

2.3

2.4,

2.3.

2.6:

Udostepnienie lokali, pomieszczen przynaleznych (w tym takze pomieszczen stanowigcych czesé
wspélna, a zajmowanych do indywidualnego uzytkowania) Spotdzielni lub wskazanemu przez nia
wykonawcy w celu dokonania okresowej lub doraznej kontroli stanu technicznego wymaganego
odpowiednimi przepisami lub realizacji robot remontowych nalezacych do zakresu obowigzkow
Spéldzielni.

Udostepnienie lokali, pomieszczen przynaleznych (w tym takze pomieszczen stanowiacych czgs¢
wsp6Ing, a zajmowanych do indywidualnego uzytkowania) Spotdzielni lub wskazanemu przez nig
wykonawcy do odczytu urzadzen pomiarowych, a takze w celu ich wymiany w terminach
wynikajgcych z odrebnych przepisow.

Dbanie i ochrona przed uszkodzeniem lub dewastacja czgsci budynku przeznaczonych do
wsp6lnego korzystania (cze$ci wspolnych nieruchomosci) oraz otoczenia.

Uzytkowanie lokali wraz z pomieszczeniem przynaleznym wylgeznie zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Dbanie o nalezyty stan techniczny zajmowanego lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego wraz
z instalacjami i urzadzeniami. Ich naprawa pozostaje w gestii uzytkownika.

Natychmiastowe zglaszanie do Administracji osiedla awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen
znajdujacych si¢ w budynku lub jego otoczeniu oraz w razie koniecznosci powiadomienie
odpowiednich stuzb.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast odciaé doplyw gazu zamykajac
zawory odcinajace (przy kuchence, piecyku badz gazomierzu) i natychmiast przewietrzy¢



2.7.

2.8,

2.9.

pomieszczenia, po czym zawiadomi¢ Spoéldzielnie, a po godzinach pracy shuzby dyzurne
Spoldzielni, a w razie naglej potrzeby pogotowie gazowe.

Dopuszczanie odpowiedniej ilosci powietrza do mieszkania (zgodnie z obowigzujacymi normami)
w celu poprawnego dziatania wentylacji grawitacyjnej. Zabrania si¢ zaklejania i zabudowywania
kratek wentylacyjnych oraz zaklejania kratek nawiewnych w drzwiach fazienki i ubikacji, a takze
montazu do ukladu istniejacej wentylacji grawitacyjnej elementow wentylacji mechanicznej
(wentylatory wyciagowe) powodujacych zaklocanie w funkcjonowaniu wentylacji grawitacyjnej.
Bezwzgledne wykonywanie zaleceri wynikajacych z przeprowadzonych przegladéw i kontroli,
nalezgcych do zakresu obowigzkow.

Informowanie Spotdzielni w zwigzku z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej w mieszkaniu.
Dziatalnos¢ gospodarcza nie wymaga zgody Spéldzielni, o ile nie jest ucigzliwa dla mieszkancow
sgsiednich lokali, nie zagraza bezpieczenstwu pozarowemu badz sanitarnemu oraz nie powoduje
nadmiernego zuzycia czesci wspélnych nieruchomosci.

3. Bez zgody Spoldzielni:

3.1.

3.2,

3.3,

3.4.

Nie wolno montowaé¢ indywidualnych anten oraz innych urzagdzen na dachu oraz elewacji
budynku.
Nie wolno umieszcza¢ na elewacjach budynku oraz innych obiektach znajdujacych sie w

zasobach Spétdzielni tablic i reklam.

Nie wolno uzywaé urzadzen powodujacych zaklécanie odbioru programu radiowego
1 telewizyjnego.

Nie wolno zabudowywa¢ loggii, balkonu oraz okratowania okien i montazu daszkow, zaluzji
zewngtrznych.

4. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz mieszkania i w czg$ciach wspolnych budynku, jak rowniez
w otoczeniu budynkéw znajdujacych sie w zasobach Spoldzielni powstale z winy uzytkownika
majgce swoje skutki finansowe i prawne obcigzaja uzytkownika lokalu.

. §3 :
OBOWIAZKI SPOEDZIELNI ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI
w zakresie utrzymania nalezytego porzadku i czystosci w budynkach
oraz ich otoczenia

1. Do zadan Spoéldzielni nalezy:

L.1.
1.2.

L
1.4.

1.5.

1.6.

1.7,
L.8.

Codzienne zamiatanie klatek schodowych oraz korytarzy piwnicznych w razie takiej potrzeby.
Mycie klatek schodowych dwa razy w miesiacu (dodatkowo w ramach potrzeb zwigzanych z
pracami konserwacyjnymi i remontowymi prowadzonymi przez Spéldzielnig).

Mycie okien w klatkach schodowych dwa razy w roku tj. w porze wiosenne;j i letniej.

Mycie lamperii $ciennych lacznie z drzwiami wejsciowymi do klatki i piwnicy jak réwniez
balustrad zgodnie z pracami w pkt. 1.3.

Codzienne (w ramach potrzeb i warunkéw atmosferycznych) sprzatanie chodnikéw, zielenicow,
miejsc wyznaczonych pod pojemniki na odpady komunalne oraz segregowane z zalegajgcych
nieczystosci.

W okresie zimowym w miare posiadanych mozliwosci oraz panujacych warunkow
atmosferycznych usuwanie $niegu i oblodzefi z chodnikéw i jezdni oraz posypywanie piaskiem
1 solg w celu przeciwdziatania gololedzi oraz zmniejszeniu zagrozen wynikajacych z utrudnionych
warunkow.

Odpowiednie oznakowanie budynkéw poprzez nazwe ulicy lub osiedla oraz kolejny numer.
Zabezpieczenie odpowiedniego o$wietlenia czedci wspolnych budynkéw oraz terenow
osiedlowych.

Dokonywanie w miarg potrzeb dezynfekcji i deratyzacji w budynkach oraz terenach osiedlowych.

10. Pielggnowanie terendw zieleni.
11. Zdecydowane reagowanie na wszystkie przypadki niszczenia mienia Spoldzielni i czesci

wspolnych poprzez zghaszanie ich sprawcéw odpowiednim stuzbom oraz podejmowanie dzialan
majgcych na celu wyegzekwowanie od sprawcow naleznosci za spowodowane szkody.
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2. W gestii uzytkownikdw lokali pozostaje:

2:1:

2.2,

2.3

Utrzymanie lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi we wlasciwym stanie sanitarno-
higienicznym.

Przestrzeganie czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach
wspdlnie uzytkowanych oraz na terenach przylegtych do budynkow.

W warunkach zimowych od pieszych wymaga si¢ poruszania z zachowaniem szczegolnej
ostroznosci.

3. Utrzymanie czystosci 1 estetyki:

3.1.

32
A

3.4

2.3,

3.6

St

3.8.
3.9.

3:10.
duk k.
3.12.
313,
3.14.
3.15.
3.16.

3:17:

3:18.
3.19,

Nie wolno wrzucaé do kanalizacji rzeczy mogacych zatamowaé przeptyw, a takze resztek
zywnosci oraz zracych, cuchngeych i tatwopalnych srodkéw chemicznych.

Nie wolno wyrzucaé przez okna i drzwi balkonowe $mieci, odpadéw oraz resztek zywnosci.

Nie wolno wyrzucaé przez okna, drzwi balkonowe oraz z balkonéw niedopatkow papierosow
i zapatek.

Niedozwolone jest wystawianie workow ze $mieciami na klatkach schdowych.

Zabrania sie ustawiania na parapetach zewngtrznych okien jakichkolwiek przedmiotow. Doniczki
oraz skrzynki z kwiatami moga by¢ ustawiane wylgcznie od strony wewngtrznej balkondw
(loggii).

Kwiaty znajdujace si¢ na balkonach (loggiach) nalezy podlewac tak aby nie zalewac elewacji
budynku oraz balkonéw (loggii) i okien znajdujacych si¢ na nizszych kondygnacjach.

Zabrania sic wystawiania karmnikéw na zewnatrz okien i dokarmiania ptakow karmg na
parapetach.

Zakazuje si¢ mycia i naprawy pojazdow na terenie nieruchomosci wspolnych.

Zakazuje si¢ przechowywania na balkonach (loggiach) przedmiotow szpecgcych oraz
0 nieprzyjemnym zapachu.

Zabrania sie niszczenia terenoéw zielonych oraz dewastacji urzadzen rekreacyjno-zabawowych.
Zabrania si¢ dokonywania samowolnych nasadzen drzew i krzewow.

Zabrania sie grillowania na balkonach oraz na terenie nieruchomosci wspolnych.

Zabrania si¢ hodowli zwierzat niebezpiecznych oraz powodujacych ucigzliwos¢ dla sasiadow.
Niedopuszczalne jest pozostawianie zwierzat domowych bez opieki oraz ich samowolne
wypuszczanie bez osoby dozorujace;.

Nie wolno wyprowadzaé pséw i innych zwierzat domowych na tereny boisk, placow zabaw oraz
piaskownic.

Dla zachowania nalezytych warunkéw sanitarnych i porzadkowych zabrania si¢ hodowli drobiu i
krolikow oraz dokarmianie bezpanskich pséw, kotow i dzikiego ptactwa.

Potrzeby fizjologiczne zwierzat domowych nie moga by¢ zalatwiane na klatkach schodowych,
korytarzach, ciggach komunikacyjnych, w piaskownicach, na placach zabaw oraz terenach
otaczajacy budynki. Wiasciciel zobowigzany jest do natychmiastowego usunigcia zanieczyszczen
spowodowanych przez zwierzeta.

Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzeta domowe odpowiada ich wiasciciel.

W przypadku remontéw zabrania si¢ wyrzucania przedmiotow takich jak gruz, kamienie, ztom,
szklo, ptytki, urzadzenia oraz przybory do pojemnikéw na $mieci. Przedmioty te powinny zostaé
wywiezione na koszt uzytkownika w pojemnikach do tego przeznaczonych.

Trzepanie dywanéw, odziezy i poscieli powinno odbywa¢ si¢ wylacznie w miejscach do tego

przeznaczonych (trzepaki), w godzinach od 8% do 20%.

Wykonywanie prac wywolujgcych nadmierny hatas (np. remont mieszkania) odbywac si¢ moze

w godzinach od 8% do 20,

Zabrania sie wykonywania prac remontowych w niedziele i Swigta.
Uzytkownicy, ktérzy prowadza remont mieszkania oraz inne prace powodujace zanieczyszczenie

czesci wspblnych budynku oraz otoczenia budynku zobowiazani sa do jak najszybszego ich
uprzatnigcia.

Smieci nalezy wyrzuca¢ do pojemnikoéw (konteneréw) do tego przeznaczonych. W przypadku

rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatce schodowej, korytarzu ptynéw uzytkownik
zobowiazany jest do ich natychmiastowego uprzatnigcia.
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9. Przedmioty wielkogabarytowe (poza terminami wyznaczonymi w prawie miejscowym) kazdy
uzytkownik zobowigzany jest wywies¢ na wihasny koszt do PSZOK lub moze zleci¢ te ustuge
Spoldzielni za dodatkows oplata.

10. Uzytkownicy, ktorzy zauwazyli w budynku pojawienie si¢ gryzoni i robactwa powinni o tym fakcie
natychmiast powiadomi¢ Administracje¢ osiedla.

11. Trzymanie zwierzat domowych jest dozwolone pod warunkiem zapewnienia im wlasciwej opieki
przez wiasciciela. Zwierzgta te nie mogg zaklocaé spokoju i stwarzaé niebezpieczenstwa dla
mieszkancow.

12. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu.

13. Ruch i parkowanie samochodéw i motocykli jest dozwolone w miejscach do tego przeznaczonych.

g4 i
PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

(o

. Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do uszanowania praw pozostatych mieszkancow budynku.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22% do 6%.

3. Zabrania si¢ spozywania alkoholu, s$rodkéw odurzajacych oraz palenia papierosow w czesciach
wspolnych nieruchomosci.

4. Palenie papieroséw na balkonie (loggii) czy w otwartym oknie, nie moze powodowaé¢ dyskomfortu
korzystania z lokalu lub przestrzeni balkonu uzytkownikéw innych lokali.

5. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z regulaminem tych miejsc.
Dzieci male w tych miejscach powinny przebywac¢ pod opiekg 0sob dorostych.

6. Za niewlasciwe zachowanie dzieci i mlodziezy, oraz za wszelkie szkody przez nie wyrzadzane na
terenie zasoboéw Spoldzielni odpowiadajg ich opiekunowie prawni.

7. Zabrania si¢ organizowania spotkan towarzyskich w czesciach wspolnych nieruchomosci oraz na
terenie pozostajagcym w gestii Spoldzielni.

8. W przypadku wykonywania prac remontowych charakteryzujacych si¢ znaczng uciazliwosécig zaleca
si¢ aby uzytkownik lokalu powiadomit o remoncie grzecznosciowo najblizszych sgsiadow.

9. Osoby wchodzace badz wychodzace z budynku zobowiazane sg kazdorazowo zamyka¢ za soba drzwi

wejsSciowe do budynku.

§5
PRZEPISY W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA I?RZECIWPOZAROWEGO
ORAZ ZASAD BEZPIECZENSTWA.

1. Nie wolno przechowywa¢ w piwnicach, na balkonach (loggiach) oraz strychach materiatow
latwopalnych tj. paliwa, rozpuszczalniki, lakiery, butle z gazem itp. oraz $rodkéw zracych
i cuchnacych.

2. Palenie papieros6w i1 uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych i w pomieszczeniach
piwnicznych jest zabronione.

3. Nie wolno zastawia¢ ciggéw komunikacyjnych tj. klatek schodowych, korytarzy stanowiacych dojscie
do mieszkan, korytarzy piwnicznych, wiatrolapéw oraz przej$¢ na strych, przedmiotami blokujgcymi
przejscie. Zakaz ograniczania przejscia dotyczy takze montazu krat w gléwnych korytarzach
piwnicznych stanowiacych przeszkode w przypadku zagrozenia i koniecznosci ewakuacji.

4. Zabrania si¢ uzytkownikom dokonywania samowolnych przerdbek i napraw instalacji (elektryczne;j,
gazowej, c.0., wodnej) w czgsciach wspdlnych budynku oraz manipulowania przy urzadzeniach
znajdujacych si¢ w czesciach wspolnych budynku. Kosztami wynikajacymi z naruszenia tego zakazu
obcigzona zostanie osoba, ktéra je spowodowata.

5. W przypadku zauwazenia uszkodzen lub nieprawidlowego funkcjonowania instalacji oraz urzadzen

wewnatrz budynku mieszkancy zobowigzani sg do niezwlocznego powiadomienia Spéidzielni oraz

odpowiedniego pogotowia awaryjnego.

Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dach budynku.

7. W budynkach wyposazonych w instalacj¢ gazu sieciowego zabrania si¢ stosowania gazu z butli.
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8.

9.

§6 »
INFORMOWANIE SPOLDZIELNI ORAZ ODPOWIEDZIALNOSC
w zakresie utrzymania nieruchomosci lokalowych
oraz cz¢Sci wspolnych budynkéw i otoczenia

. Uzytkownicy zobowigzani sa do pisemnego informowania Spdtdzielni o wszelki istotnych zmianach
dotyczacych lokalu, a w szczegolnosci zmiany Wiasciciela, ilosci osob zamieszkatych i uprawnionych
do korzystania z lokalu, a majgcych wplyw na wysokosé oplat na rzecz Spotdzielni. W przypadku
nieobecnosci przez dtuzszy okres Uzytkownik zobowigzany jest powiadomi¢ Spoéldzielnig, podajgc
numer telefonu do osoby uprawnionej do wejscia do mieszkania.

. W przypadku najmowania mieszkania osobom trzecim Wtasciciel zobowigzany jest do podania
swojego aktualnego adresu do kontaktu.

. Zglaszanie szkod osobistych oraz majatkowych powstalych z winy Spéldzielni powinno nastapi¢ w

ciggu 3 dni od daty jej zaistnienia, a w przypadku braku takiej mozliwosci z przyczyn uzasadnionych

w czasie odwrotnym po ich ustaniu.

Uzytkowanie pomieszczenia dodatkowego oprocz pomieszczenia przynaleznego do lokalu wymaga

wezesniejsze] zgody ogdtu mieszkancéw danej nieruchomoscei oraz Zarzadu Spoétdzielni.

Wysokos$¢ oplat z tytulu uzytkowania pomieszczenia dodatkowego ustala Zarzad Spétdzielni.

. Uzytkownik lokalu korzystajacy z pomieszczenia dodatkowego w przypadku zbycia, zamiany lub
przekazania Spoéldzielni lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do opréznienia i przekazania do
ogolnego uzytkowania tego pomieszczenia.

. Przypadki naruszania niniejszego Regulaminu przez Uzytkownikdéw nalezy niezwlocznie zglaszac

Administracji osiedla lub do Zarzadu Spétdzielni.

Przypadki naruszania zasad niniejszego Regulaminu przez pracownikéw Spoétdzielni nalezy kierowac
do Zarzadu Spéldzielni.

W stosunku do Uzytkownikéw nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu Zarzad
Spéldzielni prowadzi postgpowanie upominawcze.

10. Wobec czlonkow Spoéldzielni uporczywie naruszajacych zasady niniejszego Regulaminu Zarzad

1

Spoldzielni ma prawo wystapi¢ do Rady Nadzorczej o wykreslenie z rejestru czlonkow.

1. Przeciwko uzytkownikom naruszajacym postanowienia niniejszego Regulaminu wobec ktorych
postgpowanie upominawcze nie przynioslo rezultatoéw Zarzad Spoétdzielni zastrzega sobie mozliwos¢
podjecia krokoéw prawnych z wnioskiem o pozbawienie prawa do lokalu wiacznie.

12. Kazdorazowo w przypadku razgcego i uporczywego naruszania postanowien niniejszego Regulaminu

oraz ogolnych zasad zycia spolecznego powiadamiane bedg organa $cigania.

§7
OKRESLENIE GRANIC ODPOWIEDZIALNOSCI
w zakresie utrzymania instalacji, urzadzen i obiektéw
w nalezytym stanie technicznym

. Okreslona ponizej granica odpowiedzialno$ci dla poszczegélnych instalacji, urzadzen czy obiektow

wskazuje miejsce, gdzie konczy sie Spoéldzielni, a zaczyna uzytkownika lokalu odpowiedzialnos¢
rzeczowa i finansowa w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym instalacji, urzadzen
i obiektow.

. Instalacja centralnego ogrzewania — pozostaje w odpowiedzialnosci po stronie Spoldzielni, poza

elementami koncowymi, czyli grzejnikami, ktorych utrzymanie badz wymiana za zgoda Spoétdzielni
pozostaje w gestii uzytkownika lokalu.
2.1. Zmiana lokalizacji grzejnika, wymiany badZz zmiana mocy cieplnej moze by¢ dokonana tylko
przez uprawnione osoby posiadajace stosowne uprawnienia oraz za bezwzgledna zgoda
Spoltdzielni, wylacznie w okresie przerwy pomigdzy sezonami grzewczymi.



2.

Uzytkownik zglaszajacy potrzebe jak wyzej po uzyskaniu stosownej zgody ponosi wszelkie
koszty zwigzane z opuszczeniem i uzupelnieniem uzdatnionej wody w ukladzie instalacji
centralnego ogrzewania.

3. Instalacja wodna — granica odpowiedzialnosci Spofdzielni przebiega do pierwszego zaworu
odcinajacego wraz ze Srubunkiem znajdujgcego sie przy wodomierzu w lokalu mieszkalnym.
Wodomierz podlega prawnej ochronie sprawowanej przez Spoéidzielni¢. Instalacja znajdujaca si¢
wewnatrz lokalu wraz z przyborami jest wlasno$cig uzytkownika lokalu.

4. Instalacja kanalizacyjna — granica odpowiedzialnosci przebiega tuz za pionem kanalizacyjnym wraz
z tréjnikiem.

4.1.

4.2.

Wszystkie podejscia pod przybory, urzadzenia i odcinki poziome znajdujace sig
w mieszkaniu sg wlasnoscig uzytkownika lokalu.

Za naprawe fragmentu przylacza kanalizacyjnego z wanny mieszkania polozonego powyzej,
ktorego to przylacz znajduje si¢ w mieszkaniu kondygnacji nizszej odpowiada uzytkownik lokalu,
ktorego ten fragment przylacza dotyczy.

5. Instalacja gazowa — odpowiedzialno$¢ Spoldzielni przebiega od zaworu giéwnego w budynku do
pierwszego zaworu odcinajgcego w lokalu mieszkalnym lacznie z zaworem. Instalacja gazowa po
zaworze odcinajacym w mieszkaniu wraz z armaturg i urzadzeniami nalezy do wlasciciela lokalu.

9.1,

Dl

3.5

54.

55,

Badanie instalacji w zakresie szczelnosci, pozostaje w gestii Spoldzielni. Uzytkownik lokalu
zobowigzany jest go udostepni¢ w wyznaczonym terminie lub dostarczy¢ stosowny protokol.
Zlecone w trakcie przegladow naprawy pozostajgce w gestii uzytkownika lokalu podlegaja
odbiorowi przez Spéldzielnie.

Nie wolno zabudowywaé instalacji gazowej oraz uzywaé jej jako uziemienie instalacji
elektryczne;j.

Uzytkownik lokalu odpowiada za utrzymanie urzadzen gazowych w dobrym stanie technicznym
zlecajac ich regularne czyszczenie i konserwacje.

Wymiana zuzytych urzadzen gazowych w lokalu winna by¢ prowadzona przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia z obowigzkowym przeprowadzeniem proby szczelnosci.

6. Instalacja elektryczna — Spotdzielnia ponosi odpowiedzialnos¢ od zlacza kablowego do zabezpieczenia
przedlicznikowego na wejsciu do lokalu mieszkalnego oraz obwody administracyjne w
pomieszczeniach wspdlnych wraz z urzadzeniami o$wietleniowymi wewnatrz i na zewngtrz budynku.
Licznik elektryczny wraz z instalacja znajdujaca si¢ wewnatrz mieszkania nalezy do wilasciciela
lokalu.

Gl

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Badanie instalacji w zakresie stanu sprawnosci zabezpieczen, opornosci izolacji oraz uziemien,
pozostaje w gestii Spoldzielni. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest go udostepnié
w wyznaczonym terminie lub dostarczy¢ stosowny protokot.

Uzytkownik winien uniemozliwi¢ dostep osobom postronnym do szafki elektrycznej w klatce
schodowej w ktdrej usytuowane sg liczniki elektryczne wraz z oplombowaniem.

Instalowanie w lokalu urzadzen o wigksze] mocy jak przewidziana w projekcie instalacji
elektrycznej budynku wymaga zgody Spoldzielni i dostawcy energii. W przypadku koniecznosci
wymiany pionu zasilajgcego w klatce uzytkownik lokalu ponosi pelny koszt tych prac.

Uzyskanie zgody Spoéldzielni wymaga réwniez uzywanie dodatkowych urzadzen elektrycznych
w pomieszczeniu przynaleznym (w tym takze pomieszczeniu bedgcym czescia wspdlna,
a zajmowanym do indywidualnych potrzeb).

Rozliczenie zuzycia pradu przez urzadzenie odbywaé si¢ bedzie na postawie wskazan
zainstalowanego podlicznika energii elektrycznej, a w przypadku jego braku wedlug ryczaltu
wynikajacego z energochtonnosci danego urzadzenia i aktualnych cen energii elektryczne;.
Szczegolowe zasady korzystania z energii elektrycznej w czesci poza lokalami objetymi dostawg
energii wg odrgbnych umow, okresla osobny regulamin.

7. Instalacja piorunochronowa — tam, gdzie istnieje w calosci pozostaje w gestii Spotdzielni.
8. Instalacja kominowa — Spéldzielnia odpowiada za droznos¢ i szczelnosé instalacji na calej dlugosci do
wylotu, wlacznie z nasadg kominowa.



8.1. Badanie instalacji w zakresie sprawno$ci dzialania, pozostaje w gestii Spoldzielni. Uzytkownik
lokalu zobowigzany jest go udostepni¢ w wyznaczonym terminie lub dostarczyé stosowny
protokot.

8.2. Po stronie uzytkownika lokalu pozostaje utrzymanie nalezytej czystosci i droznosci kratek
wentylacyjnych na wlocie do komina po stronie lokalu oraz ewentualna wymiana kratek i
przewodow spalinowych laczgcych podgrzewacze wody z przewodami kominowymi.

8.3. W obowigzku uzytkownika lokalu pozostaje udostepnienie lokalu celem dokonania czyszczenia
przykanalika przy zbiorczym systemie kominowym.

8.4. Nie wolno zabudowywa¢ przewodow spalinowych oraz przestania¢ kratek wentylacyjnych.

9. Instalacja domofonowa — Spoéldzielnia ponosi odpowiedzialnos¢ za instalacje znajdujgcg si¢
w czesSciach wspolnych. Osprzet (aparat i czg$¢ instalacji) znajdujacy si¢ wewngtrz mieszkania jest
wlasnoscia jego wlasciciela.

10. Zbiorcza instalacja tv — pozostaje modernizowana i eksploatowana przez Spoéldzielnie wylgcznie na

koszt odbiorcéw sygnatu. Tam, gdzie jest brak zainteresowania jej eksploatacji, zostaje likwidowana,
a sygnal tv realizowany jest przez instalacje teletechniczne obcych dostawcow.

11. Instalacja telekomunikacyjna — jest wlasnoscig dostawcy mediow oraz wlasciciela mieszkania
w ramach zawartych miedzy nimi umoéw. Wejscie nowego operatora do budynku wymaga stosowne;j
zgody Spoldzielni.

12. Instalacja klimatyzacyjna — montaz instalacji wymaga uzyskania na pismie stosownej zgody
Spoldzielni, ktora okresla warunki techniczne, po czym utrzymanie instalacji w nalezytym stanie
technicznym pozostaje wylgcznie w gestii uzytkownika lokalu.

12.1. Jako$¢ pracy instalacji klimatyzacji musi uwzglednia¢ dopuszczalny poziom hatasu dla
budownictwa mieszkaniowego.

12.2. Zabrania si¢ uruchamiania instalacji w porze nocnej.

12.3. Szczegdtowe zasady montazu i korzystania z instalacji klimatyzacyjnej okresla¢ bedzie osobny
regulamin.

13. Stolarka drzwiowa do lokali i pomieszczen przynaleznych (piwnica) oraz stolarka drzwiowa i
okienna wewnatrz mieszkania nalezg do wiasciciela lokalu.

14. Balkony (loggie) — odpowiedzialnos¢ Spoétdzielni dotyczy czgsci konstrukcyjnej, trwale zwigzane;j
z bryla budynku, w szczegdlnosci: ptyty konstrukcyjnej, balustrady, plyty przedniej, docieplenia,
izolacji poziomej, wylewki betonowej oraz obrébek blacharskich.

14.1. Po stronie uzytkownika lokalu odpowiedzialno$¢ dotyczy elementéw balkonu pozostajacymi poza
czescig konstrukeyjng, w szczegolnosci obejmujgca: biezgcg konserwacje balustrad oraz posadzek
plyt balkonowych (loggi) zwlaszcza przy zmianie nawierzchni przez polozenie plytek
ceramicznych.

14.2. Wszelkie dodatkowe wyposazenie balkonu (loggii) nie moze utrudnia¢ ich odwodnienie,
uszkadza¢ powierzchnie czy powodowaé zagrozenie dla oséb trzecich lub pogarsza¢ walory
uzytkowe lokali sasiednich badz powodowac zagrozenie pozarowe.

14.3. Do obowiazkow uzytkownika lokalu pozostaje zabezpieczanie na biezaco powierzchni balkonu
(loggii) przed powstawaniem oblodzenia, w szczegdlnosci usuwanie powstatych sopli lodowych.

15. Uzytkownicy lokali w granicach swojej odpowiedzialnosci po uprzednim zgloszeniu i otrzymaniu
warunkow technicznych. wykonujg na swoj koszt i odpowiedzialno$¢ oraz zgodnie ze sztukg
budowlang oraz odpowiednimi przepisami prawa, naprawy i remonty lokali oraz instalacji wewnatrz
mieszkania.

16. Dokonywanie wszelkich przerébek budowlano-konstrukcyjnych oraz budowlano-instalacyjnych
powodujacych zmiany w ukladzie funkcjonalnym mieszkania mogg odbywac si¢ wylacznie za
pisemna zgodg Zarzadu Spoéldzielni przy zachowaniu przepiséw Prawa budowlanego ewentualnie po
uzyskaniu stosownej decyzji administracyjne;j.

17. Nie wolno trwale zabudowa¢ zawory odcinajace, kratki sciekowe, rewizji badz podejécia lub same
urzadzenia pomiarowe w sposob uniemozliwiajacy ich swobodne zamknigcie, czyszczenia, wymiane
badz odczyt.



17.1. Trwala zabudowa instalacji bedzie skutkowaé w razie potrzeby zadaniem wobec uzytkownika
lokalu jej rozbiorki, a w przypadku odmowy stanowi podstawe do sadowego dochodzenia jej

udostepnienia.
17.2. Koszty przywrdcenia dostepu do instalacji pozostaja w wylacznej odpowiedzialno$ci uzytkownika

lokalu.
§8
POSTANOWIENIA KONCOWE

. Teren Spoldzielni podzielony jest na rejony administracyjne, w ktorych podstawowe funkcje sprawuja
administratorzy, shuzby konserwacyjno-remontowe oraz osoby sprzatajace posesje.

2. Zarzad Spétdzielni przyjmuje interesantéw w swojej siedzibie przy ul. Poniatowskiego 45, codziennie
w godzinach urzedowania.

3. Biura Spéldzielni czynne sg w dni robocze od godz. 7% do 1

4. Po godzinach pracy stuzb konserwatorskich i remontowych pelniony jest dyzur na wypadek zdarzen
awaryjnych.

5. Integralng czgscia niniejszego Regulaminu pozostaje Informator kontaktowy stuzb Spoétdzielni.

6. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy prawa
powszechnego.

7. Traci moc Regulamin porzadku domowego zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 27 lutego
1997 roku.

8. Regulamin uchwalony zostal w dniu 23.03.2017 r. Uchwata Rady Nadzorczej nr 8/2017 i wchodzi

w zycie z dniem podjecia.
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INFORMATOR KONTAKTOWY
stuzb Spéldzielni

» Pogotowie awaryjne sluzb konserwatorskich
i utrzymania terenéw tel. 16 621 28 84
dni robocze — od 15” do 7% dnia nastepnego,
sobota, niedziela i $wigta — catlodobowo.

» Dzial Techniczny tel. 16 621 32 34 wew.551
prowadzi sprawy zwiazane z planowaniem
1 realizacjg robot remontowych w tym
sprawy zwigzane z wymiang stolarki okiennej itp.

» Dzial Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi tel. 16 621 55 92
nadzoruje sprawy zwiazane z przestrzeganiem
porzagdku domowego oraz przyjmuje skargi,
wnioski 1 postulaty mieszkancow.

» Dzial Czlonkowsko - Mieszkaniowy ’ tel. 16 621 32 34 wew.552
przyjmuje w sprawach czlonkowskich w tym
wydaje zaswiadczenia ws. posiadanych
praw do lokali.

» Dzial Windykacji Zadluzen tel. 16 621 32 34 wew.552
realizuje sprawy zadluzen z tytutu oplat za lokale

» Dzial Organizacyjno - Samorzadowy tel. 16 621 32 34 wew.553
organizuje sprawy kierowane do Rady Nadzorczej

» Dzial Ksiegowosci (,,Czynszow”) tel. 16 621 32 34 wew. 574
przyjmuje w sprawach oplat z tytutu eksploatacji lokali,
w tym uzgadnianie sald, potwierdzanie wnioskéw
o przyznanie dodatku mieszkaniowego itp.

» Zaklad Gospodarki Cieplnej tel. 16 621 57 22
realizuje zadania zwigzane z eksploatacja zrodet ciepta
i instalacji c.0. i c.w.u. w budynkach mieszkalnych,
prowadzi sprawy zwigzane z indywidualnym
rozliczaniem zuzycia ciepla.

» Zespoly Konserwacyjno — Remontowy os. Armii Krajowej tel. 16 627 12 10
realizujg robot remontowe i konserwacyjne os. Sloneczne tel. 16 621 51 63
oraz ustugi na rzecz mieszkancow.

» Administracje Osiedlowe

podejmujg dzialania w sprawach os. Kombatantow, os. Sloneczne
porzadkowych na osiedlach, tel. 16 621 51 63
przyjmujg wnioski i interwencje od mieszkancow os. Armii Krajowej,

w sprawach utrzymania mienia Spoldzielni oraz os. Pilsudskiego, os. Witosa
nieruchomosci budynkowych. tel. 16 627 12

Adm. Budynki Rozproszone
tel. 16 621 53 25
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UCHWALA NR 8/2017

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu z dnia 23.03.2017 roku
W sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu porzadku domowego Spéldzielni Mieszkaniowej

w Jaroslawiu”,
§1

Dzialajgc na podstawie § 48 ust.1 pkt 19 Statutu, Rada Nadzorcza Spotdzielni podejmuje
uchwale mocg ktérej zatwierdza : ,, Regulamin porzadku domowego Spoldzielni
Mieszkaniowej w Jarostawiu”, ktorego tre§¢ stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi Spoldzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

o o~ .
Za uchwatg glosowato j ....... czlonkdéw Rady, przeciw uchwale ............... , wstrzymalo sig
od glosu.... ...

Przewodniczacy Rady

a Sochacka






