REGULAMIN PROCEDURY WINDYKACYJNEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W JAROSLAWIU

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§1

1. Niniejszy regulamin okresla tryb i zasady postgpowania windykacyjnego prowadzonego
w stosunku do osob fizycznych i prawnych, zadluzonych z powodu nie wnoszonych lub
nieterminowo wnoszonych na rzecz Spoldzielni naleznych optat i innych wierzytelnosci
wynikajacych z uméw cywilno-prawnych.

2. Regulamin zostal opracowany z uwzglednieniem nastgpujacych przepisow prawnych:

a.

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222),

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz.
1443),

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 2014 r. poz. 150),

ustawy z dnia 3 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. 2014 r. poz. 121),

e. ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. 2000 r. Nr 80

£

poz. 903 z pozn.zm.)
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] w Jarostawiu.

3. llekro¢ w niniejszym regulaminie uzywa si¢ okreslenia:

a.
b.

Spoldzielnia - to Spotdzielnia Mieszkaniowa w Jarostawiu.

Nalezna oplata - to oplata zwigzana z pokrywaniem kosztow wg. postanowien art. 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz bedaca wynikiem zawartych umow.
Wierzytelnos¢ - jest to wymagana kwota, ktéra wynika z obowiazujacych przepisow
ustawowych, statutu Spoéldzielni i regulaminéw. W szczegdlnosci do wierzytelnosci
zalicza si¢ naleznos¢ z tytulu gospodarowania zasobami mieszkaniowymi, naleznos¢
objeta tytulem wykonawczym, odsetki z tytulu zwloki, koszty sadowe, oplaty 1 wydatki
poniesione w toku prowadzonych czynnosci windykacyjnych.

Windykacja - rozumie si¢ przez to zbior czynnosci prawnych, procesowych oraz
faktycznych, ktére maja na celu doprowadzenie dtuznika do wykonania zobowiazania,
jakie zaciggnal wobec Spoldzielni z tytulu nieterminowego regulowania naleznych optat
1 wierzytelnosci.

Dhluznik - jest to osoba lub podmiot, ktory posiada wymagana przez Spdtdzielnie
wierzytelnos¢ wynikajacg z braku lub nieterminowego regulowania zobowiazan wobec
Spotdzielni.

Odroczenie terminu zaplaty zaleglosci - rozumie si¢ przez to decyzje Zarzadu o zgodzie
na przesunig¢cie terminu zaplaty naleznosci na pisemny wniosek dluznika zlozony po
uptywie obowigzujacego terminu zaplaty.



g. Dokumenty niezbedne - rozumie si¢ przez to :
-dokumenty finansowe
-dokumenty $wiadczace o sytuacji zyciowe]

§2

. Regulamin ma zastosowanie do wszystkich wierzytelnosci w szczegolnosct do tych powstalych

z tytuhu:

a. oplat naleznych od cztonkoéw Spoldzielni, ktérym przyshuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu,

b. oplat naleznych od cztonkéw Spoétdzielni lub oséb nie bedacych cztonkami Spotdzielni,
ktorym to przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

c. oplat naleznych od czlonkéw Spoétdzielni lub osob nie bedacych czlonkami Spoldzielni,
ktérym to przystuguje prawo odrgbnej wlasnoscei,

d. opfat naleznych z tytulu zawartych przez Spoldzielnie uméw najmu lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni,

e. oplat naleznych od najemcow uzytkujacych lokale w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg lub dzierzawcow terendw,

f. optat naleznych z tytulu bezumownego zajmowania lokali mieszkalnych Iub
bezumownego korzystania z lokali uzytkowych lub terenéw znajdujacych si¢ w zasobach
Spoétdzielni.

. Za optaty o ktorych mowa wyzej w ppkt. a. do c. solidarnie z czlonkami Spéldzielni,

wlascicielami lokali nie bedgcych cztonkami Spoldzielni, lub osobami nie bedacymi czlonkami
Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokalu mieszkalnego,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§3

Optlaty nalezne Spoldzielni wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesiaca,
a w przypadku umow cywilno prawnych zgodnie § 30 pkt 1 niniejszego regulaminu.

Za dzien zaplaty uznaje si¢ datg wpltywu srodkéw na rachunek bankowy Spoétdzielni.

Od niewptaconych w terminie oplat Spoldzielni przystuguje prawo naliczania odsetek
ustawowych od wartosci zadtuzenia.

W przypadku skierowania sprawy na droge postepowania sadowego, Spoldzielnia nalicza odsetki
ustawowe.

Majac na uwadze wazny interes dluznika, w przypadku splaty calosci naleznosci glownej z tytulu
biezacych oplat, przed skierowaniem sprawy na drog¢ post¢gpowania sadowego, Zarzad na
podstawie uchwaly moze wyrazi¢ zgode na umorzenie calosci lub czgscei odsetek z tytutu zwloki.

§4

Dochodzenie zaptaty naleznosci z tytutu optat realizowane jest w drodze postgpowania wewnatrz

spoldzielczego - windykacji przedsadowej, oraz w drodze postgpowania sadowego i egzekucyjnego.

L.

§5

Czynnos$ci windykacyjne prowadzone sg przez inspektora ds. windykacji naleznosci.



. Dzial czynszow, ksiegowosci, cztonkowsko - mieszkaniowy, oraz pozostale dzialy w ramach
swoich kompetencji i obowiazkdw, w niezbednym zakresie wspolpracuja z inspektorem ds.
windykacji naleznosci, celem skutecznego dochodzenia zaptaty wierzytelnosci przez dluznikow.
W tym celu przeprowadzane sg analizy naliczen i oplat, nie rzadziej niz raz na kwartat.

W stosunku do wszystkich dluznikow, Spotdzielnia stosuje takie same procedury windykacyjne.

Rozdzial 11
Procedury windykacji

§6

. Na dzien 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego Spoltdzielnia wysyta do uzytkownikow lokali,
najemcow, dzierzawcéw oraz innych podmiotow korzystajacych z mienia Spéldzielni
potwierdzenie salda.

. W przypadku wystapienia zalgglosci potwierdzenie salda nalezy traktowac jako wezwanie do
zaplaty.

. W razie niezgodnosci salda, osoba uprawniona w wyznaczonym terminie zobowiazana jest zglosi¢
si¢ do Spotdzielni i uzgodnié stan, w przeciwnym przypadku saldo uznawane jest za zgodne.

§7

. W postepowaniu windykacyjnym dluznikow w zaleznosci od wielokrotnosci wystepujacego
zadluzenia dzielimy na dwie grupy.

. Do pierwszej grupy zaliczamy dluznikéw z zaleglosciami nie przekraczajgcymi 3 miesigczny
wymiar naleznych optat przypadajacych na dany lokal.

. Do drugiej grupy zaliczmy diluznikoéw z zaleglosciami przekraczajacymi 3 miesigczny wymiar
optat przypadajacych na dany lokal.

§8

. W stosunku do dluznikéw zaliczanych do pierwszej grupy dochodzenie zaptaty naleznosci
prowadzone jest w drodze postgpowania wewnatrz spoldzielczego. W tym celu do dhuznikow
kierowane sg .,wezwania do zaplaty”, w ktérym to okresla si¢ 14 dniowy termin do zaplaty oraz
informuje si¢ dtuznika o dalszych konsekwencjach zalegania z oplatami.

. Wezwanie do zaplaty dostarczane jest za potwierdzeniem odbioru przez upowaznionych
pracownikow.

. Po bezskutecznej dwukrotnej probie dorgczenia wezwania przekazane jest ono do skrzynek
pocztowych i traktowane jako skutecznie dorgczone.

. Brak splaty zadluzenia w terminie okreslonym w upomnieniu skutkuje podjeciem kolejnych
czynnosci windykacyjnych.

§9

. W stosunku do dluznikéw zaliczanych do drugiej grupy, Spdidzielnia kieruje ostateczne
przesadowe wezwania do zaptaty, w ktorym to okresla si¢ 7 dniowy termin zaptaty zaleglosci oraz
informacje, ze w przypadku braku zaptaty zostang naliczone odsetki, a sprawa b¢dzie skierowana
na drogg¢ postgpowania sagdowego, a w dalszej kolejnosci egzekucyjnego.



2. Ostateczne przesadowe wezwanie do zaplaty dostarczane jest listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

3. Po bezskutecznym uplywie okreslonego terminu, podejmuje si¢ dzialania niezb¢dne do
skierowania sprawy na droge postepowania sadowego. W tym celu zostaja podjete nastgpujace
CZynnosci:

a. dhluzkowi =zaklada si¢ akta windykacyjne, ktore to zawierajg kopie dokumentow
dotyczacych zaleglosci, pisma, wnioski, wezwania, dowody dorgczenia, kopie umow,
informacje dotyczace posiadanego tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, dane
dotyczace osob zamieszkalych i zameldowanych w zadluzonym lokalu,

b. ustalana jest ilo$¢ 0sob zamieszkalych 1 zameldowanych w lokalu mieszkalnym,

c. sporzadzany jest pozew i komplet dokumentow celem skierowania sprawy na droge
postgpowania sadowego.

4. W przypadku skierowania sprawy na droge postgpowania sadowego poza naleznoscig glowng
z tytulu oplat za uzytkowanie lokalu, dtuznik zobowiazany jest ponies¢ dodatkowe koszty,
w szczegblnoscei, odsetki, koszty sadowe, koszty pelnomocnictwa.

5. Po skierowaniu sprawy na droge postgpowania sagdowego, zadna z wymienionych naleznosci nie
podlega umorzeniu.

6. Diuznicy, ktorzy nie uregulowali naleznosci objetej tytulem wykonawczym, lub nie zawarli ze
Spotdzielnig porozumienia zostaja skierowani do komornika celem wszczgcia i przeprowadzenia
postepowania egzekucyjnego.

§10

1. Zarzad na podstawie uchwaly, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, moze w stosunku do
okreslonej grupy dluznikéw zastosowaé¢ dodatkowe sankcje i obostrzenia w prowadzonym
postepowaniu windykacyjnym oraz zwigkszy¢ stopien ich intensywnosci, w szczegolnosci
dotyczy to:

a. dhuznikéw, ktorzy w sposob uporczywy i celowy uchylaja si¢ od obowigzku regularnego
uiszczania oplat biezacych, naruszajac Statut, normy prawne, dzialajac tym samym na
szkodg czlonkow Spoldzielni,

b. dluznikéw notorycznie =zalegajacych, w stosunku do ktorych jedyna forma
wyegzekwowania naleznosci jest prowadzone postgpowanie o nakaz zaplaty oraz
postepowanie egzekucyjne.

2. W stosunku do wymienionej wyzej grupy dluznikow, dopuszcza si¢ mozliwos¢ kierowania spraw
do sadu o nakaz zaptaty przy zadluzeniu przekraczajacym juz 3 miesigczny wymiar opfat.

§11

W stosunku do dluznikéw posiadajacych prawo odrgbnej wlasnosci lub spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, co do ktorych stwierdza si¢ brak efektow prowadzonego post¢powania
egzekucyjnego, Zarzad moze wystapi¢ z wnioskiem o wszczgcie i przeprowadzenie postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci dtuznika poprzez jej sprzedaz w drodze publicznej licytacji lub sprzedaz
w drodze publicznej licytacji ograniczonego prawa rzeczowego.



§12

Spotdzielni przyshuguje prawo naliczenia dodatkowych kosztow zaliczanych do istniejacego
zadluzenia, w szczegolnosci kosztow wezwan do zaplaty, prowadzonej z zwigzku z zadluzeniem
korespondencji, kosztow dojazdu, poszukiwan majatku, poszukiwania i ustalania miejsca zamieszkania
dtuzkéw, kosztow ustanowienia ksiggi wieczystej, hipoteki przymusowej oraz innych poniesionych
w zawigzku z prowadzonym postgpowaniem windykacyjnym.

§13

Jezeli postepowanie windykacyjne nie przynosi pozadanego efektu, Spéidzielnia moze wystapi¢
z wnioskiem o wpisanie dtuznikow do rejestrow gromadzacych dane o zadtuzeniach, prowadzonych
przez stosowne instytucje (zgodnie z ustawa z dnia 9 kwietnia 2010 roku o udostgpnianiu informacji
gospodarczych i wymianie informacji gospodarczych, tekst jednolity: Dz. U. 2014 r. poz. 1015
Z POZn.zm.)

§14

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do rozszerzenia dziatan, w szczegodlnosci wystgpowania
z dodatkowymi wnioskami 1 roszczeniami do organdéw i instytucji, jezeli w trakcie wykonywanych
czynnosei windykacyjnych, zaistnieje niezbedna potrzeba uzasadniona dobrem sprawy.

Rozdzial 111
Etapy windykacji

1) Postepowanie wewnatrz spéldzielcze — przedsgdowe.
§15

1. W celu polubownego odzyskania naleznosci w maksymalnie krotkim czasie oraz niedopuszczenie
do powigkszenia liczby dtuznikow, Spoldzielnia wszczyna postgpowanie wewnatrz spoldzielcze -
przedsadowe.

2. Przez postgpowanie wewnatrz spoldzielcze - przedsadowe, rozumie si¢ o0gdl czynnoscei
o charakterze monitorujagcym, upominawczym i prewencyjnym z wykorzystaniem metod
1 narzedzi windykacyjnych, ktore to majg na celu zdyscyplinowanie dluznikéw do regularnego
uiszczania naleznosci oraz uswiadomienie konsekwencji wynikajacych z opd6znienia lub braku
zaplaty.

3. Natym etapie podejmuje si¢ w szczegolnosci nastgpujace dzialania:

a. kierowanie wezwan do zaplaty,

b. kierowanie ostatecznych przesadowych wezwan do zaplaty,

¢. wywieszanie na tablicach ogloszen znajdujacych si¢ na klatkach schodowych budynkow
mieszkalnych informacji o wysokosci zadluzenia uzytkownikow poszczegdlnych klatek
w budynku — co najmniej raz na kwartal,

d. utrzymywanie z dtuznikiem statego kontaktu bezposredniego, listownego, telefonicznego,

e. pozyskiwanie informacji na temat sytuacji finansowej dluznika, uaktualnianie danych
adresowych, osobowych.



=S

propagowanie Korzystania z pomocy instytucji panstwowych i samorzadowych, celem
uzyskania pomocy i dodatku mieszkaniowego,

mozliwos¢ roztozenia zadluzenia na raty,

odroczenie terminu splaty zadhuzenia,

ustalenie dodatkowych terminéw splaty zadluzenia,

ciagly monitoring stanu zadluzenia oraz splaty zaleglosci.

2) Postgpowanie sgdowe.

§16

1. W przypadku braku splaty zadluzenia w ramach wewnatrz spoétdzielczego postepowania
przedsadowego, Spoldzielnia wykorzystuje wymagane w postgpowaniu sadowym procedury,
zmierzajacej bezposrednio do skierowania sprawy na drogg postgpowania sadowego.

2. W drodze postepowania sgdowego nast¢puje uzyskanie tytulu wykonawczego umozliwiajacego
wyegzekwowanie naleznosci objetych orzeczeniami, ugodami i innymi aktami, ktére podlegaja
wykonaniu w drodze postgpowania egzekucyjnego.

3. W ramach tego postgpowania prowadzone sq czynnosci majace na celu:

a.

uzyskanie w drodze postgpowania sadowego tytulu wykonawczego, ktéry umozliwi
wszczgcie oraz przeprowadzenie postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikom,
uzyskanie tytutu ktéry umozliwi wszczgcie postgpowania zmierzajacego do opuszczenia
i oproznienia lokalu mieszkalnego,

zabezpieczenie roszczen Spoldzielni na majatku dhuznika poprzez ustanowienie hipoteki
przymusowej. W stosunki do spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, nieposiadajacego ksigegi wieczystej, Spoldzielnia wystgpuje z wnioskiem
0 jej zalozenie a kolejno o ustanowienie hipoteki przymusowej. Koszty zwigzane
z zatozeniem ksiggi wieczystej i zabezpieczeniem roszczen ponosi dtuznik.

3) Postepowanie egzekucyjne.

§17

1. Celem postgpowania egzekucyjnego jest odzyskanie przez wierzyciela naleznosci wraz
z odsetkami i wszelkimi poniesionymi w zwigzku z prowadzong dzialalno$cia windykacyjna
kosztami.

2. W ramach tego etapu Spoldzielnia migdzy innymi wystgpuje z wnioskiem o:

a.
b.
c.

wszczecie oraz przeprowadzanie postgpowania egzekucyjnego z majatku dluznika,
wszcezecie 1 przeprowadzenie postepowania z nieruchomosci w drodze publicznej licytacii,
wszezgcie 1 przeprowadzanie postgpowania majacego na celu opuszczenie 1 poréznienie
lokalu mieszkalnego poprzez wykonanie eksmisji.



Rozdzial IV
Ustanie czlonkostwa w postepowaniu windykacyjnym

§18

1. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci, w szczeg6lnosci wobec diuznikow ktorzy wielokrotnie
zawarli porozumienia splaty dtugu i nie wywigzali si¢ ze zobowigzan Zarzad moze skierowac do
Rady Nadzorczej wniosek o wykluczenie z cztonkostwa w Spétdzielni.

2. W przypadku, gdy zostaje podjeta procedura pozbawienia cztonkowstwa, do dluznika wysyla si¢
pismo informujace o kierowanym wniosku i terminie posiedzenia oraz zaproszenie na posiedzenie
Rady Nadzorczej, podczas ktorego dluznik moze przedstawi¢ przyczyny powstania zadluzenia
i ztozy¢ wnioski, ktore moga umozliwi¢ zawieszenie postgpowania o wykluczenie z czlonkostwa
w Spoétdzielni.

3. Decyzje o wykluczenie Rada Nadzorcza podejmuje w formie uchwatly, ktéra jest dorgczona
dluznikowi za zwrotnym potwierdzeniem odbioru wraz z pouczeniem o mozliwosci i trybie
odwolania.

4. Z dniem uprawomocnienia si¢ uchwaly Rady Nadzorczej dluznik zostaje wykreslony z rejestru
czlonkow i nastepuje utrata przywilejow zwigzanych z czlonkostwem w Spétdzielni.

§19

1. Dluznik, ktéry zostal wykluczony z czlonkostwa w Spoldzielni, a posiadal spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, utracit tytul prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego i zobowigzany jest go oprozni¢ i opusci¢c w terminie 3 m-cy, liczac od dnia
wygasnigcia tytulu prawnego.

2. Jezeli wykluczony nie opusci i nie przekazal do dyspozycji Spoldzielni lokalu, do ktdrego
posiadal spotdzielcze lokatorskie prawo, Zarzad po uptywie okreslonego terminu kieruje do Sadu
pozew o jego eksmisje z lokalu.

§ 20

W przypadku uprawomocnienia si¢ uchwaly Rady Nadzorczej stwierdzajacej wygasnigcie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielni przystuguje prawo naliczania
oplat za bezumowne korzystanie z lokalu.

Rozdzial V
Platnosé¢ zadluzenia w ratach, odroczenie terminu splaty.

§21

1. Na kazdym etapie postgpowania windykacyjnego, jezeli istnieja przestanki umozliwiajace
zawarcie porozumienia, Zarzad moze umozliwi¢ dtuznikowi splate zadluzenia w ratach.
2. W uzasadnionych sytuacjach na pisemng prosbe, dtuznika Zarzad moze réwniez podja¢ decyzje o:
a. odroczeniu terminu zaplaty naleznosci,
b. umorzeniu lub zawieszeniu splaty catosci lub czgsci odsetek.



§22

. Dluznik ubiegajacy sie o rozlozenie splaty zadluzenia w ratach, odroczenia terminu splaty lub
umorzenia odsetek, zobowigzany jest zlozy¢ pisemny wniosek, ktéry to powinien zawiera¢ imi¢
i nazwisko wnioskodawcy, dokladny adres, nr cztonkowski lub ewidencyjny, ilosci osob
zamieszkalych w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, dochody oséb pozostajacych we
wspélnym gospodarstwie domowym, okreslenie przyczyny powstania zaleglosci i propozycje
sptaty dlugu oraz czytelny podpis.

. Whniosek dluznika jest rozpatrzony w trybie postepowania wewnatrz spotdzielczego, w terminie
okreslonym przez Statut Spoldzielni. O stanowisku Zarzadu dluznik zostaje poinformowany
stosownym pismem.

. Podstawg ratalnej splaty zadtuzenia jest uchwata Zarzadu podjeta na wniosek duznika, ktora to
w swojej tresci zawiera, adres dluznika, kwotg naleznosci, tytul zaptlaty, ilos¢ 1 wysokos¢ raty,
termin rozpoczecia splaty zadluzenia. W przypadku, gdy wniosek dluznika dotyczy odroczenia
terminu splaty zadluzenia, uchwata Zarzadu, poza wyze] wymienionymi elementami w sposob
niebudzacy watpliwosci okresla termin do ktérego diuznik zobowiazany jest splaci¢ zadtuzenie
w catosci.

§23

. Pisemny wniosek dotyczacy splaty zadluzenia w ratach lub odroczenia terminu splaty zadtuzenia,
bedzie rozpatrywany jezeli wystapi z nim osoba fizyczna lub prawna, podmiot posiadajacy tytul
prawny do lokalu lub osoba pozostajaca z nim we wspolnym gospodarstwie domowym.

. Dhuznikowi przystuguje uprawnienie splaty w ratach okreslonego zadluzenia tylko jeden raz.

. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, majac na uwadze wazny interes diuznika, Zarzad
moze wyrazi¢ zgode na zawarcie kolejnego porozumienia na ratalna splatg zadluzenia lub
odroczenie terminu splaty zaleglosci.

§24

. Okres splaty zadluzenia w ratach badz odroczenie terminu platnosci nie moze przekroczy¢
12 m-cy.

. W stosunku do zaleglosci powstatych na skutek trudnej sytuacji zyciowej lub losowej, Zarzad na
podstawie uchwaty moze wydhuzy¢ okres splaty zadluzenia nie dluzej jednak niz do 24 m-cy. Na
poparcie tych faktow, dtuznik zobowiazany jest przedlozy¢ niezbgdne dokumenty.

§ 25

. Porozumienie zawarte miedzy Spotdzielnig, a dluznikiem traci moc jezeli dtuznik:

a. pominie jedna z rat,

b. nie wplaca rat w wysokosci 1 terminie okreslonym w porozumieniu,

c. dluznik zalega z zaptaty biezacych oplat.

. W przypadku, nie dotrzymania przez dluznika termindéw i niewywigzywania si¢ ze zobowiazania,
wszelkie ustalenia traca moc, a wierzytelnos¢ staje si¢ wymagalna niezwlocznie. Wowczas sprawa
ponownie kierowana jest na drogg postgpowania windykacyjnego.



§26

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu moze cofha¢ zgod¢ umozliwiajaca splate
zadluzenia w ratach lub odroczenia terminu platnosci, jezeli wyjda na jaw okolicznosci
$wiadczace o tym, ze zostala ona podjeta w wyniku wprowadzenia Spétdzielni w biad lub dtuznik

przedstawit nieprawdziwe okolicznosci.
§27

W stosunku do dluznikoéw z zaleglo$ciami nie przekraczajacymi krotnos¢ 4 m-cy, moze byc
zastosowana uproszczona procedura splaty zadluzenia maksymalnie w 4 ratach lub odroczenia
terminu splaty zadluzenia na okres nie dluzszy niz 3 miesiace.

W tym celu dopuszcza sie mozliwo$¢ zawarcia z dhuznikiem porozumienia na postawie jego
pisemnego zobowiazania splaty zadluzenia.

Powyzsze zobowiazanie podpisywane moze zostac przez inspektora ds. windykacji.

Rozdzial VI
Postgpowanie windykacyjne zadluzen wynikajacych z najmu lokali uzytkowych,
badz dzierzawy terendow.

§ 28

. Zasady okreslone w niniejszym regulaminie stosuje si¢ réwniez do naleznosci wynikajacych

z zawartych umoéw cywilnoprawnych.
Czynnosci  windykacyjne podejmowane sa niezaleznie od dzialan podjetych celem
wypowiedzenia badz rozwigzania umowy.

§ 29

Celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen i naleznosci finansowych wynikajacych z zawartej

umowy, Spotdzielnia pobiera kaucje zgodnie ze stosownym regulaminem.

2.

§ 30

Najemcy oraz dzierzawcy zobowiazani sa do uiszczania naleznych oplat na podstawie
wystawionej faktury VAT w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, nie pozniej niz do konca
biezacego miesigca.

W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci, Spoldzielni przystuguje prawo naliczania
odsetek z tytutu zwloki.

§ 31

. W przypadku braku zaplaty, po bezskutecznym wezwaniu do zaptaty sprawa zostaje skierowana

do inspektora ds. windykacji zadluzen, celem wszczgcia oraz przeprowadzenia postgpowania
windykacyjnego.

Jezeli postepowanie windykacyjne nie przyniesie efektow, sprawa niezwlocznie zostaje
skierowana na droge postgpowania sadowego, a kolejno egzekucyjnego.



Rozdzial VII
Postanowienia koncowe

§ 32

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu, tracg moc ,Zasady postgpowania przy
windykacji naleznosci obowigzujace w Spéldzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu™ zatwierdzone uchwatg
Rady Nadzorczej z dnia 15.06.2009 roku.

§33
Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaly przez Radg Nadzorcza Spotdzielni.
§ 34

Regulamin zatwierdzony zostal Uchwala nr 18 z dnia 20-11-2014 r. Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Jarostawiu.
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