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REGULAMIN
rozliczania zuzycia energii cieplnej w zasobach Spéldzielni,
w ktorych zainstalowano podzielniki kosztéw ogrzewania
oraz zawory termostatyczne przy grzejnikach.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

Niniejszy Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania stosuje sie do lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wlasnosé, wspoiwlasnos¢ oraz
pozostajacych w zarzadzie powierzonym Spétdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu.

Zasady okreslone w niniejszym Regulaminie stanowia podstawe do indywidualnych rozliczen
pomigdzy Spéldzielnia, a wlascicielem/uzytkownikiem w zakresie kosztéw zmiennych dotyczacych
centralnego ogrzewania.

Decyzj¢ o zmianie dotychczasowego indywidualnego systemu rozliczenia kosztoéw centralnego
ogrzewania podejmujg wigkszoscia gloséw wiasciciele/uzytkownicy lokali, liczac do ilosci
wszystkich lokali w danej nieruchomosci.

Tryb wyboru systemu jak w pkt. 3, oglasza i przeprowadza Spoéldzielnia, uwzgledniajac opinie
kazdego wiasciciela/uzytkownika lokalu na podstawie ankiety badz glosowania.

Wybrany system stosunkiem gloséw okreslonym w pkt. 3 zostaje przyjety dla wszystkich lokali
w danej nieruchomosci.

W przypadku odmowy przyjgcia wybranego systemu rozliczen przez wlasciciela/uzytkownika,
lokal ten rozliczany bedzie jako nieopomiarowany stosujac aktualnie obowiazujaca stawke
ogrzewania za 1 m” p.u. wyznaczong zgodnie z zasadami jak w ppkt 3.5.5. Regulaminu rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali oraz zasad
uzytkowania lokali i zatwierdzong przez Rade Nadzorcza Spéldzielni.

Zmiana systemu rozliczen w danej nieruchomoéci nastepuje zgodnie z zawarta umowag pomig¢dzy
Spoldzielnig, a firmg dokonujaca rozliczenie.

Rozliczenie kosztéw dokonywane bedzie przez wybrang firme zgodnie z umowa zawartg ze
Spoldzielnia, na zasadach okreslonych przez stosowne normy oraz system rozliczeniowy
dostarczony przez firme rozliczeniows i przyjety przez Spétdzielnie.

Wielko$ci wspétezynnikéw redukcyjnych dla poszczegdlnych lokali zawiera stosowna umowa na
rozliczanie ciepta, zawarta pomigdzy Spéidzielni, a firma rozliczajaca.

Lazienki w lokalach mieszkalnych pozostaja nieopomiarowane, zas koszt ich ogrzewania wchodzi
w sklad kosztéw podstawowych.

W przypadku gdy, stosunkiem glos6w okreslonym w pkt. 3 niniejszego rozdziatu, zostanie podjeta
decyzja o rezygnacji z funkcjonujacego systemu rozliczen, na rzecz rozliczenia kosztow zmiennych
c.0. wg powierzchni ogrzewanej, zasady gromadzenia zaliczek i rozliczania kosztéw na potrzeby
c.o., odbywac si¢ bedg jak dla lokali objetych indywidualnym systemem rozliczefi, z tym ze
jednostke rozliczeniows stanowi [m”] powierzchni ogrzewane;.

Rozdzial 2
Warunki montazu i eksploatacji podzielnikéw kosztow,
ustalenia zaliczek i dokonywania rozliczen kosztow c.o.
oraz zasady rozpatrywania reklamacji.

Rozliczenie zuzycia ciepta dokonywane jest raz do roku i obejmuje okres rozliczeniowy, ktorym

Jest caly rok kalendarzowy /tzw. staly okres rozliczeniowy/.

W budynkach oddawanych do eksploatacji pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ po tzw. bazowym
okresie rozliczeniowym, obejmujacym zuzycie ciepla przez caly rok kalendarzowy.

Rozliczenie o ktérym mowa w pkt. 1 dokonuje si¢ na podstawie odczytéw cieplomierza w wezle
cieplnym budynku oraz odczytéw wskazan podzielnikéw kosztéw zainstalowanych na grzejnikach,
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przy ktérych glowice termostatyczne wyposazone s3 w moduly temperaturowe, badz stosowne
glowice termostatyczne.
Czynnosci podane w pkt.2 dotyczgce odczytow wskazan podzielnikéw kosztow wykonuje osoba
upowazniona przez firme¢ dokonujgca rozliczen.
W obecnosci uzytkownika lokalu dokonuje ona odczytu wielkosci zuzycia ciepta po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego. Wraz z dokonaniem odczytu nastgpuje montaz nowych ampulek z ciecza
oraz nowych plomb.
Kazdorazowo uzytkownik potwierdza pisemnie dokonane odczyty oraz stan plomb na
podzielnikach. 1 egz. Karty odczytowej osoba dokonujgca odczytéw pozostawia uzytkownikowi
lokalu.
W razie nieudostepnienia lokalu do odczytu w pierwszym, drugim i trzecim platnym
/powiadomionym pisemnie/ terminie, lokal zostanie rozliczony wg stawki ryczaltowej, jak lokal
nicopomiarowany.
W przypadku podzielnikow elektronicznych z odczytem radiowym, ustalenie wskazan dokonywane
jest zdalnie, bez potrzeby wchodzenia do lokalu i bez potwierdzenia odczytu przez uzytkownika.
W szczegdlnych przypadkach odczyt moze wymagac udostgpnienia lokalu przez uzytkownika.
Uzytkownicy wnosza oplaty zaliczkowe w okresie 12 miesigcy okreslone dla kazdego odbiorcy
indywidualnie. Wyliczone one sg na podstawie ostatniego okresu rozliczeniowego z 15 %
wzrostem. Oplata ta uwzglednia zmiane wysokosci stawki rozliczeniowej za 1 GJ, a wielkos¢
wskaznika zwyzki zabezpieczy margines wzrostu zuzycia ciepla.
Rozliczenie zuzycia ciepla dla poszczeg6lnych mieszkan za poprzedni okres rozliczeniowy winno
nastapic¢ nie pozniej niz do 31 maja roku nastgpnego.
Uzytkownikowi przyshuguje prawo wniesienia reklamacji, wylgcznie na pismie, w terminie 14 dni
od dnia otrzymania rozliczenia. Reklamacje wniesione po tym terminie nie bedg rozpatrywane.
Zasady ustalania wielkosci zuzycia ciepta przez budynek :
- calkowita iloé¢ ciepta zuzytego w mieszkaniach oraz w pozostalych pomieszczeniach budynku /kl.
schodowe, pralnie, suszarnie, lokale uzytkowe/ mierzona jest cieplomierzem gléwnym
zainstalowanym w wezle cieplnym budynku,
- w przypadku awarii cieplomierza, zuzycie ciepla przez budynek za okres niesprawnosci
urzgdzenia pomiarowego wyliczone zostanie na podstawie $redniego zuzycia ciepta przypadajgcego
na 1 m? powierzchni uzytkowej wyliczone na podstawie zuzycia ciepta podobnych budynkow.
Wielko$¢ ciepta okreSlona jak w pkt. 6 oraz na tej podstawie ustalony koszt ogrzewania budynku
podlega podziatowi na cze$¢ podstawowa i czg$¢ indywidualna, 1 wynosi:

a. dla budynkow wyposazonych w wyparkowe podzielniki kosztow -
- w czgsei podstawowej, 20 % kosztow ogrzewania budynku, wyliczona proporcjonalnie do
metrazu lokalu, obejmujaca koszty ogrzewania pomieszezen wspdlnych budynku oraz pomieszczen
nieopomiarowanych w lokalu /tazienka, wc, przedpokdj/.
- w czesci indywidualnej, 80% kosztow ogrzewania budynku wyliczona w oparciu o odczyty
podzielnikow kosztow w poszczegolnych lokalach zredukowane o wartos¢ wspolczynnika
korekcyjnego / patrz. pkt 8/.

b. dla budynkéw wyposazonych w elektroniczne podzielniki kosztow -
- w czesci podstawowej, 40 % kosztow ogrzewania budynku, wyliczona proporcjonalnie do
metrazu lokalu, obejmujgca koszty ogrzewania pomieszczen wspdolnych budynku oraz pomieszczen
nieopomiarowanych w lokalu /tazienka, we, przedpokoj/
- w czesci indywidualnej, 60% kosztow ogrzewania budynku wyliczona w oparciu o odczyty
podzielnikéw kosztow w poszczegdlnych lokalach zredukowane o wartos¢ wspolczynnika
korekcyjnego /patrz. pkt 8/.

c. dla budynkoéw wyposazonych w podzielniki kosztéw typu kapilarnego RMK 87 -
- w czesci podstawowej, 40 % kosztéw ogrzewania budynku, wyliczona proporcjonalnie do
metrazu lokalu, obejmujgca koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych budynku oraz pomieszczen
nieopomiarowanych w lokalu /tazienka, we, przedpokdj/
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- w czesci indywidualnej, 60% kosztéw ogrzewania budynku wyliczona w oparciu o odczyty
podzielnikéw kosztéw w poszczegblnych lokalach zredukowane o warto$¢ wspolezynnika
korekcyjnego /patrz. pkt 8/.

Dla lokali o zwigkszonych stratach ciepta wynikajacych z niekorzystnego usytuowania tych lokali
/np. nad piwnica, przy $cianie szczytowej, pod stropodachem itp./ stosuje sig odpowiednie
wspotczynniki korekcyjne.

Wyliczenia wspétczynnikéw dokonuje jednostka prowadzaca rozliczenia.

Sposéb wyliczenia wspélczynnikow uzgadniany jest ze Spotdzielnig.

W przypadku gdy wlasciciel/uzytkownik lokalu:

a.  dokona nieumyslnego uszkodzenia podzielnika lub plomb na podzielniku i fakt ten zostanie
pisemnie zgloszony, woéwczas lokal lub pomieszczenie w lokalu w okresie do czasu montazu
nowego podzielnika zostanie rozliczone-jak nieopomiarowane na zasadach jak w ppkt 3.5.5.
Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za

uzywanie lokali oraz zasad uzytkowania lokali,
b. - nie udostepni lokalu lub podzielnika do odczytu, badZ dokona ingerencji w podzielnik w

celu zafalszowania jego wskazan,
- uniemozliwil dokonanie odczytu w mieszkaniu podzielnikéw elektronicznych, w zwigzku
z niemoznoscia odczytu go droga radiows, po uprzednim stosownym powiadomieniu,
- uniemozliwil dokonania montazu modulu temperaturowego w pomieszczeniu na zaworze
termostatycznym lub zdemontowal modul temperaturowy badz plombg z zaworu
termostatycznego
- dokonal samowolnej zmiany wydajnosci cieplnej grzejnika, w szczegélnosci jego likwidacji
czy ograniczyl przeptyw czynnika grzewczego poprzez zamknigcie dodatkowego zaworu,
woéwczas pomieszczenie lub caly lokal rozliczane bgdzie jak nieopomiarowany na zasadach
jak w ppkt 3.5.5. Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali oraz zasad uzytkowania lokali.
W przypadku uszkodzenia podzielnika bez winy uzytkownika odczyt na uszkodzonym podzielniku
przyjety zostanie na podstawie $redniego zuzycia z lat poprzednich z uwzglednieniem ilosci
stopniodni w okresie objetym tym rozliczeniem, a gdy nie ma takiej mozliwosci wg szacunkowego
$redniego kosztu ogrzewania 1 m® w budynku.
W/w przypadek musi zostaé stosownie udokumentowany i wymaga, po wczesniejszej analizie,
pozytywnej decyzji Zarzadu spétdzielni.
Za legalizacje i sprawnos$¢ urzadzen pomiarowych oraz dzialanie zawordw termostatycznych
odpowiada Spoldzielnia. Gdy zaistnieje sytuacja okreslona w pkt. 9a lub 9b uzytkownik pokrywa
koszty zwigzane z naprawg badZ wymiang podzielnika.
Uzytkownik obowiazany jest natychmiast powiadomi¢ pisemnie zarzadce budynku o zauwazonych
uszkodzeniach podzielnikéw, plomb oraz grzejnikowych zaworéw termostatycznych.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, rozliczenie
pomiedzy dwéch uzytkownikéw nastgpuje proporcjonalnie do wniesionych przez nich wptat
zaliczkowych za centralne ogrzewanie i wskazan urzadzen pomiarowych.
W przypadku nabycia w danym okresie rozliczeniowym spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu lub lokalu stanowiacego odrebng wiasnos¢ — gdy nabywca uniemozliwi dokonanie odeczytu
koncowego podzielnikéw kosztow — nastapi obciazenie nabywcy ewentualng niedoplata za c.o. za
dany okres rozliczeniowy. Rozliczenie w obu przypadkach nastgpuje po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego tego budynku.
W przypadku zbycia spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego wzglednie
lokalu stanowigcego odrebng wilasnos¢é — zbywca ma obowigzek poinformowania Zarzad
Spéldzielni o terminie przekazania nabywcy lokalu celem dalszego uzytkowania i umozliwienia
tym samym dokonania odczytéw pobranej przez zbywce energii cieplnej do czasu przekazania

mieszkania.
Brak informacji, o ktérej mowa wyzej spowoduje, ze zbywca obcigzony zostanie ewentualng

niedoplata za c.o0. za dany sezon grzewczy.
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Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozliczenia kosztéw c.0. pomiedzy dotychczasowego i nowego
uzytkownika lokalu, w sytuacji niedokonania odczytu po$redniego, na zasadzie podziatu zuzycia
energii cieplnej wg ilosci stopniodni /zalezno$¢ réznicy Sredniej temperatury zewn. i temperatury
wewn. lokalu do ilosci dni sezonu grzewczego/ przypadajacych w okresie zamieszkania
poszczegolnych uzytkownikéw. Podstawe wyliczenia stanowi tabela stopniodni opracowana przez
Spotdzielni¢ w oparciu o dane z wlasciwego okresu rozliczeniowego.

Koszty zwigzane z obstugg systemu rozliczen /odczyty, wymiana ampulek oraz plomb, przeliczenie
danych z odezytow, wystawienie indywidualnych rozliczen/ ponosi uzytkownik lokalu.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, Prawa Spotdzielczego oraz Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Jaroslawiu.

Traca moc zasady okreslone w poprzednim brzmieniu niniej szego Regulaminu.
Regulamin wehodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

elisz Szczepanik

Jarostaw dnia 02-12-2016 1.
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UCHWALA Nr24/2016

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu z dnia 01.12.2016 roku w sprawie
wprowadzenia zmian w ,, Regulaminie rozliczania zuzycia energii cieplnej w zasobach
Spoidzielni, w ktorych zainstalowano podzielniki kosztéw ogrzewania oraz zawory

termostatyczne przy grzejnikach”.

LI |
Dzialajgc na podstawie § 48 ust. 1 pkt 20 Statutu Spéldzielni — Rada Nadzorcza Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Jarostawiu uchwala co nastepuje.

§1

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej w  Jarostawiu przyjmuje zmiany do
»» Regulaminu rozliczania zuzycia energii cieplnej w zasobach Spéldzielni, w ktorych
zainstalowano podzielniki kosztéw ogrzewania oraz zawory termostatyczne przy
grzejnikach”- w brzmieniu jak zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Za uchwatg glosowalo ... 1 -.4 ..... czlonkéw Rady, przeciw uchwale ... czlonkéw Rady,

Sékretaz?dy Przew élniczqcy Rady

Anna Sochez:ka




