Ogloszenie tekstu jednolitego
Uchwala nr 26/2016 z dnia 29.12.2016 roku

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI ORAZ
ZASAD UZYTKOWANIA LOKALI
(TEKST JEDNOLITY)

1.Postanowienia ogdlne
1.1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

a)eksploatacje 1 remonty zasobow mieszkaniowych,

b)centralne ogrzewanie (w budynkach wyposazonych w ta instalacje),

c)dostawe ciepta do podgrzania wody (w budynkach wyposazonych w tg instalacje),
d)eksploatacje i remonty dzwigéw (towarowych),

e)dostawe gazu, gdy lokale zaopatrywane w gaz sieciowy nie posiadaja indywidualnych
gazomierzy,

f)eksploatacje i remonty zbiorczych anten radiowo - telewizyjnych, urzadzefh domofonowych itp.

1.2. Podstawg do rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia oplat za
uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo - finansowy uchwalony przez Rade Nadzorczg .

1.3. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie
w okresie rocznym, pokrywajacym si¢ z latami kalendarzowymi.

1.4. Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokosé kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowym, uchwalona jest przez Rade Nadzorczg korekta planu
rzeczowo-finansowego, rozliczenia kosztoéw oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.

1.5. Pozakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami mieszka-
niowymi. Réznica mi¢dzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nast¢pnym.

2.Rozliczanie kosztéw eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych.

2.1.Koszty eksploatacji i remontow zasobow mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane
zbiorczo dla calosci zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni.

2.2.Nastgpujace pozycje kosztow eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych sa rozliczane na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkujacych w tych lokalach:

a)woda i kanalizacja,
b)wywoz $mieci.

2.3.Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ w nim zameldowane na pobyt staly lub czasowy
(powyzej 2 miesigce).

2.4.W przypadku zainstalowania w lokalu urzgdzen pomiarowych zuzycia wody, koszty wody
i kanalizacji rozlicza si¢ wedlug wskazan tych urzadzen, poczawszy od kolejnego odczytu
dokonywanego w calej Spotdzielni. Spétdzielnia dokonuje odczytéw nie rzadziej niz raz na pot
roku.

2.5.Jezeli urzadzenie pomiarowe o ktorym mowa w ust.2.4 zostalo zalozone przez uzytkownika
lokalu, uwzglednianie przez Spoldzielni¢ jego wskazan jest uzaleznione od przedstawienia
swiadectwa dopuszczajacego to urzadzenie do powszechnego stosowania. Koszty legalizacji
urzadzenia pomiarowego ponosi uzytkownik lokalu bez wzgledu na to kto dokonywal montazu
(Spotdzielnia czy uzytkownik).

2.6.Koszty eksploatacji i remontow zasoboéw mieszkaniowych, do ktérych nie maja zastosowania
postanowienia ust.2.2 - 2.4, sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych.




2.7.Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, jak np: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia shuzace mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez
powierzchnie zajetg przez meble w budowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondéw, loggii, antresol, pralni, suszarni, piwnic.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesSci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nie rownoleglych do podlogi (np. w mansardach), ktorej wysokosé
od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci
wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sig 50 %
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.
Powierzchnig lokalu lub jego czgsci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza si¢
w 100%.
2.8.Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze,
tazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia skfadowe, garaze komorki itp.
z wyjatkiem strychdow, antresol, balkonow, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia
lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest powierzchnia tego
lokalu.
Powierzchni¢ pomieszezen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np: wspolny korytarz, wspolne
urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢é w proporcjonalnych czesciach do powierzchni
poszczegolnych lokali.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rdwniez powierzchni¢ piwnic przynaleznych do
lokalu.
2.9.Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schoddow laczacych poszezegolne pomieszezenia wewngtrz lokalu.
2.10.Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celdéw rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oblicza sie na podstawie dokumentacji technicznej lub wedlug
pomiaru z natury.
2.11. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad poziom podfogi
odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sig¢
z doktadnoscig do 0,1 m”. Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu
poziomego do 0,1 m?.
2.12.Koszty eksploatacji i remontow rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe
zajmowane na warunkach spdldzielczego prawa do lokalu , najmu oraz lokale zajmowane na
potrzeby wlasne Spoldzielni .Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami
(bez odpiséw na fundusz remontow oraz podatku od nieruchomosci) jest Sredni roczny koszt
w przeliczeniu na 1 m’ powierzchni uzytkowej (z zastrzezeniem postanowien ust.2.2.i 2.4.).

2.13.Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m® powierzchni uzytkowej
(z wylaczeniem odpiséw na fundusz remontowy oraz podatku od nieruchomosci) ustala si¢
w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow przez srednia roczng powierzchnig uzytkowa
lokali okreslonych w ust.2.12.( z zastrzezeniem postanowien ust.2.2.i 2.4.).

2.14.

2.15.

Wyliczony, wedtug zasad okreslonych w ust.2.13.éredni roczny koszt eksploatacji | m* powierzchni
uzytkowej jest skorygowany dla lokali uzytkowych z tytulu wigkszej intensywnosci uzytkowania
zwigkszajacej koszty oraz wyzszych stawek oplat za ustugi komunalne (woda i kanalizacja ,wywoz
$mieci oraz innych dodatkowych kosztow ponoszonych przez Spoétdzielni¢ w zwigzku z tymi
lokalami np. wigksza terenochtonno$é i zwigzane z tym oplaty za wieczyste uzytkowanie).

Globalna kwotg kosztow eksploatacji przypadajacg na lokale mieszkalne ustala si¢ przez odjgcie od
ogdblnej kwoty kosztdéw poniesionych przez Spotdzielnig - kwoty przypadajacej na lokale uzytkowe.



2.16. Ustalony wg zasad okreslonych w ust.2.11- 2.15 $redni roczny koszt eksploatacji 1 m* powierzchni
uzytkowej powigkszany jest dla poszczegélnych lokali o odpisy na remonty w wysokosci wlasciwej
dla danego lokalu oraz o podatek od nieruchomosci uiszczany przez Spétdzielni¢ od danego lokalu.
Zasady dokonywania odpiséw na fundusz na remonty oraz naliczanie podatku od
nieruchomosci reguluja odrebne przepisy.

3. Rozliczanie kosztow dostawy ciepla dla ogrzewania budynkéw oraz podgrzania

cieplej wody.

3.1. Zasady ogoélne

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

Na podstawie § 126 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu okresla sie zasady
rozliczania kosztow produkcji i dostawy energii cieplnej do budynkéw na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz podgrzania centralnej cieplej wody.

Okreslone ponizej zasady dotycza budynkow i lokali stanowiagcych wlasnosé, wspotwlasnosé

Spotdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu oraz budynkéw, w ktoérych Spotdzielnia sprawuje

zarzad powierzony zgodnie z ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach

mieszkaniowych (tj. Dz.U.2003.119.1116 z p6zn.zm.).

Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza sie:

a. powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz
pomieszczenia nie posiadajace grzejnikow c.o., a wehodzace w skiad lokali mieszkalnych
lub uzytkowych np. przedpokdj, lazienka, wc itp., ogrzewane posrednio cieplem
sgsiadujgcych pomieszczen,

b. powierzchni¢ uzytkowa wspoélng tj. klatki schodowe, pralnie, suszarnie, strychy
w budynkach mieszkalnych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania,
posiadajace zainstalowane urzadzenia grzewcze,

¢. powierzchnig uzytkowa piwnic oraz strychow w budynkach mieszkalnych wyposazonych
w urzadzenia grzewcze i ogrzewanych poérednio przystosowanych i eksploatowanych
Jjako lokale uzytkowe.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: balkonow, loggii, taraséw, strychéw,

pomieszczen na wozki dziecinne itp. oraz piwnic przynaleznych do lokali, jesh

pomieszczenia te nie s3 wyposazona w instalacj¢ centralnego ogrzewania oraz nie mogg by¢
ogrzewane posrednio cieptem z przyleglych pomieszczen.

Przez lokal objety dostawa centralnej cieplej wody rozumie si¢ lokal mieszkalny lub

uzytkowy wyposazony w czynna instalacje c.c.w.

Za lokal opomiarowany z punktu widzenia rozliczen energii cieplnej uwaza sie:

a. lokal wyposazony w indywidualny licznik ciepla,

b. lokal wyposazony w podzielniki kosztow centralnego ogrzewania po spelnieniu
warunkow zawartych w stosownym regulaminie rozliczania wg podzielnikow,

¢. lokal wyposazony w wodomierze centralnej cieplej wody.

Za lokal nieopomiarowany w systemie rozliczania energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.c.w.

rozumie si¢ lokal ktérego uzytkownik:

a. wskazal go do zamiennego rozliczenia oplat za cieplo czy centralng ciepla wode, nie
dopuszczajagc do montazu urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych okreslonych
w pkt. 3.1.6,

b. nie udostepnit licznika ciepta, podzielnikow kosztéw lub wodomierza w celu dokonania
ich odczytu, albo dokonat ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania
jego pomiarow lub wskazan.

3.2. Podzial kosztéw na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody.

3.2.1.

Koszty gospodarki cieplnej zatwierdza Rada Nadzorcza Spoéldzielni. Podlegajg one
rozliczeniu na budynki i odbiorcéw, korzystajacych z centralnego ogrzewania oraz centralnej
cieplej wody.



3.2.2.

3.2.3.

3.24.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

Koszty dostawy ciepla dla ogrzewania i podgrzewania wody okresla si¢ jednolicie dla catosci

zasobdw i wszystkich odbiorcow, ogrzewanych centralnie i objetych dostawa cieplej wody,

na podstawie kalkulacji planowej i wynikowej, niezaleznie od zrodta dostaw ciepla

(kottownie wiasne, zakup ciepta).

Kalkulacja kosztow, zaréwno planowa jak i wynikowa uwzglednia:

a. koszty stale - niezalezne od ilosci wyprodukowanej energii cieplnej, ktore
w szczegolnosci obejmuja:

- place i narzuty,

- $wiadczenia (bhp, pfron, odpisy na f.socjalny),
- remonty,

- transport,

- koszty zarzadu,

- podatek od nieruchomosci,

- amortyzacjg,

- koszty pozostate,

b. koszty zmienne - zalezne od energii wyprodukowanej na potrzeby c.o. i c.c.w., ktore
w szezegolnosci obejmuja:
- paliwo,

- energi¢ elektryczna,
- ochrong srodowiska,
- zakup ciepfta.

Podzial kosztow energii na potrzeby c.o dokonuje si¢ na:

a. stale - na podstawie mocy [MW] zapotrzebowanej na potrzeby c.o. oraz zamowionej
u dostawcy obcego.

b. zmienne - na podstawie ilosci energii cieplnej [GJ] niezbednej do produkcji c.0. ustalanej
na podstawie stosownych uktadow pomiarowych zamontowanych w zrédtach ciepta oraz
na granicy sieci przy zakupie ciepfa.

Podzial kosztow energii na potrzeby c.c.w. dokonuje si¢ na:

a. stale - okreélone na podstawie mocy [MW] zapotrzebowanej na potrzeby c.c.w. oraz
czesci energii z kosztow zmiennych w iloSci niezbgdnej do utrzymania parametrow
jakosciowych c.c.w.,

b. koszty zmienne - okreslone na podstawie ilosci energii cieplnej [GJ] niezbednej do
produkcji  c.c.w. ustalanej na podstawie stosownych ukladow pomiarowych
zamontowanych w Zrodlach ciepla, pomniejszone o czgs¢ energii w ilosci niezbgdnej do
utrzymania parametréw jakosciowych c.c.w., stanowiace czgs¢ kosztow statych.

Wielkos¢ energii niezbgdnej do utrzymania parametréw jakosciowych c.c.w. wyrazona jest

przez roznice¢ wskaznika podgrzania c.c.w. okreslonego w Spoldzielni na podstawie danych

odczytowych z urzadzeh pomiarowych oraz przyjetej w ilosci 0,300 [GJ/m’] energii
niezbednej do ogrzania 1 [m'] wody na konwencjonalnym podgrzewaczu wody
zamontowanym w lokalu.

Koszty energii cieplnej na potrzeby c.o. obcigzajg jej odbiorcow wg nieruchomosci

budynkowych badz lokalowych na podstawie:

a. koszty state - powierzchni uzytkowej nieruchomosci lokalowych,

b. koszty zmienne - wskazan licznika ciepta zamontowanego na przylaczu danego budynku,
lokalu.

Koszty produkcji energii cieplnej na potrzeby podgrzania c.c.w. podlegaja rozliczeniu

z faktycznymi jej odbiorcami na podstawie:

a. koszty stale - ilosci nieruchomosci lokalowych,

b. koszty zmienne - wskazan wodomierza lokalowego okreslajacego ilosci odebranej c.c.w.

Bilans kosztow:

a. stale - po rocznym rozliczeniu uwzglednia si¢ w kalkulacji kosztow roku nastgpnego,



b. zmienne - po uzyskaniu kosztéw wynikowych podlegajg rozliczeniu z odbiorcami, na
podstawie stosownego regulaminu rozliczania wg podzielnikow oraz regulaminu
rozliczania wody.

3.3. Ustalanie oplat za centralne ogrzewanie.

3.3.1.

3.3.2

3.33.

3.34.

33.5.

3.3.6.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego wnosi co miesiac zaliczkowe oplaty z tytulu dostawy
centralnego ogrzewania w okresie od stycznia do grudnia danego roku kalendarzowego,
z podzialem na:

a. oplate stalg - na poczet kosztow statych produkcji energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania,

b.  oplat¢ zmienng - na poczet rozliczenia kosztéw zmiennych produkcji energii cieplnej

na potrzeby centralnego ogrzewania,

Uzytkownik lokalu uzytkowego wnosi zaliczkowe oplaty z tytulu dostawy centralnego

ogrzewania z podzialem na:

a. oplate stala - na poczet kosztow statych produkeji energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania, w okresie od stycznia do grudnia danego roku kalendarzowego,

b. oplat¢ zmienng - na poczet rozliczenia kosztow zmiennych, przez 7 m - ¢y w okresie
trwania sezonu grzewczego.

Wysokos¢ zaliczek za dostawe centralnego ogrzewania ustala si¢ jako:

a. oplata stala, jednolicie dla calosci zasobéw na kazdy lokal, na podstawie kalkulacji
planowe;j,

b. optata zmienna:

- dla lokali wyposazonych w podzielniki na podstawie stosownego regulaminu
rozliczania wg podzielnikéw,

- dla lokali wyposazonych w ukfad pomiarowy wg planowanej stawki rozliczeniowej
kosztéw, zgodnie z okresem dostawy ciepla,

- dla lokali nieopomiarowanych na podstawie kalkulowanej stawki ryczattowej,
okreslonej dalej w niniejszym regulaminie.

Opfaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie ustala Zarzad Spotdzielni, w formie:

a. oplaty statej, za m* powierzchni uzytkowej [z/m’ /m-c], ktdra podlega zatwierdzeniu
przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni,

b. oplaty zmiennej, zaliczkowo za m* powierzchni uzytkowej na poczet rozliczenia zgodnie
ze stosownym regulaminem rozliczania wg podzielnikéw [zl/m* /m-c],

c. oplaty zmiennej za pobrang energi¢ cieplng na podstawie wskazan licznika ciepla [z/GJ]
oraz dla lokali nieopomiarowanych wg stawki ryczaltowej [zV/m*/m-c], ktéra podlega
zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni.

O wprowadzeniu nowych zaliczek na poczet oplaty stalej, Spdldzielnia jest zobowigzana

zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca

kalendarzowego.

O wprowadzeniu nowych zaliczek na poczet oplaty zmiennej, Spotdzielnia jest zobowigzana

zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do

wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

3.4. Ustalanie oplat za centralng cieply wode.

34.1.

3.4.2.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego wnosi co miesiac zaliczkowe oplaty z tytutu poboru c.c.w.

w okresie od stycznia do grudnia danego roku kalendarzowego, z podzialem na:

a. oplatg stalg - na poczet kosztow stalych produkcji energii cieplnej na potrzeby centralnej
cieplej wody,

b. oplat¢ zmienna - na poczet rozliczenia kosztéw zmiennych produkcji energii cieplnej na
potrzeby centralnej cieptej wody.

Uzytkownik lokalu uzytkowego wnosi zaliczkowe oplaty z tytulu poboru c.c.w. z podziatem

na:



3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

a. oplate stalg - na poczet kosztow statych produkeji energii cieplnej na potrzeby podgrzania
centralnej cieptej wody, w okresie od stycznia do grudnia danego roku kalendarzowego,

b. optate zmienng - na poczet rozliczenia kosztow zmiennych, zaliczkowo zgodnie z zawarta
umows.

Wysokos¢ zaliczek za dostawe centralnej cieptej wody ustala sig jako:

a. oplata stala, jednolicie dla kazdego lokalu, na podstawie kalkulacji planowej,

b. optata zmienna, jednolicie dla kazdego lokalu na podstawie kalkulacji planowe;j.

Optaty zaliczkowe za centralng ciepta wode ustala Zarzad Spotdzielni, a zatwierdza Rada

Nadzorcza Spoldzielni w formie:

a. opfaty statej, za lokal [zt/lok/m-c],

b. oplaty zmiennej, zaliczkowo za m’ odebranej c.c.w. na poczet rozliczenia wg stosownego
regulaminu rozliczania wody [z/m’].

O wprowadzeniu nowych zaliczek na poczet oplaty stalej, Spoldzielnia jest zobowigzana

zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca

kalendarzowego.

O wprowadzeniu nowych zaliczek na poczet oplaty zmiennej, Spoldzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ uzytkownikoéw lokali, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

3.5. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

3.5.1.

3.5.2.
3.53.

3.54.

3.5.5.

3.5.6.

3.5.7:

Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na:

a. koszty stale, uwzgledniajac bilans roku poprzedniego w kalkulacji kosztow planowanych
roku nastepnego,

b. koszty zmienne, z podzialem na budynki, lokale opomiarowane na podstawie licznikow
ciepta w nich zamontowanych.

Koszty state nie podlegaja rozliczeniu bezposredniemu z odbiorcami.

Koszty zmienne dostawy ciepta do budynkéw, lokali opomiarowanych stanowia iloczyn

ilosci energii cieplnej wg wskazan licznikow zamontowanych w weztach cieplnych badz

lokalach oraz stawki rozliczeniowej kosztéw.,

W lokalach wyposazonych w podzielniki kosztow zasady rozliczania indywidualnego

zuzycia ciepla okresla stosowny regulamin rozliczania wg podzielnikow.

Od uzytkownikow lokali nieopomiarowanych zdefiniowanych w pkt. 3.1.7 Spoldzielnia

dochodzi¢ bedzie odszkodowania w wysokosci okreslonej jako - ilos¢ dostarczonego ciepla

wylicza si¢ na podstawie powierzchni uzytkowej lokalu w oparciu o roczne (Srednie dla

wszystkich budynkow) zapotrzebowanie ciepta dla ogrzania 1 m’ p.u - jak dla wyliczen

projektowych dla utrzymania temperatury wewn. + 24°C, przy temperaturze zewn. - 20°C

Wg ponizZszego Wzoru:

Q nieopom. = gzh *T*Sd (a;,;mz/s €Z. gf’Zé’WCZ_))]

gdzie:
Q, - srednie dla calosci zasoboéw Sp-ni, godzinowe zapotrzebowanie ciepta na ogrzanie
1 m® p.u. lok.mieszk. [GJ/h/m?],
T - czas, ilos¢ godzin doby [h],
S, - ilo$¢ stopniodni (ilos¢ dni sezonu grzewczego z At podgrzania temp. zewn.
do temp. wewn. lokalu),
twa- Srednia temp. wewnetrzna (+24 °C)
t:min - Najnizsza obliczeniowa temp. zewnetrzna (-20 °C)
Wyliczona w powyzszy sposob ilos¢ energii cieplnej podlega odliczeniu z licznika gtownego
danego budynku, w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny nieopomiarowany.
Sposdb rozliczenia z ppkt. 3.5.5 dotyczy rowniez nieopomiarowanych piwnic, strychow



w budynkach mieszkalnych adaptowanych i eksploatowanych jako lok. uzytkowe.

3.5.8.  Po zakonczeniu roku kalendarzowego nastapi poréwnanie wniesionych oplat zaliczkowych
za energi¢ cieplng zuzywang na potrzeby c.o. z tytulu oplaty zmiennej z rzeczywiscie
poniesionymi kosztami na te cele, w wyniku czego rdznica wynikajaca z w/w poréwnania
zostanie rozliczona z odbiorcami:

a. w przypadku lokali wyposazonych w podzielniki na podstawie stosownego regulaminu
rozliczania wg podzielnikow,
b. w przypadku lokali wyposazonych w licznik ciepta zgodnie z zawartymi umowami, do
dnia 15.03 roku nastgpnego.
3.6.Zasady rozliczania kosztow centralnej cieplej wody.

3.6.1. Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnej cieptej wody rozlicza sie na:

a. koszty state, uwzgledniajac bilans roku poprzedniego w kalkulacji kosztow planowanych
roku nastepnego,

b. koszty zmienne, z podzialem na poszczegdlne lokale opomiarowane na podstawie
wodomierzy w nich zamontowanych.

3.6.2. Koszty stale nie podlegajg rozliczeniu bezposredniemu z odbiorcami.

3.6.3. Koszty zmienne dostawy c.c.w. do lokali opomiarowanych stanowig: iloczyn ilosci c.cw. wg
wskazan wodomierzy oraz stawki rozliczeniowej kosztow.

3.6.4. Rozliczenie ilosciowe c.c.w. nastgpuje na podstawie stosownego regulaminu rozliczania
wody.

3.6.5. Dla lokali nieopomiarowanych ma zastosowanie ilo$¢ c.c.w. ryczaltowa zgodnie ze
stosownym regulaminem rozliczania wody.

3.6.6. Rozliczenie kosztéw zmiennych podgrzania cieplej wody uzytkowej nastapi po zakonczeniu
roku obrachunkowego i uzyskaniu wynikowej stawki podgrzania Im® c.c.w. do dnia 15.03
roku nastepnego.

3.6.7. Podstawa okreslenia ilodci zuzytej c.c.w sa okresowe rozliczenia przeprowadzane podczas
roku kalendarzowego, zgodnie ze stosownym regulaminem rozliczania wody.

3.7.Postanowienia koncowe
3.7.1.  Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpia istotne zmiany w wysokosci kosztow, to
dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych opfat za dostawe ciepta dla potrzeb c.o.
iccw.
3.7.2. Decyzj¢ o korekcie podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni.

4.Rozliczanie kosztow eksploatacji i remontow dzwigow .
4.1.Koszty eksploatacji i remontéw dzwigdw sa ewidencjonowane i rozliczane:
- odrebnie dla kazdego budynku wyposazonego w dzwigi.

5.Rozliczanie kosztow zbiorczej dostawy gazu sieciowego.

5.1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu sieciowego (brak takich
urzadzen w poszczegolnych lokalach) koszty zuzycia gazu sg ewidencjonowane i rozliczane:
- odrgbnie dla kazdego takiego budynku lub grupy budynkéw opomiarowanych danym
urzadzeniem pomiarowym.
5.2.Koszt zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczegélne lokale proporcjonalnie do liczby
zamieszkatych osob ( z zastrzezeniem ust.2.3.).

6.Rozliczanie kosztow eksploatacji i remontéw zbiorczych anten radiowo-

telewizvinych oraz urzadzen domofonowych .

6.1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne oraz urzgdzenia domofonowe
ich koszty eksploatacji i remontoéw sg ewidencjonowane i rozliczane:
- zbiorczo dla wszystkich takich budynkéw




6.2. Koszty eksploatacji i remontow urzadzen domofonowych rozlicza si¢ jednolicie na
wszystkie lokale podiaczone do urzadzenia domofonowego.

7.Ustalanie oplat za uzvwanie lokali.

7.1. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obciazenie poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do ustalenia wysokosci oplat za
uzywanie lokali zajmowanych:

a) na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu,

b) na potrzeby wilasne Spotdzielni.

Z obcigzenia poszczegolnych lokali wytacza sie koszty, na ktorych pokrycie Spotdzielnia
uzyskata dotacje budzetowa.

7.2. Obcigzanie lokali okreslonych w ust.7.1. splatg kredytow inwestycyjnych zaciggnietych przez
Spoldzielni¢ na pokrycie kosztow budowy tych lokali regulujg odrebne przepisy.

7.3. Najemcy lokali uzytkowych wnosza optaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu. Zasady
i tryb wynajmowania lokali uzytkowych przez Spoétdzielni¢ okresla odrebny regulamin.

7.4. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego uiszczaja na rzecz Spoldzielni:

a)optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i sptate kredytu
inwestycyjnego zaciagnigtego przez Spétdzielni¢ na pokrycie kosztéw budowy tych
lokali.

b)odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosei 2 krotno$ci oplaty
okreslonej w pkt.7.4 a.

7.5. Oplatg miesigczng za uzywanie lokali zaokragla si¢ do pelnych groszy.

7.6. Obowiagzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielnig do dyspozycji uzytkownika chocby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed tg datg.

7.6a.W przypadku nabycia lokalu aktem notarialnym obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu

powstaje z dniem zawarcia aktu notarialnego wzglednie w terminie ustalonym miedzy stronami
w akcie notarialnym. Oplaty za uzywanie lokalu sa ptatne z gory do dnia 15 kazdego miesiaca. Od
oplat wnoszonych do Spotdzielni z opoznieniem przekraczajgcym 7 dni Spotdzielni przystuguja
ustawowe odsetki za zwloke.

7.7. Oplaty przypadajace od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spoétdzielni sg
pokrywane ze srodkdw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale te
s3 zajmowane .

7.8. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego oprdéznienia lokalu i
oddania kluczy Spotdzielni za protokolem przekazania, lub przekazania tych kluczy nabywcy
lokalu jezeli zbycie lokalu nastgpito na podstawie umowy notarialnej. Jesli uzytkownik zwalnia
lokal nie odnowiony, obowiazany jest pokry¢ oplaty za okres remontu (niezaleznie od pokrycia
kosztow odnowienia), jednak nie dtuzej niz 14 dni od daty fizycznego opréznienia lokalu .O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji Spoldzielni uzytkownik obowigzany jest zawiadomic
Spoldzielni¢ pisemnie przed ta data z 30 dniowym wyprzedzeniem .

7.9. O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu Spoldzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali
pisemnie przed data podwyzki oplat, chyba ze podwyzka spowodowana jest decyzjami
urzgdowymi  podjetymi w  terminie uniemozliwiajacym Spoldzielni wyprzedzajace
zawiadomienie uzytkownikéw lokali.

7.10. Osoby Kkorzystajace z pralni lokatorskich uviszczaja z tego tytutu oplaty za faktyczne zuzycie
wody i gazu, na podstawie zainstalowanych w tych pomieszczeniach urzadzen pomiarowych.

8.Zakres obowiazkéw Spoéldzielni.

8.1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spéldzielnia jest obowigzana zapewnic:
a)w zakresie eksploatacji 1 remontéw zasobdéw mieszkaniowych - utrzymanie domdw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji
i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawna obstuge administracyjng, rozdziat




8.2.

8.3.

8.4.

obowigzkow Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla
ust.8.2.-8.3.

b)normatywng temperatur¢ wewnatrz lokali w sezonie grzewczym rozpoczynanym i konczonym

, zgodnie z obowigzujacymi przepisami pod warunkiem uszczelnienia stolarki okiennej przez
uzytkownika lokalu .

c)mozliwos¢ stalego korzystania z cieptej wody w budynkach wyposazonych w ta

instalacje.

d)nieprzerwane funkcjonowanie dzwigéw, zbiorczych anten RTV oraz urzadzen
domofonowych, jezeli przerwa w funkcjonowaniu tych urzadzen dotyczy tych
elementow instalacji, za ktorych stan techniczny odpowiada Spotdzielnia.

Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a)naprawa i wymiana calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, cieplej wody,

elektrycznej, wod-kan, azart, z wylaczeniem gniazd wtykowych, wylacznikow,
bezpiecznikéw i sznuréw abonenckich oraz zaworéw czerpalnych i przybor6w sanitarnych i
gazowych .
b)przebudowa piecow kaflowych grzewczych w budynkach nie wyposazonych w instalacje c.o.
c)naprawa Scian i sufitow z wyjatkiem robdt zaliczanych do odnowienia lokalu w rozumieniu
ust 8.3.a

d)naprawy polegajace na usunigciach zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek nie

wykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Sp-ni (np. usuniecie zaciekow dachu itp.).

e)wymiana stolarki okienne; .

Naprawy, o ktorych mowa w ust.2 finansowane sg z funduszu remontowego Spoldzielni .

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow Spoéldzielni obciazajg uzytkownikéw

zajmujacych te lokale. Sg to nastepujace prace konserwacyjno - remontowe:

a)malowanie sufitow i $cian co najmniej raz na 4 lata lub tapetowanie $cian z czestotliwoscia

wynikajaca z wlasciwosci techniczno-estetycznych tapet,

b)malowanie olejne stolarki okiennej co najmniej raz na 3 lata wraz z biezacym uzupelhianiem

ubytkéw okitowania zewngtrznego naprawa i wymiang okué, wymiang szyb oraz
uszczelnieniu stolarki na okres zimowy,

c)malowanie olejne drzwi wewngtrznych oraz drzwi wejsciowych do mieszkania, mebli

wbudowanych, scian przeznaczonych do malowania olejnego oraz grzejnikéw, zlewow
zlewozmywakow, sptuczek, wanien, rur i innych urzadzen dla zabezpieczenia przed korozja
w miarg potrzeby ze wzgledu na zuzycie lub odpadnigcie farby olejnej ochraniajacej przed
zniszczeniem,

d )naprawa i wymiana podtdg, posadzek, wykladzin podlogowych,

e)naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych acznie z wymiang tych urzadzen,

f) naprawa, konserwacja i wymiana stolarki drzwiowej znajdujgcej si¢ w lokalu lacznie

z drzwiami wejsciowymi do lokalu,

g)naprawa i konserwacja przewodéw odplywowych, urzgdzen sanitarnych az do pionéw

zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

h)naprawa aparatu domofonowego zainstalowanego w lokalu wiacznie z odcinkiem przewodu

doprowadzajacego od sciany klatki schodowej do aparatu,

1) naprawa i wymiana osprz¢tu elektrycznego, sznurow abonenckich RTV, gniazd RTV .
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lub os6b korzystajgcych
z lokalu obciazaja uzytkownika lokalu. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw
uzytkownika oraz za prace dotyczace odnowienia lokalu moga by¢ wykonane przez Spoéldzielnie
tylko za odptatnoscig ze strony zainteresowanego uzytkownika poza optatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu .

Czlonek nie moze bez zgody Zarzadu Spoldzielni dokonywaé wszelkiego rodzaju przerobek
i wylaczen w instalacji centralnego ogrzewania, cieplej wody oraz instalacji doprowadzajacej gaz
, wode i energie elektryczng .



8.5. Koszty napraw wszystkich instalacji przerobionych przez czlonka bez zgody Spotdzielni,
ewentualne doprowadzenie do stanu pierwotnego wraz z wyniklymi innymi skutkami (stratami)
obciazaja w calosci zajmujacego dany lokal.

8.6. 1.W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, uzytkownik

jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usunigcia .

Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu przedstawicielowi
Sp-ni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢ uzytkownika lub pelnoletniej osoby stale
z nim zamieszkalej, Spdldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sig¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokét.

3. Uzytkownik powinien takze udostepni¢ przedst. Sp-ni lokal w celu dokonania:

a)okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego, przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,
b)zastepczego wykonania przez Spoétdzielnig prac obcigzajacych uzytkownika.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik jest obowigzany oprézni¢ lokal
i przenies¢ si¢ na koszt Spoldzielni do lokalu zamiennego jednak na czas nie dtuzszy niz rok.
Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na wyposazenie techniczne nie moze by¢ wyzszy niz
za lokal dotychczasowy .

8.7. Czlonek na zadanie administracji obowiazany jest udostepni¢ wejscie do lokalu ilekro¢ jest to
niezbgdne do przeprowadzenia przegladu i konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze
w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowg instalacj¢ wzglgdnie
modernizacj¢ instalacji.

9. Zasady dokonywania wymiany stolarki okiennej:
9.1.Wymiana stolarki okiennej nastepuje za czesciowa odplatnoscig cztonka Spotdzielni. Wysokosé
odptatnosci uzalezniona jest od wieku budynku i wynosi:

Wiek budynku w trakcie dokonywania Udzial % odplatnodci lokatora
wymiany

do 15 lat 50%

16-20 lat 40%

21-25 lat 30%

26 - 30 lat 20%

powyzej 30 lat 15%

9.2. Do okreslenia wieku budynku uwazany bedzie rok kalendarzowy oddania obiektu do uzytku
oraz rok kalendarzowy, w ktérym dokonywana bedzie wymiana stolarki.

9.3. Podstawa wymiany bedzie ocena komisji w skfad ktérej wehodzié beda pracownicy Sp-ni oraz
czlonkowie Rady Osiedla.

9.4. Okna, ktére nie zostaly zakwalifikowane do wymiany moga by¢ powtornie kwalifikowane po
uptywie 3 lat od daty zlozenia poprzedniego podania. Podstawa kolejnego przegladu jest
pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

9.5. Wymiana stolarki w lokalach nastgpowac bedzie wg zgloszen, w miar¢ posiadanych srodkow
oraz po zobowiazaniu si¢ cztonka do partycypacji w kosztach wymiany.

9.6. Stolarka zespolona wymieniona do konca 1997 r, moze podlegaé powtdrnej wymianie jezeli jest
sprochniata na warunkach jak w pkt. 9.1.

Stolarka wymieniona po 1997 r., moze podlegaé powtdrnej wymianie jezeli jest sprochniala za
odplatnoscig czlonka Spétdzielni w wysokosci 80 %.

9.7. Dotychczasowa stolarke Spotdzielnia wymienia tylko na stolarkg PCV.
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10.Zasady dokonywania wymiany stolarki okiennej we wlasnym zakresie przez
czlonka Sp-ni.

10.1 Podstawa wymiany stolarki okiennej winno by¢ podanie uzytkownika lokalu oraz
zakwalifikowanie okna do wymiany przez komisje.

10.2. Wymiana we wlasnym zakresie nastgpuje na wniosek zainteresowanego po zawarciu
pisemnej umowy z Zarzadem Sp-ni regulujacej zasady postgpowania oraz rozliczen w tym
zakresie.

10.3. Uzytkownikowi lokalu, ktory dokonat wymiany we wlasnym zakresie przystuguje zwrot czesci
kosztow stanowigcych udzial procentowy Sp-ni, na zasadach i w wysokosci okreslonej
w aneksie Nr 1 do regulaminu, o ktorym mowa wyzej.

Zwrot nastgpuje w wysokosci jaka obowigzywala w Sp-ni a danym roku
kalendarzowym /ceny z przetargu/ w ktérym czlonek dokonal wymiany oraz

w wysokosci udzialu procentowego Sp-ni obowiazujacym w tym okresie.

Zwrot nastgpuje w roku kalendarzowym, w ktérym zgodnie z planem remontdéw przypadat
bedzie termin wymiany zakwalifikowanej stolarki w lokalu mieszkalnym czlonka.

10.4. Jezeli cztonek Spoldzielni, z ktérym Sp-nia zawarla umowe o wymiang stolarki w za kresie
wlasnym wzglednie o wymiane podioz w zakresie wlasnym w wyniku wejscia w Zycie Ustawy
o Spoldzielniach Mieszkaniowych / Dz.U Nr 4 poz.27 z 2001 roku/ zrezygnuje z cztonkostwa
w Spoldzielni lub zamieszkiwal bedzie w nowo wydzielonej Sp-ni lub wspdlnocie
mieszkaniowej - zobowigzania finansowe wzgledem tej osoby w zakresie zwrotu kosztow
wygasaja. Powyzsze ustalenie ma zastosowanie do wszystkich uméw zawartych z cztonkami po
dniu 24.04.2001 r.

10.5. Zwrot czesci kosztéw liczony bedzie tylko od cen stolarki PCV nawet jesli lokator dokonat
wymiany stolarki na stolarke drewnianag.

11.Zasady dokonywania wymiany podlozy podposadzkowych we wlasnvm zakresie
przez czionka Sp-ni / dot. budynkéw, w ktorych wystepuja wady technologiczne, tzw.
suche podloza bud. Nr 10,11 Os.Kombatantow i bud. Nr 10 Os.Prosbow/.

11.1. Podstawa wymiany winno by¢ pisemne podanie uzytkownika lokalu oraz zawarcie pisemne;
umowy z Zarzadem Sp-ni regulujacej zasady i tryb postepowania jak rowniez rozliczenia w tym
zakresie.

11.2. Uzytkownikowi lokalu, ktory dokonal remontu podlozy, przystuguje zwrot kosztow w roku
kalendarzowym, w ktérym wg planu remontu oraz kolejnosci oczekiwania przypadioby
wykonanie robét remontowych w mieszkaniu cztonka Sp-ni.

Zwrot kosztow nastapi w wysokosci w jakiej Sp-nia pokrywalaby koszty tego typu prac
w innych mieszkaniach w roku kalendarzowym, w ktérym czlonek dokonywal wymiany
podlozy we wlasnym zakresie.

12. Zasady dokonywania wymian Slusarki okiennej w_lokalach uslugowych stanowigcych

wiasnosé Spoldzielni:

12.1. Wymiana slusarki okiennej w lokalach ustugowych nastgpowac bedzie sukcesywnie poczawszy
od najstarszych budynkéw posiadajacych slusarke w najgorszym stanie technicznym oraz
niskiej izolacyjnosci cieplnej.

12.2. Prace zwigzane z wymiang $lusarki / robocizna + materiat / finansowane sg przez Spoldzielnig
oraz uzytkownika lokalu w udziale procentowym j.n:

- Spéldzielnia Mieszkaniowa - 50 %
- uzytkownik lokalu -50 %

12. 3. Przy wymianie $lusarki okiennej w lokalach ustugowych uzytkowanych na zasadach
uméw najmu sporzadzane beda przez Spoldzielnie z uzytkownikami lokalu umowy
regulujace wzajemne prawa i obowiazki stron zwigzane z wymiang $lusarki.
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13. Opusty w oplatach za uzywanie lokali.

13.1.W przypadku gdy okres niedogrzewania lokalu w okresie ogrzewczym trwat co najmnie;
dwa kolejne dni, a temperatura wewnatrz lokalu wynosita:

a) + 15 °C lub mniej - opfatg za ogrzewanie obniza si¢ o 1/15 czgsci oplaty miesigcznej liczac za
kazdy dzien niedogrzewania .

b) ponizej + 18 °C, ale wyzej niz okreslona w pkt. a - oplate za ogrzewanie obniza si¢ o 1/30
czesci oplaty miesigcznej liczac za kazdy dzien niedogrzewania.

13.2. W przypadku braku cieplej wody w lokalu badz gdy w punkcie czerpalnym w lokalu
w szczytowym okresie poboru, jak i przy minimalnym rozbiorze wody, temperatura wody jest
nizsza od +45 °C w ciggu dwdch kolejnych dni - optate za cieplo do podgrzania wody obniza sig
o 1/30 czesci oplaty miesigcznej, liczgc za kazdy dziefi , w ktdérym na stgpita przerwa w dostawie
cieplej wody lub dostarczono cieplg wode o temperaturze nizszej od +45 °C .

13.3. Obnizek, o ktérych mowa w ust.9.1 1 9.2 nie stosuje sie¢ w odniesieniu do optat ustalonych
wedlug wskazan urzadzen pomiarowych.

13.4. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zglosi¢ uzytkownik w dniu stwierdzenia
lub w dniu nastgpnym. Spotdzielnia ma obowiazek sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia.
Sprawdzenie powinno odbywac sie w obecnosci uzytkownika lokalu. Nie sprawdzenie
reklamacji przez Spoldzielnie jest rGwnoznaczne z uznaniem roszezen uzytkownika lokalu do
obnizki w optatach.

13.5. Jesliposzczegolne skladniki oplat sg ustalane proporcjonalnie do liczby zamieszkatych osdb,
sktadnikéw tych nie pobiera si¢ od osdb czasowo przebywajacych poza miejscem statego
pobytu, jesli okres czasowej nieobecnosci trwa dhuzej niz dwa miesigce, pod warunkiem:

a)zgloszenia tego faktu Spoldzielni przed okresem czasowej nieobecnosci,
b)dopetnienia okreslonych w odrebnych przepisach obowiazkéw w zakresie ewidencji
ludnosci oraz wykonywania obowiagzku meldunkowego.

13.6. Obnizki w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach-miesiecznych.
Globalne kwoty udzielonych bonifikat w oplatach stanowig zmniejszenie wplywow.

REGULAMIN
ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE DO DYSPOZYCJI
SPOLDZIELNI

1 .Postanowienia ogélne.
Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczen finansowych Spétdzielni z uzytkownikami
zwalniajacymi lokale do dyspozycji Spétdzielni. Rozliczen tych dokonuje sie z tytutu:
- odnowienia lokalu oraz zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych, podtég , drzwi wejsciowych i
wewnetrznych w lokalu,
- dodatkowego wyposazenia lokalu.
Zasady rozliczen z tytutu wkladow oraz opfat za uzywanie lokalu okreslaja odrgbne regulaminy.

2.Rozliczenia z tytulu odnowienia oraz zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych, podlég,
drzwi zewnetrznych i wewnetrznych lokalu.
2.1.Uzytkownik zwalniajacy lokal obowigzany jest:
a) przekaza¢ lokal Spotdzielni w stanie §wiezo odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go
przez Spotdzielnie,
b) usung¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu, powstatych z winy uzytkownika lub
0s6b z nim zamieszkatych,
¢) pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych elementéw
wykonczenia lokalu zainstalowanych w ramach kosztow budowy lokalu i stanowigcych
normatywne wyposazenie lokalu,
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d) pokry¢ koszty zuzycia badZ wymiany podtog oraz drzwi zewnetrznych i wewngtrznych lokalu,
€) doprowadzi¢ lokal do stanu pierwotnego lub pokry¢ koszty z tym zwigzane.

2.2. Spoldzielnia moze odstapi¢ od okreslonych w ust.2.1 rozliczen przy zwalnianiu lokalu pod
warunkiem, iz zwalniajacy i obejmujacy lokal ziozg pisemne o$wiadczenie o uregulowaniu tych
rozliczen migdzy soba bez posrednictwa Spoldzielni .

2.3. Uzytkownik zwalniajacy lokal obowigzany jest pokryé koszty zuzycia urzadzen
techniczno-sanitarnych w pelnej wysokosci za caly okres uzywania przez niego lokalu. Koszty te
ustalone sg przez Spoldzielni¢ odpowiednio do stopnia zuzycia urzadzen. Oceny stopnia zuzycia
urzadzen techniczno-sanitarnych dokonuje si¢ komisyjnie z udzialem zainteresowanego
uzytkownika w trakcie wizytacji lokalu - przy uwzglednieniu normatywnych okresow
uzytkowania tych urzadzen okreslonych w tabeli zalaczonej do regulaminu. Jesli stopien zuzycia
urzadzen techniczno-sanitarnych znacznie odbiega od normatywnych okreséw ich uzytkowania ,
ocena stopnia zuzycia tych urzadzen powinna by¢ dokonana na podstawie stanu faktycznego
zwlaszcza w przypadkach, gdy uzytkownik dokonat wymiany urzadzen w okresie uzytkowania
lokalu i posiada dokument stwierdzajacy ten fakt.

Podstawa do ustalania kosztow zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych jest ich wartosé w stanie
nowym, ustalona wg cen detalicznych (podwyzszonych o koszty instalacji urzadzen
obowiazujacych w dniu zwalniania lokalu ).

Jednakze w przypadku braku aktualnej ceny urzadzenia (np. z uwagi na zaprzestanie produkcji)
Jjego warto$¢ w stanie nowym ustala si¢ wg ceny urzadzenia podobnego co do wartosci
techniczno-uzytkowych i estetycznych .

2.4.7asady okreslone w ust.2.3.stosuje si¢ odpowiednio do oceny stopnia zuzycia podtog oraz drzwi
zewngtrznych i wewnetrznych.

2.5.W przypadku gdy zwalniany lokal ma status wlasnosciowy, rozliczen, o ktérych mowa w ust.2.1,
2.3 1 2.4 dokonuje si¢ przez odpowiednie pomniejszenie rownowartosci prawa do lokalu (art.229 § 1
pkt 3 Prawa Spoldzielczego). W przypadku pozostatych lokali uzytkownicy obowiazani sa dokonaé
wplat na poczet rozliczen, o ktérych mowa w ust.2.1,2.3124 .

2.6.Srodki wptacone przez czlonka zwalniajgcego lokal z tytulu zuzycia urzadzen
techniczno-sanitarnych oraz materiatlow podtogowych Spotdzielnia wyptaca czlonkowi
obejmujgce mu zwalniany lokal z rownoczesnym zlozeniem przez niego o$wiadczenia
pisemnego o przejeciu w catosci zobowigzan finansowych zwiazanych z wymiang urzadzen
i materiatoéw podtogowych.

3.Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokali.

3.1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ naklady poniesione przez uzytkownikéw
z wlasnych srodkow (poza kosztami inwestycji mieszkaniowych) na wyposazenie i wykoriczenie
lokalu majace charakter trwaly i podnoszace jego wartos¢ uzytkowa.

3.2. Jako podstawowy zakres dodatkowego wyposazenia mieszkan uznaje sig:

a)polozenie podidg z deszczulek lub parkietu mozaikowego,

b)wykonanie typowych mebli wbudowanych lub dostawionych (obudowa zlewozmywaka,
szafa bielizniano - ubraniowa, szafka wnekowa,

c)wykonanie zmywalnych oktadzin sciennych (glazura itp.),

d)obudowa wezlow urzadzen sanitarnych (obudowa pionéw wodno-kanalizacyjnych ,
obudowa wanny itp.),

e)instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek w fazienkach,

f)instalowaniekuchni gazowych z piekarnikiem zamiast kuchenek dwupalnikowych,

g)stosowanie w tazienkach i we - zamiast lastryko - innych materialéw podtogowych np.
terrakoty,

h)instalowania wodomierzy mieszkaniowych .

3.3. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali Jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Zarzadu Spéldzielni w okresie poprzedzajagcym wykonanie prac.
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3.4,

3.5

Nie zalicza si¢ na wkiad mieszkaniowy lub budowlany wartosci naktadéw poniesionych przez
uzytkownika na dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu.

Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne (pkt 3.2) uznane przez Spéldzielni¢ za przydatne ,
uzytkownik zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
pozostawionych urzadzen i wyposazenia ponadnormatywnego (po uwzglednieniu kosztéw
zuzycia), a uzytkownik obejmujacy lokal wplaca t¢ sama kwotg.

. Zwolnione mieszkania, w ktérych wykonano wyposazenie dodatkowe obejmujace elementy, nie

zaliczone do zakresu podstawowego (ust 3.2), sa w miarg mozliwosci przydzielane
uzytkownikom, ktorzy wyrazaja zgode na przejecie po poprzednim uzytkowniku catosci
pozostawionego wyposazenia .

3.6. Jezeli jednak jest mozliwy przydzial lokalu po uwzglednieniu zasady, o ktorej mowa w ust.3.5,

3.7.

3.8.

uzytkownik nowo obejmujacy zwalniany lokal nie wyraza zgody na przyjecie wyposazenia
dodatkowego, nie zaliczonego do zakresu podstawowego (ust.3.2.), uzytkownik zwalniajacy lokal
obowigzany jest to wyposazenie zabra¢, przywracajac stan pierwotny lokalu.

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan powinny odbywac si¢ za
posrednictwem Spoéldzielni, jesli zostalo to wykonane i przyjete za wiedza i zgoda Spotdzielni,
chyba ze uzytkownicy zwalniajacy i obejmujacy lokal ztozag w Spotdzielni pisemne oswiadczenie
o dokonaniu bezposrednio migdzy sobg tych rozliczen.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan, w odniesieniu do lokali
wlasnosciowych zbywanych przez cztonkéw, dokonywane sg bezposrednio miedzy
zainteresowanymi osobami.

W przypadku gdy lokal wlasnosciowy wraz z wyposazeniem przekazany jest Spotdzielni,
wyplacana cztonkowi rownowartos¢ spotdzielczego prawa do lokalu obejmuje réwniez
ekwiwalent za pozostawione wyposazenie, jezeli jest ono przez Spoldzielnie uznane za przydatne
(pod wzgledem uzytkowym i estetycznym) do dalszego uzywania.

Tabela

Normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno — sanitarnych oraz materialéw podtogowych

oraz drzwi zewngtrznych i wewnetrznych.

Lp. Wyszczegolnienie Trwalosé¢ w latach
A. Urzadzenia techniczno-sanitarne
1. Bateria wannowa z natryskiem recznym 10
2 Bateria j.w. lecz z korpusem porcelanowym 8
3 Bateria zmywakowa lub umywalkowa mosig¢zna 10
4 Bateria j.w. lecz z korpusem porcelanowym 8
5 Bojler z wezownicg i osprzetem pojemnosci 150 Lkmpl 10
6 Piec kapielowy z podstawa zeliwng 10
Vi Umywalka fajansowa 10
8. Umywalka z porsanitu 10
9. Miska ustepowa fajansowa 6
10. Miska fajansowa z porsanitu 15
11. Pluczka Zeliwna 10
12. | Phuczka z tworzywa sztucznego i zbiorniki cicho pluczace Zawory 8
splukujace cisnieniowe
13 Wanna kapielowa zeliwna - komplet 15
14. Wanna j.w. lecz z blachy stalowej emaliowanej-komplet 10
15. Piec kapielowy gazowy wieloczerpalny 8
16. Terma gazowa zlewozmywakowa - komplet 8
g d Terma elektryczna 10
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18. | Kuchnia gazowa wolno-stojaca z piekarnikiem trzypalnikowa i 10
czteropalnikowa- komplet
19. | Kuchnia gazowo-weglowa wolno stojaca z piekarnikiem
gazowym
- zwykta -komplet 10
-typu "WROMET" 10
-typu "WEGAZ" 10
20. Kuchnia weglowo-gazowa 8
21. Piece kaflowe state 8
22. Piece kalowe przenosne 8
23. Zlewozmywak zeliwny 10
24, Zlewozmywak stalowy emaliowany 8
22 Zlewozmywak nierdzewny 15
B. Materialy podlogowe
1. Deszczulki debowe 50
2 Deszczutki bukowe 50
3. Parkiet mozaikowy 25
4. Wykladziny podlogowe PCW bez warstw izolacyjnych 15
5. Wyktadziny podlogowe PCW-z warstwa izolacyjng 10
6. Wykladziny dywanowe 8
C. Stolarka drzwiowa
1. drzwi zewnetrzne 30
2. drzwi wewnetrzne 50

15







