SPECYFIKACJA PRZETARGOWA
na remont balkonéw budynku Spéldzielni Mieszkaniowej w Jaroslawiu
(Zadanie 2)

L Zamawiajgcy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Jaroslawiu

ul. Poniatowskiego 45C

37-500 Jarostaw

tel. (fax.) 16 621-64-40 lub tel. (fax.) 16 621-64-11
e-mail: sm-jaroslaw.kt(@sponsor.com.pl

II.  Charakter przetargu:

Przetarg przeprowadzony zostanie jako nieograniczony ofertowy
pisemny. Roboty objete przetargiem finansowane sg w calosci ze Srodkow
wlasnych w zwigzku z czym do postgpowania nie majg zastosowania przepisy
ustawy o zamoéwieniach publicznych.

IIl. Przedmiot zamowienia:
Remont balkonéw budynku mieszkalnego Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Jarostawiu: os. Witosa 10 (30 balkonéw).

IV. Wymagany termin realizacji zamowienia:
rozpoczecie — 30 dni od zawarcia umowy
zakonczenie — 31.08.2026 r.

Termin zakoniczenia prac moze ulec wydtuzeniu tylko przypadku jezeli
roboty dodatkowe przekroczg warto$¢ umowna powyzej 10%. Za roboty
dodatkowe uznaé¢ mozna prace jakich nie przewidywata specyfikacja oraz umowa
w dniu zawarcia, a ktére wystgpity w trakcie realizacji w oparciu o protokot
koniecznosci.

V. Zakres robot objetych przetargiem

Zakres prac objetych przetargiem dotyczy wykonanie remontu 30 szt.
balkonéw od strony zewnetrznej nieposadzkowej i naprawy od strony posadzkowej
na n/w budynku:

L.p. Adres Tlo$¢é balkonow
1. 0s. Witosa 10 30




Roboty wykonane zostang w systemie WEBER (izolacja i naprawa betonu).
Hydroizolacja podplytkowa  balkonéw wykonana zostanie jako elastyczna
jednosktadnikowa mikrozaprawa uszczelniajgca. Renowacja balustrady pol egaé
bedzie na wykonaniu nowych powlok malarskich potagczona ze zmiang sposobu
montazu zgodnie z zatgczonymi szkicami.
V1. Szczegolowe warunki przetargu:
Zamawiajacy oczekuje, ze oferenci zapoznaja si¢ doktadnie ze
szczegdtowymi warunkami przetargu okreslonymi w niniejszej specyfikacji.
Oferty sporzadzone niezgodnie z wymogami specyfikacji beda odrzucone.
1. Z udzialu w niniejszym przetargu wyklucza si¢ oferentow:
a/ W odniesieniu do ktérych wszczeto postepowanie upadlosciowe lub naprawcze
wzglednie ogloszono upadios¢.
b/ Ktorzy zalegajg z uiszczeniem podatkow, optat lub sktadek z tytutu
ustawowego ubezpieczenia spotecznego.
¢/ Ktérzy w dokumentach swojej oferty przetargowej umyslnie ztozyli
nieprawdziwe informacje.
2. Do udzialu w postgpowaniu przetargowym zostana dopuszczeni oferenci:
a/ Ktdrzy nie podlegaja wykluczeniu w zwiagzku z warunkami okreslonymi
w pkt.1.
b/ Uprawnieni sg do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymogami
ustawowymi.
¢/ Posiadajacy doswiadczenie jako wykonawcy robdt branzowo
odpowiadajacych przedmiotowi zaméwienia.
d/ Posiadajacy niezbedna wiedze, doswiadczenie, potencjat techniczny
i ekonomiczny, a takze odpowiednig kadre techniczng zdolng do wykonania
zamoOwienia.
3. Dokumenty wymagane od oferentow przystepujacych do przetargu:
3.1 W przetargu wzig¢ mogg udzial oferenci ktérzy udokumentuja
wiarygodnos¢ ekonomiczng firmy poprzez:
a/ ztozenie aktualnych zaswiadczen lub o$§wiadczen z wlasciwego Urzedu
Skarbowego, wlasciwego oddzialu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o nie
zaleganiu z optacaniem podatkéw optlat oraz sktadek (wystawionych nie
wczesniej jak 3 m-ce przed uptywem terminu skladania ofert)
b/ ztozenie aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru albo zaswiadczenia
o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarcze;j.
¢/ zlozenie aktualnej opinii banku w ktérym oferent prowadzi rachunek
bankowy dot. wyplacalnosci oferenta
3.2 Udokumentuja wiarygodno$¢ techniczng firmy poprzez:
a/ podanie informacji n/t stanu $redniorocznego zatrudnienia, oraz personelu
kierowniczego;
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b/ wyszczegodlnienie opisu wyposazenia technicznego firmy potrzebnego do
wykonania zaméwienia
¢/ wyszczegodlnienie wykonanych w okresie ostatnich 3 lat rob6t budowlanych
(zakres rzeczowy) wraz z podaniem nazwy oraz adresu Zamawiajacego na
rzecz ktorego byly wykonywane (dotaczanie referencji nie jest wymagane).
3.3 Okreslg termin realizacji zgodny ze specyfikacjg tj. 31.08.2026 r.
Informacje powyzsze przyjmujace forme zatgcznikéw do oferty muszg by¢
udzielone pisemnie i podpisane przez osobe upelnomocniong.

VII. Wizja lokalna
Zaleca si¢ oferentom przeprowadzenie wizji lokalnej placu budowy, w celu

uzyskania na swojg odpowiedzialnos¢ i na swoje ryzyko wszelkich istotnych
informacji, ktére mogg by¢ konieczne do prawidlowego przygotowania oferty i
zawarcia Umowy.

VIII. Tryb udzielania wyjasnien na temat dokumentow przetargowych.

Kazdy oferent ma prawo zwrécié sie na pismie do zamawiajacego o
wyjasnienia treSci dokumentéw przetargowych w terminie nie pdzniejszym niz
7dni przed uptywem terminu sktadania ofert. Zamawiajacy udzieli odpowiedzi
pisemnej zainteresowanemu oferentowi w terminie nie pdZniejszym niz 4 dni przed
uplywem terminu skladania ofert.

IX. Koszty sporzgdzenia oferty.

Wszystkie koszty zwigzane z przeprowadzeniem wizji lokalnej w terenie
oraz za sporzadzenie oferty ponosi oferent niezaleznie od wyniku postepowania
przetargowego.

X. Sporzqdzenie oferty.
1/ Wymogi dotyczace sposobu sporzadzenia oferty.

Oferte nalezy sporzadzi¢ z wymogami "specyfikacji", w sposob czytelny.
Oferta powinna by¢ napisana na maszynie lub czytelnie odrg¢cznie oraz podpisana i
opieczgtowana przez upetnomocnionego przedstawiciela (przedstawicieli) oferenta.
Ewentualne poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem
osoby upelnomocnionej. Podpisem osoby upelnomocnionej powinny byé réwniez
opatrzone wszystkie dotgczone do oferty dokumenty.

2/ Na kompletng oferte sktadajg sie:

a/ Wypelniony formularz ofertowy Wykonawcy (dotgczony do specyfikaciji)
b/ Kosztorys ofertowy — wypetniony opieczetowany przez Wykonawce.

¢/ Wymagane dokumenty okreslone w pkt. 3 niniejszej specyfikacji oraz

wynikajgce z formularza ofertowego.
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XI. Sposob sporzgdzania kosztorysu ofertowego.
Wykonawca okresli ceny na wszystkie elementy zamowienia wymienione w

»przedmiarze rob6t” , ktory po wypetnieniu przez oferenta stanowic bedzie
kosztorys ofertowy jako zatacznik do oferty wg nastepujgcych zasad:
- wszystkie pozycje musza zawierac cene jednostkowsa
- cena jednostkowa kazdej pozycji kosztorysu ofertowego musi obejmowaé koszty

bezposrednie robocizny, materialéw, pracy sprzetu i transportu technologicznego
oraz koszty posrednie, koszty zakupu i zysk. Cena jednostkowa z narzutami jest
ceng netto.
Wyliczona w ten sposéb wartosc¢ ,,netto” winna by¢ powiekszona o obowigzujacy
podatek VAT i wyszczegdlniona jako cena ofertowa ,,brutto” w formularzu
ofertowym.

Oferent obowigzany jest do starannego wypetnienia i okreslenia w spos6b

czytelny wartosci we wszystkich pozycjach wystepujgcych w przedmiarze.
Brak wypelnienia i okreslenia ceny jednostkowej w pozvcji kosztorysu
ofertowego, wprowadzanie przez Wykonawce zmian w ilosciach okreslonych
przez Zamawiajacego w poszczeg6lnych pozycjach przedmiaru spowoduje
odrzucenie oferty. Podane ceny jednostkowe poszczegdélnych robot w
kosztorysie ofertowym s3 niezmienne w czasie realizacji przedmiotu
zamowienia,

Jezeli w trakcie realizacji umowy zajdzie konieczno$¢ wykonania robét
nieprzewidzianych a niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania przedmiotu
zamoOwienia, Zamawiajacy moze zleci¢ do wykonania roboty dodatkowe ktore
rozliczone bgda w oparciu o nastgpujgce nosniki cenotworcze :

stawka robocizny ,R" ........ zt/rg.
koszty ogolne ,,Ko" crennnnn N0
koszty zakupu ,,Kz"  ........ %
zysk ,Z"odR,SiKo ....... %

Podstawg wykonania robdt bedzie kazdorazowo protokot koniecznosci.

XII. Kryteria oceny oferty.

W niniejszym przetargu oferty oceniane beda na podstawie n/w kryteriow:
- cena 90%
- gwarancja 10% (min. 5 lat lecz nie wiecej niz 10 lat)

Ceny brutto (waga 90%) beds obliczone zgodnie z ponizszym wzorem:
Cn
C= e x 90
Co




gdzie:
C — oznacza ilo$¢ punktéw uzyskanych w kryterium ,,cena oferty brutto” (z
doktadnoscig dwdch miejsc po przecinku)
Cn — oznacza tgczng ceng brutto najtanszej z ofert
Co —oznacza tgczng ceng brutto ocenianej oferty
Gwarancja (waga 10%) beda obliczone zgodnie z ponizszym wzorem :
Go
G= x 10
G max

gdzie:

G — oznacza ilo$¢ punktéw uzyskanych w kryterium ,,gwarancja”

(z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku)

Go — oferowany w ofercie okres gwarancji

G max — najdluzszy oferowany okres gwarancji

Komisja przetargowa przedstawi Kierownikowi zamawiajgcego propozycije

wyboru najkorzystniejszej oferty, czyli takiej, ktéra otrzyma najwyzszg liczbe
punktéw w w. w. kryterium,

Zasady oceny wedtlug ustalonych kryteriéw.

1. Wybor najkorzystniejszej oferty dokonany bedzie sposrdd ofert, ktore nie
zostaly odrzucone.

2. Przy wyborze oferty najkorzystniejszej Zamawiajgcy bedzie kierowat sie
jedynie kryterium okreslonym wyzej.

3. Za najkorzystniejsza uznana zostanie oferta, ktdra uzyska najwiekszg liczbe
punktdw w oparciu o ustalone kryteria.

4. Przyjmuje sig, ze 1% = 1 pkt i tak zostanie przeliczona liczba punktéw w
przyjetym kryterium.

5. Obliczenia dot. oferowanej ceny i okresu gwarancji dokonywane beda z
doktadnoscia do dwodch miejsc po przecinku.

XIII. Okres waznosci ofert.
Skladajacy oferte pozostaje nig zwigzany przez okres 30 dni
kalendarzowych liczac od uptywu terminu sktadania ofert .

X1V. Wadium przetargowe.

Wysokos¢ wadium wynosi: 9 000 zt (stownie: dziewie¢ tys. zt 00/100)
Przystepujacy do przetargu winien wptaci¢ wadium w terminie do 14.05.2026r.
godz. 9" przelewem na konto Sp-ni nr 56 9096 0004 2001 0053 9308 0002
Bank Spéldzielczy w Jarostawiu

Whplaty gotéwkowe wadium nie bedg przyjmowane.




Przed zlozeniem oferty oferent zobowiazany jest do dotaczenia do oferty
uwiarygodnionej kserokopii przelewu przyjetego przez bank. Zamawiajacy
dopuszcza réwniez dolgczenie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych na
w/w kwote. Kserokopie przelewu wplaty wadium wzglednie gwarancje
umiesci¢ nalezy na pierwszej stronie oferty przetargowe;.

Zamawiajacy dokonuje zwrotu wadium z chwilg:
e uplywu terminu zwigzania ofertg
* zawarcia umowy i wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy
e zakonczenia postepowania przetargowego bez wyboru oferty
e wycofania oferty przed uptywem terminu do skladania oferty
Oferent ktérego oferta zostala wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajgcego
jezeli:
- nie zwrdci podpisanej umowy w terminie 5 dni od otrzymania
zawiadomienia o wyborze oferty
- odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie
- odméwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

XV. Sktadanie ofert.

Oferty nalezy sklada¢ w podwéjnych zamknietych kopertach. Koperta
zewnegtrzna powinna by¢ zaadresowana na zamawiajacego oraz posiadac
oznaczenie ,Oferta przetargowa na remont balkonéw — zadanie 2. Nie
otwieraé¢ przed 14.05.2026 r. godz. 10°®” Na kopercie nie nalezy umieszczaé
pieczeci firmowej oferenta.

Koperta wewng¢trzna powinna by¢ oznakowana jak wyzej, a ponadto
opatrzona nazwg, dokladnym adresem oferenta i opieczetowana pieczatkg firmows.
Zamawiajacy nie bierze odpowiedzialnosci za skutki wynikle z braku
niezachowania powyzszych warunkéw przez oferenta.

Oferty nalezy sktada w sekretariacie Zamawiajacego, nie pdzniej niz do dnia
14.05.2026 r. godz. 9%.

Oferty ztozone po terminie nie beda rozpatrywane, zostang one zwrdcone
oferentom bez otwierania koperty wewnetrznej, o ile byta ona zamknieta
i opieczetowana.

XVI. Otwarcie ofert

Otwarcie ztozonych ofert nastgpi w dniu 14.05.2026 r. o godz. 10
w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej w Jarostawiu ul. Poniatowskiego 45C.
Oferty zloZone po terminie zostang zwrdcone oferentom bez rozpatrywania. Po
otwarciu kazdej koperty zostanie w pierwszej kolejnosci sprawdzone czy oferent
dokonat wplaty wadium wzglednie czy do oferty dotaczono gwarancje
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bankowe lub ubezpieczeniowe. W dalszej kolejnosci odczytana zostanie nazwa
oferenta oraz tre§é oferty.
Na tym zakonczona zostanie cz¢$¢ jawna przetargu.

XVII. Poufne badanie ofert.

W pierwszej kolejnosci dokonane zostanie sprawdzenie zachowania
wymogoéw formalnych. Formalng przyczyna niewaznosci oferty bedzie
wystgpienie chocby jednego z ponizszych uchybien - traktowane jako
niezachowanie prawidlowej formy oferty:

1) brak ktéregokolwiek z wymaganych dokumentow,

2) brak wymaganych podpiséw upetnomocnionych os6b na formularzu oferty i
innych wymaganych dokumentach,

3) brak proponowanej ceny wynagrodzenia w formularzu oferty lub nieokreslenie
propozycji ceny w sposéb wymagany przez Zamawiajacego,

4) nieczytelno$é dokumentoéw tworzacych oferte, przerdbki i nieautoryzowane
skreslenia w ofercie,

W dalszej czgsci w celu wyboru wykonawcy robdt, wszystkie oferty zostang
dokfadnie przebadane pod wzgledem poziomu cen ofertowych, wiarygodnosci i
kwalifikacji oferentéw. Informacje dotyczace badania i poréwnywania ofert nie
beda podawane do wiadomosci 0sob nie zwigzanych urzedowo z postepowaniem
przetargowym. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do pisemnego wezwania
kazdego oferenta w celu udzielenia dodatkowych wyjasnien na temat ztozonej
oferty, oraz podstaw i sposobu kalkulacji ceny ofertowej. Od oferentéw oczekuje
sig¢ gotowosci udzielenia wszelkich zadanych wyjasnien. Odmowa udzielenia
wyjasnien przez danego oferenta lub podejmowanie jakichkolwiek dziatan
majacych na celu wywarcie wptywu na sposob dokonywania oceny ofert przez
Zamawiajgcego, spowoduje dyskwalifikacje danego oferenta.

Wszelkie zadane przez komisj¢ wyjasnienia powinny by¢ udzielone na
pismie. Zamawiajacy zastrzega, Ze zmiana ceny ofertowej w przedlozonym
kosztorysie ofertowym, moze wynikaé¢ wylacznie z koniecznosci poprawy
oczywistych bledow arytmetycznych stwierdzonych przez Zamawiajgcego
w trakcie sprawdzania ofert.

XVIII. Warunki i istotne postanowienia umowy jaka ma by¢ zawarta w wyniku
przetargu ( wzor umowy stanowi zal. do nin. Specyfikacji )
a) wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przez
oferenta w wys. 6% umownej wartosci robét. Kwota stanowigca 30%
catkowitej kwoty zabezpieczenia zostaje zatrzymanana okres gwarancji.
b) kary umowne za niedotrzymanie terminu wykonania robdt, oraz nieterminowe
usuniecie wad w wysokosci 0,2 % tj. ....... zt za kazdy dzien zwloki liczgc od
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d)

wartosci umowy brutto. W przypadku naliczenia kar umownych za
nieterminowe wykonanie umowy Zamawiajacy moze dokonaé potrgcenia
tak naliczonych kar z ostatnio wystawionych i doreczonych Zamawiajagcemu
faktur za wykonane roboty zgodnie z art. 498, 499 KC o czym pisemnie
powiadomi Wykonawce.

W przypadku uchylania si¢ wykonawcy od usuniecia wad zamawiajgcy ma
prawo zleci¢ innej jednostce usuniecie tych wad, a kosztami za wykonane prace
obcigzy¢ wykonawce.

zabezpieczenie wlasnego zaplecza magazynowego przez oferenta;

- termin zaplaty faktur przez zamawiajacego 30 dni od daty otrzymania faktury
- za dat¢ zaplaty uwazane bedzie obcigzenie rachunku Zamawiajgcego. Faktura
za calosci robét po usunieciu ewentualnych wad stwierdzonych podczas

odbioru.

e) wykonanie kazdorazowego wygrodzenia miejsca wykonywania prac oraz

g)
h)

wykonania niezbednych zabezpieczen wraz z pelnym osiatkowaniem rusztowan

-prawo Zamawiajacego do odstgpienia od umowy (bez prawa dochodzenia
odszkodowania przez Wykonawce) w przypadku stwierdzenia stosowania
przez Wykonawce materialéw innych anizeli wynika to z oferty przetargowej,
wzglednie stosowanie materiatow nie odpowiadajacych normom, aprobatom
itp. atakze w przypadku stwierdzenia stosowania odstepstw od
technologii wykonania robdt pogarszajgcych jakos$¢ i trwatosé
wykonywanych robot.

zapewnienie przez inwestora punktu poboru energii 230V oraz wody odplatnie)
wykonanie robdt sitami wilasnymi przez oferenta pracownikami posiadaja-
cymi aktualne badania lekarskie i odpowiednie przeszkolenie z zakresu BHP
przedlozenie wraz z umowa polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia

potwierdzajacego . ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci
cywilnej (OC) za szkody wyrzadzone osobom trzecim w_zakresie i podczas
prowadzonych robot budowlano - montazowych . wchodzacych w zakres
prowadzonej przez Wykonawce dziatalnodci gospodarczej przy czy suma
ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza jak 500.000 z ( stownie z: pieéset tysiecy).
Jezeli Wykonawca nie posiada ubezpieczenia o ktérym mowa wyzei.
woéwczas jego obowiazkiem bedzie ubezpieczenie od OC w zakresie robét
objetych umowa i na kwote nie mniejsza o sumy ubezpieczenia podanei
wyzej.

ewentualne zmniejszenie zakresu rzeczowo-finansowego robdt w przypadku
gdy cena najkorzystniejszej oferty przewyzszy kwote ktérg Zamawiajacy
przeznaczyl na finansowanie zamowienia.

j) ewentualne roboty dodatkowe nie moga stanowié¢ podstawy do zmiany

kosztéw za rusztowania przyjete w kosztorysie ofertowym.




XIX. Wybor oferenta i zawarcie umowy.
19.1. Wybor oferenta.
Zamawiajacy zawrze umowe z oferentem ktory :
- ztozyl oferte odpowiadajacg wymaganiom okreslonym w niniejszych
szczegdlowych warunkach przetargu
- przedlozyl oferte najkorzystniejszg z punktu widzenia kryteriéw przyjetych
W niniejszym przetargu.
19.2. Sytuacje dopuszczajace uniewaznienie przetargu.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w
przypadkach, gdy:
- odrzucono wszystkie oferty,
- cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktorg Zamawiajacy
przeznaczyl na finansowanie zamowienia,
19.3. Ogtoszenie wynikéw przetargu.
O wynikach przetargu oferenci zostana powiadomieni poprzez:
1) Ogloszenie wynikéw na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajgcego
2) Pisemne powiadomienie wszystkich oferentéw o wynikach przetargu.
Zamawiajacy zawrze umowe w terminie nie krétszym niz 5 dni od dnia
przestania zawiadomienia o wyborze oferty faksem lub drogg elektroniczng lub nie
krotszym niz 10 dni — jezeli zostanie przestane w inny sposéb.
Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy
lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
Zamawiajacy moze wybrac oferte najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert, bez
przeprowadzania ich ponownego badania i oceny.
Do umowy oferent winien zalaczy¢ informacje o osobie ktora petnié
bedzie funkcje kierownika budowy.
W przestanych zawiadomieniach do pozostatych oferentéw zostanie podana
nazwa 1 siedziba, oraz cena tego oferenta, ktorego oferte wybrano.

Pracownik uprawniony do kontaktéw z oferentami: Andrzej Urban tel. (16)
621-64-40, 621-64-11 w godz. 7.00 — 15.00.
Jarostaw, 11.05.2026r.

Zatwierdzam
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Prosi si¢ oferentéw o szczegélowe zapoznanie si¢ z warunkami przetargu

a w szczeg6lnoSci z wymogami jakie winna spelniaé oferta. Oferty niekompletne
nie mogg by¢ bowiem przedmiotem rozpatrywania i oceny.

Integralnym zalacznikiem do niniejszej oferty jest wypelniony kosztorys ofertowy.
Zamawiajacy zastrzega prawo ograniczenia zakresu rzeczowego robot

jesli oferowane ceny beda wi¢ksze od kwoty przeznaczonej na realizacje
zamOwienia.

W przypadku dolaczenia kserokopii dokumentéw winny by¢ one czytelne oraz
potwierdzone za zgodnoS$¢ przez osobe upowazniona.

Do niniejszej specyfikacji dolacza si¢ wzér umowy jaka obowiazywacé bedzie w trakcie
realizacji przedmiotu umowy.



