WZOr umowy

Umowa nr /2025

zawarta w dniu w Jarostawiu pomigdzy:
Spotdzielnig Mieszkaniowg w Jarostawiu ul. Poniatowskiego 45C, 37-500 Jarostaw
NIP: 792-000-34-66, REGON: 000654925, reprezentowang przez :

jako Zamawiajacym, a :

zwanym w dalszym ciggu ,,Wykonawcg” o nastepujacej tresci:

§1
1. Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania: remont wylo-
tow kominow z wymiang pokrycia na nastepujacych budynkach mieszkalnych

SM Jaroslaw

L.p. Obiekt e oty
1. ul. Kraszewskiego 5 15
Razem 15

2. Szczegblowy zakres rzeczowy robdt obejmuje remont wylotéw komindéw pole-
gajacy na rozebraniu istniejgcej czapki kominowej z demontazem nasad, przedtuze-
nie istniejgcego komina o ok. 30 cm (dotyczy trzondéw ktorych przedtuzenie bedzie
wymagane), wykonanie nowej czapki, montaz nowych nasad (alternatywnie reno-
wacja starych), ocieplenie komina styropianem z wykonaniem tynku akrylowego.

3. Wykonawca jest zobowigzany wykonywa¢ przedmiot umowy z nalezyta staran-
nos$cig, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa, normami, wa-
runkami technicznymi wykonania robdt, do§wiadczeniem 1 wiedzg techniczng a tak-
ze zaleceniami organow nadzoru budowlanego.

4. Wykonawca zapewnia, ze posiada niezbedng wiedze¢ fachowa, kwalifikacje, do-
$wiadczenie, mozliwosci 1 uprawnienia konieczne dla prawidtowego wykonania
umowy 1 bedzie w stanie nalezycie wykona¢ roboty budowlane na warunkach okre-
Slonych w umowie.

5. W celu nalezytego wykonania umowy Wykonawca postuzy si¢ wykwalifikowa-
ng kadrg robotniczg wraz z nadzorem i sprzetem i materiatami niezbednymi do wy-
konania rob6t w stopniu w jakim wymaga tego ich jakos$¢.

6. Wykonawca zobowigzany jest zgtasza¢ Zamawiajagcemu do sprawdzenia wszyst-
kie wykonane roboty budowlane ulegajace zakryciu badz zanikajace.
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7. Wszelkie odstepstwa od zakresu robot wymagaja uzgodnienia z ZamawiajaCcym
oraz jego pisemnego przyzwolenia.
Objete umowa roboty wykonane zostang sitami wtasnymi Wykonawcy.

Wartos¢ objetych umowa robot zgodnie z ofertg 1 negocjacjami okresla si¢ wstepnie
na kwotg netto:

Do w/w kwoty doliczony zostanie obowigzujacy podatek VAT.

Ostateczna warto$¢ robdt zostanie ustalona po dokonaniu obmiaru faktycznie
wykonanych ilosci robot oraz ich wyceng w oparciu o ceny jednostkowe wyszcze-
gblnione w § 3 umowy.

Rozliczenie za wykonane roboty odbywac si¢ bedzie w dwodch etapach. Pierwszy
etap po zakonczeniu robdt na pierwszym budynku, dokonaniu odbioru i zaangazo-
waniu w nastepnym etapie. Drugi etap po odbiorze koncowym catosci robot 1 usu-
ni¢ciu ewentualnych wad stwierdzonych podczas odbioru

§2
Ustala si¢ nastepujace terminy realizacji robot:
- rozpoczecie do 30 dni od podpisania umowy
- zakonczenie 31.10.2025r.

Zamawiajacy przekaze teren budowy w formie pisemnego protokotu. Od
chwili protokolarnego przekazania terenu budowy do chwili zakonczenia poszcze-
g6lnych etapow robot, Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody -
osobowe i majatkowe, ktoére wynikly na tym terenie.

§3
Rozliczenie objetych umowa robot nastapi kosztorysem powykonawczym za
zakonczone i odebrane przez inspektora nadzoru roboty, na podstawie sprawdzone-
go przez inspektora nadzoru obmiaru wykonanych robot, przy zastosowaniu ofero-
wanych do przetargu scalonych cen jednostkowych netto, niezmiennych do zakon-
czenia umowy tj.
1. Remont wylotow kominow z wymiang pokrycia na budynkach mieszkal-
nych SM Jaroslaw:
1.1. Wymiang 1 m? obrobki blacharskiej (pas nadrynnowy, podrynnowy, obrobki
Scian szczytowych, czapek komindw) wraz z wywiezieniem starych obrobek.
zt/m?
1.2.  Wymiana 1mb rur spustowych z nowymi hakami wraz z wywiezieniem sta-
rych rur spustowych.
zZV/mb
1.3.  Wymiana 1mb rynny z nowymi hakami wraz z wywiezieniem starej rynny.
zZV/mb
1.4.  Wykonanie 1 m? pokrycia z papy nawierzchniowej termozgrzewalnej z wcze-
$niejszym przygotowaniem podioza: przecigcie, osuszenie 1 zgrzanie pgche-
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

rzy, ewentualne zerwanie odstajacej papy, oczyszczenie powierzchni dachu,
sciecie nieréwnosci w dotychczasowym pokryciu (zaktady), ewentualne wy-
roOwnanie podtoza papa podktadowa termozgrzewalng, wywini¢cie papy na
kominy, murki ogniowe na wys. okoto 25 cm , utozenie papy podkladowej
termozgrzewalnej pod obrobki blacharskie, pasy nadrynnowe, podrynnowe,
mocowanie profilu aluminiowego wraz z uszczelnieniem silikonem dekar-
skim w miejscu styku pokrycia z murem ogniowym, kominem, ewentualne
wykonanie nowych skosow przy kominach itp.

zl/m?
Malowanie 1 m? wraz z przygotowaniem podtoza 2 x Izolbetem A lub réwno
waznym czapek betonowych.

zl/m?
Malowanie 1 m? wraz z przygotowaniem podtoza 2 x farbg do ochrony beto-
nu czapek betonowych.

zl/m?
Wykonanie 1 m? pokrycia czapek kominowych z papy termozgrzewalnej z
wczesniejszym wykonaniem warstwy spadkowej z betonu, zagruntowaniem i
wykonaniem doszczelnienia przy nasadach kominowych silikonem dekar-
skim.

z/m?
Malowanie 1 m? wraz z przygotowaniem powierzchni 2 x farbg nawierzch-
niowg chlorokauczukowg obrobek blacharskich oraz powierzchni metalo-
wych z wczesniejszym pomalowaniem miejsc skorodowanych farbg podkia-
dowg chlorokauczukowa.

zt/m?
Demontaz 1 ponowny montaz 1mb instalacji odgromowe;.

z/mb
Dostarczenie 1 montaz 1mb instalacji odgromowe;.

zl/mb

Wykonanie czapki zelbetonowej gr. 7 cm z kapinosem 1 spadkami z wcze-
$niejszym rozebraniem starej czapki betonowej, demontazem starych nasad z
wywiezieniem ztomu 1 gruzu.

zH/m?
Ocieplenie scian kominow styropianem gr. 5 cm wraz z wykonaniem tynku
akrylowego gr. 2 -2.5 mm na warstwie klejowej zbrojonej siatkg z wtokna
szklanego oraz z wstawieniem naroznikow 1 wyprawieniem dolnej krawedzi
ocieplenia (zakonczenie profilem okapnikowym z pcv).

zt/m?
Obmurowanie 1m? kominéw ceglg peing klasy min 100 gr.12 cm wraz z wy-
konaniem tynku kat. II, oraz wypekieniem betonem przestrzeni pomiedzy
obmurdéwka a prefabrykatem.

zH/m?
Dostarczenie i zamontowanie 1 szt. nowej nasady ocynkowanej fi 150 typu
CAGI WCG150-0OC-B.

zl/szt.

3
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1.15. Dostarczenie i zamontowanie 1 mb przewodu ocynkowanego wentylacyjne-
go/ spalinowego fi 150
z/mb
1.16. Dostarczenie i zamontowanie 1 szt. odsadzki przewodu ocynkowanego wen-
tylacyjnego/ spalinowego fi 150 typu ODSO

zV/szt.
1.17. Przedtuzenie lub wymiana 1 mb rury kanalizacyjnej PCV o 160 zakonczong
daszkiem.
zZV/mb

1.18. Ocieplenie stalowych wentylacyjnych przewodow kominowych materialem
na bazie kauczuku syntetycznego gr 19mm (np. K- Flex Cald System lub
rOwnowaznym) z zabezpieczeniem krawedzi przewodow tasma systemowa

z/m?

1.19. Wymiana pokrywy wtazu dachowego na wtaz z ptyty OSB gr. 18 mm okute-

go blachg ocynkowang o wymiarach 100x100 cm
zV/szt

1.20. Za montaz 1m? daszku nad przewodami nie uzytkowanymi z blachy gr. 1,5

mm na pretach gwintowanych
zV/szt
§ 4

1. Zamawiajacy w trakcie realizacji umowy moze zleci¢ do wykonania roboty

dodatkowe ktore rozliczone beda w oparciu o nastepujace nosniki cenotworcze:

stawka robocizny ,,R" zlrg.
koszty ogoélne ,,Ko" %
koszty zakupu ,,Kz" %
zysk ,,Z" od R, S 1 Ko %

Konieczno$¢ wykonania robdt dodatkowych potwierdza¢ musi zaakceptowany
przez Zamawiajacego protokot koniecznosci.
2. Fakturowanie po odbiorze koncowym catosci robot i usunigciu ewentualnych wad
stwierdzonych podczas odbioru.
3. Do odbioru Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ opinie kominiarska, po-
twierdzajgca prawidlowo$¢ wykonania robot w zakresie przedtuzenia przewodow
wentylacyjnych oraz prawidlowego zakonczenia przewodoéw kominowych.
4. Objete umowa roboty finansowane beda ze srodkow wlasnych Zamawiajacego.
Wynagrodzenie ptatne przelewem na konto Wykonawcy wskazane w fakturze w
terminie 30 dni po przedtozeniu faktury. Za date zaptaty uwazane bedzie obcigzenie
rachunku Zamawiajacego. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy za zwloke w zaptacie
faktur odsetki ustawowe.
5. W fakturach uwzgledniony zostanie podatek VAT w zwiagzku z czym Zamawia-
jacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT nr NIP 792 — 000 — 34 — 66.

§5
Na poczet nalezytego wykonania umowy Wykonawca zobowigzany jest wnies¢
zabezpieczenie finansowe w wysokosci 6% wartosci brutto umowy w

dacie zawarcia umowy wzglednie przedlozenie gwarancji na takg kwote.
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Zabezpieczenie wniesione przez Wykonawce zostanie podzielone nastepujaco:

30% zabezpieczenia stuzy¢ bedzie pokryciu ewentualnych roszczen z tytutu
gwarancji 1 zwolnienia w ciggu 14 dni po uptywie tego okresu, pozostata czes¢
zostanie zwrocona po dokonaniu odbioru koncowego oraz usunig¢ciu ewentualnych
wad.

Zabezpieczenie, o ktorym mowa moze zosta¢ pomniejszone do peinej jego
warto$ci o kwote ewentualnych naleznosci Zamawiajacego z tytutu nienalezytego
wykonania umowy. W przypadku gdy wartos¢ zabezpieczenia nalezytego wykona-
nia umowy okaze si¢ niewystarczajaca, Wykonawca zobowiazany jest do pokrycia
powstatej roznicy w terminie 14 dni od wezwania do zaptlaty.

§6
Wykonawca udziela Zamawiajgcemu na wykonane roboty  miesiecy gwarancji.
Ewentualne wady dotyczace wykonanych robot usuwane beda przez Wyko-
nawce w terminie 14 dni od daty zgloszenia, za§ wady powodujace przecieki usu-
wane bedg niezwlocznie. Pomimo wygasnigcia gwarancji lub rekojmi Wykonawca
zobowigzany jest do wykonania napraw gwarancyjnych, ktérych konieczno$¢ zosta-
ta zgloszona przez Zamawiajgcego w okresie trwania gwarancji.

§7
1. Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w przypadku
stwierdzenia stosowania przez Wykonawce do robot innych materialow niz przyje-
tych w ofercie i umowie bez dochodzenia odszkodowania z tego tytutu przez Wy-
konawcg.
2. Rozwigzanie umowy bedzie skuteczne z momentem doreczenia Wykonawcy pi-
semnego rozwigzania umowy przez Zamawiajacego.
3. W przypadku odstgpienia od umowy przez jedng ze stron w trakcie jej realizacji,
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy cze$¢ wynagrodzenia, tj. wytacznie za wykonane
roboty budowlane, ktore wynika¢ beda z protokolu inwentaryzacji robot w toku.

§8

Wykonawca ptaci Zamawiajagcemu kary umowne :
1. za nieterminowe wykonanie rob6t objetych umowa w wysokosci 0,3 % wartosci
umownej (brutto) robot za kazdy dzien zwloki w wysokosci zt. W przypadku
naliczenia kar umownych za nieterminowe wykonanie umowy, Zamawiajgcy moze
dokonac potracenia tak naliczonych kar z ostatnio wystawionych i dor¢czonych
Zamawiajacemu faktur za wykonane roboty a to zgodnie z artykutem 498 i 499K.C.
2. za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwaran-
cji w wysokosci 0,2 % warto$ci przedmiotu umowy (brutto) za kazdy dzien zwloki
W wysokosci zL. liczonej od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad.
W przypadku uchylania si¢ Wykonawcy od usuni¢cia wad, Zamawiajgcy ma prawo
zleci¢ innej jednostce usuniecie wad, a kosztami za wykonane prace obcigzy¢ Wy-
konawce. Zamawiajacy wladny bedzie zaliczy¢ sobie na poczet tak poniesionych
kosztéw kwoty wynikajacej z zabezpieczenia o ktorym mowa w  § 5 umowy.



WZOr umowy

3. Za odstapienie ktorejkolwiek ze stron od umowy, kary umowne wynosza 10%
warto$ci umowy brutto bez wzgledu na to w ktérym etapie realizacji nastapi roz-
wigzanie umowy. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowa-
nia uzupetniajgcego.
4. Kary umowne okre$lone w § 8 beda naliczane niezaleznie od siebie 1 podlegaja
sumowaniu.
§9

Na potrzeby niniejszej umowy strony przyjmuja definicje odstapienia od ca-
tosci lub czesci umowy, ktore oznaczac bedzie prawo Zamawiajacego do takiego
odstgpienia jezeli na danym etapie budowy:
1. Wykonawca nie przejmie terenu budowy w terminie wskazanym przez zamawia-
jacego badz nie nastapi rozpoczecie robot w terminie 14 dni od daty przekazania
wykonawcy terenu budowy.
2. Nastapi przerwanie przez Wykonawce robot w przypadku gdy przerwa trwa dhu-
zej niz 14 dni.
3. Wykonawca prowadzi¢ bedzie roboty w sposéb wadliwy lub sprzecznie z umo-
w3, pomimo pisemnego wezwania do zaniechania tych dziatan.
4. W stosunku do Wykonawcy wszczete zostanie postepowanie upadtosciowe, ukta-
dowe lub likwidacyjne.
5. Wykonawca nie zrealizuje obowigzku, ktérym mowa w §13

§ 10
1. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ przystapi¢ do odbioru koncowego w terminie 14
dni od daty pisemnego powiadomienia przez Wykonawce o osiggnigciu gotowosci
do odbioru przed uptywem terminu okreslonego w § 2 jako ,,termin zakonczenia
robot”.
2. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Wykonawca upowazniony bedzie
do wykonania jednostronnego odbioru robot
3. Podstawg zgloszenia do odbioru jest faktyczne zakonczenie robot podstawowych
1 towarzyszacych oraz usuniecie wad stwierdzonych w trakcie wykonywania prac.
Jezeli Wykonawca nie zawiadomi Zamawiajgcego o gotowosci do odbioru robot w
czasie 21 dni od uptywu terminu okreslonego w § 2 jako ,,termin zakonczenia ro-
bot”, Zamawiajacy bedzie mogl potraktowac to jako odstgpienie od realizacji umo-
WYy z przyczyn, za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca.
4. Przed rozpoczeciem czynnosci odbioru robot Wykonawca zobowigzany jest
przekaza¢ Zamawiajacemu wszystkie dokumenty potrzebne do odbioru robot a
umozliwiajace oceng prawidtowego ich wykonania, w tym m.in., kosztorys, aproba-
ty, atesty i certyfikaty na wbudowane materiaty oraz potwierdzenie nalezytego za-
gospodarowania gruzu 1 innych odpadow.
5. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, ktore dadzg si¢ usu-
ng¢ Zamawiajgcy moze odméowi¢ odbioru do czasu usunigcia tych wad lub dokonaé
odbioru warunkowego, z podaniem terminu na usuniecie wad lub usterek.
6. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady ktore nie nadajg si¢
do usunig¢cia, a umozliwiajg one uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z prze-
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Znaczeniem Zamawiajacy obnizy wynagrodzenie do wysokosci uzgodnionej przez
strony.

§11
1. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania na wtasny koszt kazdorazowego
tymczasowego wygrodzenia miejsca wykonywanych robot, (strefa bezpieczenstwa)
wraz z umieszczeniem tablic informacyjnych ostrzegawczych oraz do zabezpiecze-
nia $ciany folig przed ewentualnym zabrudzeniem $ciany podczas transportu mate-
riatdéw na dach. W przypadku zabrudzenia lub uszkodzenia $ciany Wykonawca na
swoj koszt doprowadzi $cian¢ do stanu pierwotnego. Zabezpieczenie dot. takze ist-
niejgcego pokrycia w miejscu robot. Wykonawce zobowiazuje si¢ do kazdorazowe-
go tymczasowego zabezpieczania przewodow kominowych przed zalaniem na czas
wykonywanych prac.
2. Zamawiajacy zapewnia Wykonawcy pobor energii 230 V.
3. Zamawiajacy nie zapewnia pomieszczen na zaplecze socjalne i magazynowe.

§12
Strony ustalaja, ze zapisy niniejszej umowy bez zgody ktoérejkolwiek ze stron nie
moga by¢ ujawniane osobom trzecim w przypadku gdy takie ujawnienie naruszaé
bedzie interesy stron umowy.

§13
Od chwili przejecia terenu robdt do momentu odbioru koncowego Wykonawca
zobowigzany jest posiada¢ umowg ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej delik-
towej za szkody osobowe i majgtkowe wyrzadzone w trakcie realizacji umowy Za-
mawiajgcemu i/lub osobom trzecim z tytutu czynéw niedozwolonych, na sume gwa-
rancyjng 500.000 zt. W dniu podpisania niniejszej umowy Wykonawca zobowigza-
ny jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu kopie polisy ubezpieczeniowej o ktérej mowa.

§ 14
1. Wszystkie szczegoty zwigzane ze ewentualnym zwiekszeniem zakresu rzeczowe-
go zostang szczegdtowo uzgodnione z Wykonawcg oraz zawarte bedg w aneksie do
umowy. Rozliczenie za te roboty nastgpi w oparciu za ceny zaoferowane przez Wy-
konawce w postepowaniu przetargowym 1 negocjacjach, zawartych w §3 tejze
umowy.
2. W sprawach nie unormowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego, Prawa Budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi oraz
inne obowigzujace przepisy prawa jak rOwniez zapisy zawarte w specyfikacji prze-
targowej.
3. Ewentualne spory wynikle ze stosowania niniejszej umowy rozstrzygane beda
przez sad powszechny wtasciwy miejscowo i rzeczowo dla Zamawiajacego.
4. Wszystkie zmiany 1 uzupetnienia tresci niniejszej umowy wymagajg formy
pisemnej.
5. Umowe niniejsza sporzadzono w 2 egz. po 1 dla obu stron.
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Zamawiajacy: Wykonawca:



